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Zprava nezavislého auditora k ovérovaci zakazce
Valné hromadé spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.
Uvod

V souladu se smlouvou o provedeni ovéfeni Zpravy o odmérovani dle pozadavku § 121q zakona
&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,ZPKT*), jsme byli predstavenstvem spolenosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond,
a.s. (,,Spolecnost*) povéfeni provést ovéreni prilozené zpravy o odmenovani za rok koncici
31. 12. 2025 (,,Zprava o odménovani) pripravené predstavenstvem Spolecnosti a obsahujici
informace pozadované v § 121p odst. 1 ZPKT.

PFedmét ovéreni a stanovena kritéria

Pfedmé&tem nadi zakazky bylo ovéFeni pozadované § 121q ZPKT, zda Zprava o odmeéfovani
obsahuje informace pozadované § 121p odst. 1 ZPKT.

Ukolem auditora neni ovéfovat vécnou spravnost Zpravy o odménovani a informaci v ni
uvedenych.

Ucel zpravy

Tato zprava nezavislého auditora je urcena vyhradné ke splnéni pozadavk( ZPKT a pro Vasi
informaci a nesmi byt pouzita pro jiné G&ely ani distribuovana jinym pfijemcim. Zprava se
tyka pouze Zpravy o odméfiovani a nesmi byt spojovana s cetni zaverkou spolecnosti jako
celkem.

Odpovédnost predstavenstva

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za pripravu Zpravy o odméfiovani v souladu s pFislusnymi
pozadavky ZPKT. Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za zvefejnéni Zpravy o odménovani na
webovych strankach Spolecnosti a za bezplatny pristup k ni po dobu nejmené 10 let ode dne
konani valné hromady, na kterou byla Zprava o odménovani predlozena.

Pfedstavenstvo Spolecnosti je rovnéz odpovédné za pripravu financnich (dajl a nefinancnich
informaci, jakoZ i za navrh, implementaci a Udrzbu systémi a procesu vnitfni kontroly a
U€etnich zaznamd, které jsou nezbytné pro pFipravu Zpravy o odménovani neobsahujici
vyznamné nespravnosti a spliujici prislusné pozadavky pravnich predpisu.

Odpovédnost nezavislého auditora

Ovéfeni bylo provedeno v souladu s Mezinarodnim standardem pro ovérovaci zakazky

(ISAE) 3000 (revidovany) - ,,OvéFovaci zakazky jiné nez audity nebo provérky historickych
financnich informaci“. V souladu s timto predpisem jsme povinni dodrzovat etické normy

a naplanovat a provést ovéreni tak, abychom ziskali omezenou jistotu o Zprave o odmeénovani.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ruenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidendni Cislo
Komory auditor(i CR 018) je Elenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je sougasti mezinarodni sité nezavislych
Elenskych firem BDO.
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Ridime se mezinarodnim standardem pro fizeni kvality ISQM 1 a v souladu s timto standardem
byl zaveden komplexni systém fizeni kvality, vCetné internich zasad a postupu upravujicich
soulad s etickymi a profesnimi standardy a prisluSnymi pravnimi predpisy.

Dodrzujeme pozadavky tykajici se nezavislosti a dalsi pozadavky Etického kodexu pro auditory
a GZetni znalce, vydaného Radou pro mezinarodni etické standardy cetnich (IESBA), ktery
definuje zakladni principy profesni etiky, tj. integritu, objektivitu, odbornou zpusobilost a
fadnou péci, zachovani divérnosti informaci a profesionalni jednani.

Shrnuti provedené prace

Vybér postuptl zavisi na nasem Usudku. Provedené postupy zahrnuji zejména dotazovani
relevantnich osob a dalsi postupy, jejichZ cilem je ziskat diikazni informace o Zprave
o odménovani.

Provedené ovéfeni piedstavuje zakazku vyjadFujici omezenou jistotu. Charakter, Casova
narocnost a rozsah postupll, které se provadéji u ovérovaci zakazky vyjadrujici omezenou
jistotu, jsou oproti poZzadavkium na zakazku vyjadrujici pfimérenou jistotu omezené, a proto
je i souvisejici mira jistoty niZsi.

Nase ovérovaci postupy zahrnovaly:

e porozuméni usneseni valné hromady Spolecnosti tykajiciho se politiky odménovani ¢lend
predstavenstva a dozordi rady, jakoz i dal$ich osob podle § 121m odst. 1 ZPKT, jakoZ i
pripadnych usneseni dozor¢i rady a dalSich dokument upravujicich politiku odménovani
podléhajicich pozadavku na zvefejnéni ve Zpravé o odmeénovani;

o porozuméni postuplim pFijatych dozor&i radou a predstavenstvem za Ucelem splnéni
pozadavk politiky odménovani, pFipravy zpravy o odménovani a posouzeni uplatiovani
prisludnych kritérii pro vypracovani Zpravy o odménovani;

« identifikaci osob dle § 121m odst. 1 ZPKT, u nichZ existuje pozadavek na zahrnuti
informaci do Zpravy o odménovani;

e posouzeni, zda Zprava o odméfovani obsahuje viechny informace pozadovane v § 121p
odst. 1 ZPKT ke kazdé vySe identifikované osobé.

Upozoriiujeme, 7e Zprava o odménhovani nebyla soucasti auditu UCetni zavérky a ovéreni
vyroéni financni zpravy. V pribéhu provadéni ovérovacich postupl jsme neprovadeéli audit ani
provérku finanénich ¢ nefinanénich informaci pouzitych k pFipravé Zpravy o odménovani.

V ramci naich postupti jsme nicméné posoudili, zda informace uvedené ve Zprave o
odméRovani nejsou ve vyznamném rozporu s poznatky, které jsme ziskali béhem auditu Gcetni
zavérky Spolecnosti.

V&Fime, e dlikazni informace, které jsme ziskali, jsou dostatecné a vhodné, aby poskytly
zaklad pro nas zavér vyjadreny nize.

BDO Audit s. r. 0., Zeskd spoleénost s ru¢enim omezenym (ICO 453 14 381, registrované u Rejstrikového soudu Praha. oddil a vlozka C. 7279, evidencni Cislo
Komory auditord CR 018) je &lenem BDO International Limited (spolecnosti s rucenim omezenym ve Velké Britanii) a je sou¢asti mezinarodni sité nezavislych
&lenskych firem BDO.
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Zaver
Na zakladé provedenych ovéfovacich postupli a ziskanych dikaznich informaci jsme nezjistili

Yadné skutecnosti svédcici o tom, Ze Zprava o odmériovani neobsahuje ve viech vyznamnych
ohledech informace pozadovane v § 121p odst. 1 ZPKT.

Praha, 11. 5. 2026

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
Do Qw310 ‘4; /

BDO Audit s. r. o. Ing. Jana Hubackova
evidencni Cislo 018 evidenéni Cislo 2501

BDO Audit s. r. 0., Ceska spoletnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, evidencni &islo
Komory auditord CR 018) je Elenem BDO International Limited {spolegnosti s rucenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych
Elenskych firem BDO.



ZPRAVA O ODMENOVANI
za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.
se sidlem Praha 1, Vaclavské ndm. 815/53,
IC0:28375025, zaps. v ORMS v Praze pod sp. zn. B 14196

(dale jen “Emitent”)
Schvalena valnou hromadou Emitentadne ....cccccceviicniecnncecennenas 2026

Tato zprava poskytuje UGplny piehled odmén, véetné vSech vyhod v jakékoliv formé,
poskytnutych nebo splatnych v pribé&hu posledniho skonéeného ucetniho obdobi Osobam
s vyznamnym vztahem k Emitentovi, byla pfedloZena externimu auditorovi k ovéfeni dle § 121q ZPKT
a nasledné ke schvéleni valné hromadé Emitenta, schvalujici fadnou ucetni zavérku za r. 2025. Po
schvéleni valnou hromadou bude tato zprava po dobu 10 let zvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta.

Dle valnou hromadou Emitenta dne 29. 6. 2023 schvalené Politiky odménovani, nevyplaci Emitent
&lenim pfedstavenstva, ktefi vykonavaji funkci pfedsedy nebo mistopfedsedy predstavenstva, pevnou
odmé&nu ani pohyblivé slozky odmény. Dalsi ¢len pfedstavenstva ma narok na vyplatu pevné odmeény i
pohyblivé sloZky jen za podminek stanovenych schvélenou Politikou odmériovani. ClenGim dozoréi rady
nevyplaci Emitent pevnou odménu ani pohyblivé sloZky. V pfipadech stanovenych ve valnou hromadou
schvélenych smlouvach o vykonu funkce &lend pfedstavenstva a dozoréi rady naleZi kon&icim &lendm
pfedstavenstva a dozor&i rady jen pendzité vyrovnani (tedy nikoli odména) ve vysi Sestindsobku Castky
odpovidajici primé&rné hrubé mésiéni mzdé v hlavnim mésté Praze v pfislusném &tvrtleti vyhlaSené
Ceskym statistickym Ufadem po odeéteni vSech zakonnych odvodd, a to po uplynuti uvedené doby
6 mésich na zékladé pisemné Zadosti ¢lena pfedstavenstva ¢i dozoréi rady obsahujici jeho Cestné
prohladeni, Ze splnil podminky zdkazu konkurence v plném rozsahu dle této Smlouvy. Jedinou osobou
svyznamnym vztahem k Emitentovi, které byla k31. 12. 2025 pravidelné vypldcena odména, je &len
predstavenstva, ktery nevykonava funkci pfedsedy ani mistopfedsedy.

Skupinou je ve smyslu Smérnice EP a Rady EU ¢. 2017/828, €l. 9b, pism. ¢) a Smérnice EP a Rady EU
¢.2013/34/EU, &l. 2, odst. 11 ,matefsky podnik a véechny jeho dcefiné podniky“. Poté, co v diisledku fuze
slougenim s Emitentem zanikla jeho jedina dcefina spole¢nost (Vinohradské BLGD, a.s.) a dne 30. 6. 2024
byla vymazéna z obchodniho rejstifku, nema Emitent Zadnou dalSi dcefinou spoleénost.

Emitent pfi odménovaniv roce 2025 postupoval v souladu s pravidly Politiky odménovani, kterd byla
schvalena valnou hromadou Emitenta konanou dne 29. 6. 2023.

Emitent zohlediuje pfi odmé&fovani osob ve spole¢nosti zejména rizikovy profil a kapitalovou
pfimé&tenost Emitenta. Emitent fidi odmé&novani tak, aby byl systém odmériovani dlouhodobé udrZitelny
avsouladu se sektorovou regulaci. Bez jakychkoliv vyjimek musi byt vidy respektovan zakaz jakékoliv
diskriminace na zékladé pohlavi, sexudlni orientace, rasového nebo etnického plvodu, narodnosti,
statniho ob&anstvi, socidlniho plvodu, rodu, jazyka, zdravotniho stavu, véku, naboZenstvi €i viry, majetku,
manzelského a rodinného stavu a vztahu nebo povinnosti k roding, politického nebo jiného smysleni,
&lenstvi a ginnosti v politickych strandch nebo politickych hnutich. Zasady odménovani, které ma Emitent
zavedeny neobsahuji zvlastni sadu kritérii, podle které by bylo separadtné odmeénovano dle vyhodnocovani
gi snizovani rizik udrzitelnosti (tzv. SFDR), nicméné Emitent dba na to, aby systém odménovani nemotivoval
k podstupovani nadmérnych rizik v Zadné oblasti.



(N
Informace o odménach élenii pfedstavenstva jako osob s vyznamnym vztahem k Emitentovi

Informace o vedkerych odménéch, které byly poskytnuty Osobé s vyznamnym vztahem k Emitentovi (a to
&lendim pfedstavenstva) nebo byly splatné v pfislusném Ucetnim obdobi (tedy od 1.1.2025 do 31.12. 2025).

Typ odmény (hruba) Clen predstavenstva,
(vK&) ktery neni pfedsedou ani
mistopifedsedou
predstavenstva
Celkova vyse pevné a pohyblivé odmény (Emitent) 3750000
z toho pevna slozka odmeény 3600000
z toho pohybliva slozka odmény 150 000
Hodnota uplatnénych opci na akcie 0
Poskytnuté penzijni vyhody 0
Dalsi poskytnuté odmény 0
Celkova vyse pevné a pohyblivé odmény (Dcefiné spole¢nosti) 0
z toho pevna slozka odmény 0
z toho pohybliva slozka odmény 0
Hodnota uplatnénych opci na akcie 0
Poskytnuté penzijni vyhody 0
Dalsi poskytnuté odmény 0
Celkova vyse véech poskytnutych odmén 3750000

Pomér pevné a pohyblivé slozky odmény: 96 % : 4 %

Vyse uvedena celkova vyse odmény odpovidd Politice odménovani uvefejnéné na webu Emitenta na adrese
www.ug-if.cz a podporuje dlouhodobou vykonnost Emitenta, konkrétné:

podporuje f4dné a efektivni fizeni stavajicich i budoucich rizik v€etn& néakladl na zajisténi
poZadovaného kapitalu a likvidity;

nepodnécuje k podstupovani rizika nad rdmec miry akceptované Emitentem;

je v souladu se strategii podnikani, cili, hodnotami a dlouhodobymi zajmy Emitenta.

zamezuje a pfedchazi stietim zajma v souvislosti s cdmé&novanim;

zajistuje, Ze pohyblivé slozky odmény jako celek neomezuji schopnost Emitenta posilit kapital.

Vykonnostni kritéria byla zhodnocena nasledujicim zplisobem:

e Hospodarsky vysledek Emitenta pfed zdané&nim, uvedeny vzdy v posledni auditované ucetni zavérce

Spole&nosti, bude kladny a hodnota na akcii Emitenta neklesne o vice nez 10 %,

V souladu s podnikatelskymi plény Fond vr. 2025 masivné investoval, a to jak do oprav a
modernizaci svych starsich objektd, tak do developmentu nového DIY marketu v JindFichové
Hradci a pfipravnych praci pro kompletni rekonstrukci budovy Vinohradska 10. | pfes znaéné
investice se Emitentovi podafilo dosdhnout kladného hospodaiského vysledku. Hodnota na akcii
se zménila z 1,013.946,90 K¢ na akcii k 31. 12. 2024 na 1,050.276,04 K¢ na akcii k 31. 12. 2025, tedy
meziroéné vzrostla 0 3.58 %.

e Emitentovi ve sledovaném obdobi nebude udélena CNB 74dné sankce za poru$eni stanovenych limitd.

Emitentovi nebyla ve sledovaném obdobi udélena Zadna sankce.



e Nedojde ke zhor3eni politiky vnitropodnikové socialni odpovédnosti, pfiéemz za zhorSeni politiky je
povazovén stav, kdy v obdobi kalendafniho roku dojde k navySeni nefizené fluktuace o vice nez 33 %. Za
nefizenou fluktuaci nejsou povaZovany odchody zaméstnancd do dlchodu, smrt zaméstnance,
rozvazani pracovniho poméru z ddvodu organizaénich zmén, rozvazani ¢i zruSeni pracovniho poméru
zdvod( hrubého poruseni povinnosti ze strany zaméstnance ani rozvazani pracovniho poméru ve
zkuSebni dobé.

Ve sledovaném obdobi nedos$lo ke zhorseni politiky vnitropodnikové socialni odpovédnosti,
nedoslo k Zadné nefizené fluktuaci.

O pfipadném vyplaceni pohyblivé slozky, jakoZ i o jeji vySi rozhodne vsouladu svalnou hromadou
schvélenou Politikou odméfiovani pfedstavenstvo Emitenta, pficemz spolu se schvélenim vyplaty
pohyblivé slozky &lenu predstavenstva, ktery nezastdva funkci pfedsedy ani mistopfedsedy
pfedstavenstva, musi byt schvaleno vyplaceni pohyblivé slozky i zaméstnancim pracujicim u Emitenta na
zakladé pracovni smlouvy (pokud jde o zaméstnance ve zku$ebni dobé, mize jim byt pohybliva slozka
odmeény vyplacena, avSak max. do vySe 50 % jejich mzdy).

V roce 2025 byla vyplacena pohyblivé sloZka odmény jen ¢lenovi pfedstavenstva, ktery nevykonava
funkci pfedsedy ani mistopredsedy pFedstavenstva, ostatnim ¢lenim predstavenstva ani dozoréi
radé, a to ani u Emitenta, ani vramci jeho dcefiné spoleénosti pohybliva sloZka odmény vyplacena
nebyla.

Prehled roéni zmény celkové hrubé vy$e odmé&n osob s vyznamnym vztahem k Emitentovi
Prehled ro&ni zmé&ny celkové hrubé vye odmén osob svyznamnym vztahem k Emitentovi (tedy €lend
pfedstavenstva a dozor&i rady) za 5 poslednich G¢etnich obdobi, kterd nasleduji po dni pfijeti akcii
k obchodovéani na evropském regulovaném trhu je uveden v tabulce nize.

Obdobi 2021 2022 2023 2024 2025
Celkova vyse 3,418.500,- K& | 3,839.000,- K& | 3,770.000,- K¢ | 3,850.000,- K& | 3,750.000,- KE
vSech (ztoho (ztoho (ztoho (ztoho (z toho pohyblivé
poskytnutych pohyblivé pohyblivé pohyblivé pohyblivé 150.000,- K¢&)
odmén 136.500,- K¢&) 518.000,- K¢) 290.000,- K¢) 250.000,- K¢&)
1.
Informace o zmé&né priimérnych hrubych roénich odmén vS§ech zaméstnancii Emitenta

informace o zméné primérnych roénich odmén zaméstnancl Emitenta (tj. osob, které maji s Emitentem
uzavfienu pracovni smlouvu se stanovenou tydenni pracovni dobou), ktefi nejsou Osobami s vyznamnym
vztahem k Emitentovi, je uvedena v tabulce nize.

Obdobi 2021 2022 2023 2024 2025

Prdmérna
hrubé roéni 447.776,- K& 512.766,- K¢ 599.594,- K& 518.000,- K& 545.617,- K&
vySe odmeény*

*v pfepoltu na zaméstnance se stanovenou tydenni pracovni dobou.



V.
Poéet poskytnutych nebo nabidnutych akcii a opci na akcie

V pfislusném G&etnim obdobi nebyly nabidnuty akcie ani opce na akcii Zddné Osobé s vyznamnym vztahem
k Emitentovi.

V.
Informace o vyuziti prava Emitenta poZadovat vraceni pohyblivé slozky odmény
nebo jeji casti

V souladu s &l VI. odst. 4 Politiky odménovani je Emitent oprdvnén poZadovat vraceni pohyblivé slozky

odmeény nebo jeji ¢4sti v téchto pfipadech:

a) Osoba s vyznamnym vztahem k Emitentovi se dopusti podvodu v priibéhu hodnoceného obdobi;

b) Osoba s vyznamnym vztahem k Emitentovi poskytne zavadéjici informace, pokud tyto informace mély
vliv na hodnoceni vykonnosti;

c) Osoba svyznamnym vztahem kEmitentovi bude odvoldna zfunkce zddvodu hrubého poruSeni
povinnosti ¢lena pfedstavenstva.

Rozhodnuti o0 vzniku nékteré skute&nosti dle pism. a) az c) &ini pfedstavenstvo, nasledné k nému musi dat
souhlasné vyjadreni i dozor&i rada. Pokud dojde ke splnéni kterékoliv podminky pro vréceni jiz vyplacené
pohyblivé slozky odmény, je Osoba svyznamnym vztahem kEmitentovi, jiz byla pohybliva slozka
vyplacena, povinna neprodleng vratit Spole¢nosti 50 % &astky pohyblivych odmén vyplacenych v dobé
poslednich 12 mésic.

V roce 2025 nedoslo k 24dné skuteénosti, na jejimz zékladé by Emitent poZadoval nebo byl oprdvnén
poZadovat vraceni pohyblivé slozky odmény.

VI.
Informace o odchylkich od postupu provadéni odménovani upravenych
v Politice odménovani
Emitent se v pfislusném G¢etnim obdobi neodchylil od Politiky odménovani.

VII.

Informace o zméné finanénich a nefinanénich kliGovych ukazatellj vykonnosti Emitenta
V pfisluném G&etnim obdobi nedo3lo ke zméné finanénich a nefinancnich ukazatell vykonnosti Emitenta.

V Praze dne 24. dubna 2026

UNIMEX GROU ,uzavféhyinvestic':nifond,a.s.
JUDr. Jifi Simané, pfedseda piedstavenstva



