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UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.

Tento Statut investi¢niho fondu UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen , Statut”) vydany
vsouladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“), pfislusnych provadécich predpisl a pfedpisl Evropské unie stanovi cile
a hlavni zasady, kterymi se UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. jako fond kvalifikovanych investor(
(dale jen ,Fond*“) fidi a uréuje prava a povinnosti akcionafi Fondu.




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

2.
2.1

ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Obchodni firma, sidlo a ICO

UMIMEX GROUP, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 28375025, se sidlem Vaclavské nam. 53/815, Praha 1, PSC: 110 00

Udaj o rozhodnuti o povoleni k Sinnosti

Rozhodnuti CNB &.j. 2008/3717/570, sp.zn. Sp/541/517/2007 ze dne 17. 3. 2008, jeZ nabylo pravni moci
dne 17.3.2008

Den vzniku Fondu

Fond vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku, tj. dnem 2. 4. 2008
Udaj o zépisu Fondu do seznamu investi¢nich fondi vedeného CNB
Fond je zapsan na seznamu samospravnych investi¢nich fondd
Doba, na kterou je investicni fond zalozen

Na dobu neurcitou

Udaj o Fondu - dle &lenéni fondd

Fond je fondem kvalifikovanych investor(

Udaje o osobé auditora

Audit pro Fond zajistuje spoleénost BDO Audit s.r.o0., ICO: 45214381, se sidlem V parku 2316/12, Praha 4
— Chodov.

Oznacdeni internetové adresy (URL adresa) Fondu

www.ug-if.cz

Fond jako fond kvalifikovanych investor( na téchto svych internetovych strankach uvefejiuje informace
v souladu s pravnimi predpisy, zejména se ZISIF a pfisluSnymi ustanovenim zakona ¢. 90/2012 Sb., zédkon
o obchodnich spoleé¢nostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK®).

VySe zakladniho kapitalu

Zéakladni kapital Fondu ¢ini 2,805.000.000,-- K¢ (slovy: dvémiliardyosmsetpétmiliontikorunceskych).
Udaje o konsolidaénim celku

Fond je ¢asti konsolida¢niho celku UNIMEX GROUP, a.s.

Udaj, zda Fond svéfil obhospodarovani svého majetku investiéni spoleénosti

Fond jako samospravny investi¢ni fond provadi své obhospodarovani i administraci.
Vedouciosoby a jejich funkce

JUDr. Jifi Simané, predseda predstavenstva
Ing. Jaromir Smejkal, mistopredseda pfedstavenstva
Ing. Petr Pavlat, ¢len pfedstavenstva

Hlavni ¢innosti vedoucich osob vykonavané mimo Fond a majici vyznam ve vztahu k Fondu

Vedouci osoby nevykondvaji mimo Fond Zadnou hlavni ¢innost majici vyznam ve vztahu k Fondu.

INVESTICNI STRATEGIE

Druhy véciv pravnim smyslu (déle jen ,,véc*“), které mohou byt nabyty do jméni investicniho fondu



Cilem Fondu je dosahovat stabilni zisk zejména cestou investovani do nemovitych véci (dale jen
»,hemovitost®), které pronajima ¢i pachtuje. Nemovitosti Fond nabyva nakupem nebo vlastni
developerskou ¢innosti. VedlejSim cilem je dosahovat zisku ndkupem a naslednym prodejem nemovitosti.

Téchto cilt dosahuje Fond politikou investovani do nasledujicich aktiv (pficemzZ dodrzuje dale uvedena
omezeni a limity):

1) Nemovitosti a pfipadné movité véci s nemovitostmi souvisejici

2)

3)
4)
5)
6)

Fond mUlzZe investovat mimo jiné do vystavby retailovych obchodnich kapacit, rezidenénich projektd,
administrativnich budov a center, hotelovych komplexd a jinych rekreacnich objektd, logistickych
park( a multifunkénich center, kterd bude zajistovana tietimi osobami, které k témto ¢innostem maiji
pfislusna opravnéni.

Fond mize déle investovat do ndkupu vhodnych pozemk( uréenych pro vlastni developerskou ¢innost
¢i pro pozdéjsi prodej. Fond mize investovat i do zemédélské pldy.

Jednim z hlavnich kritérii Fondu pfi vybéru vhodnych nemovitosti je poloha nabyvanych nemovitosti a
predpoklad pozitivhiho cenového vyvoje ve stfednédobém horizontu.

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, sluZzebnosti, resp. uzivacimi pravy tfetich osob mohou byt
nabyvany do majetku Fondu jen pfi zachovani ekonomické vyhodnosti takové operace (tedy napf. je-li
cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho vécného prava, resp. nemovitost dlouhodobé
generuje odpovidajici najemné apod.). Obdobné v pfipadé nemovitosti, kterd jiz je soucasti majetku
Fondu, je mozné jeji zatiZeni pravy tfetich osob pouze pfi zachovani shora uvedenych pravidel. Prava
tfetich osob vSak mohou vznikat i ze zakona, rozhodnutim soudu &i spravniho organu, event. v ramci
uzemniho rozhodnuti, resp. stavebniho povoleni ke konkrétnimu investi¢nimu projektu.

Zfizeni zastavniho prava, sluzebnosti ¢i pfedkupniho prava k nemovitostem v majetku Fondu nebo
nabyti nemovitosti zatizené zastavnim pravem nebo sluzebnosti je moZzné pouze s prfedchozim
souhlasem predstavenstva Fondu a ve stanovenych pfipadech po vyjadieni Depozitafe. Pokud
pfedstavenstvo v rozhodnuti nestanovi jinak, plati, ze se souhlasem s realizaci projektu vystavby je
udélen i souhlas ke zfizeni vécnych bfemen a sluzebnosti nezbytnych k fadné realizaci a provozu
schvaleného projektu (jde zejména o sluzebnosti inZenyrskych siti, vjezdu, jizdy, vstupu a chlze,
apod.).

Fond mdZe do svého majetku nabyvat rovnéz movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi
Fondu a slouzi k zabezpeceni jejich provozu ¢i ochrany (jde napf. o vybaveni budov, nabytek, strojni
zarfizeni, atd.), obliga¢ni a vécna prava (sluzebnosti, drzba,atd.) a prava k nehmotnym statkdim,
souvisejicim s aktivy Fondu (ochranné znamky, licence, projektové dokumentace, atd.)

Ucasti na spoleénostech

Fond mizZe nabyvat Ucasti na spoleénostech, jejichz pfedmétem dinnosti je pfevazné nabyvani
nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem
dosazeni zisku (tzv. "nemovitostni spolecnosti”), vCetné pfipadného prevzeti jméni (a to i
nehmotného) téchto spole¢nosti a dale na spole¢nostech s pfedmétem ¢innosti podporujicim provoz
a spravu nemovitosti vlastnénych Fondem (déle jen ,,provozni spoleénosti*).

Ugast Fondu na nemovitostnich a provoznich spoleénostech musi (pfimo &i nepfimo prostiednictvim
100% dcefinych spolec¢nosti) €init 100 % na zakladnim kapitalu takové spole¢nosti. U takového dcefiné
spolec¢nosti mlZe na zékladé rozhodnuti valné hromady Fondu dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni
do majetku Fondu.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach
Dluhové cenné papiry prijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu,
Tuzemskeé akcie spoleénosti pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu

Zahranicni akcie spolec¢nosti pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
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7) Nastroje penézniho trhu

8) Pohledavky, tykajici se spole¢nosti, na nichz ma Fond majetkovou tcast dle bodu 2).

Fond v ramci své investi¢ni strategie zejména:

a) nabyva vymezena aktiva do majetku Fondu (at jiz koupi, zaloZzenim nebo vystavbou). V pfipadé vystavby
budou finanéni prostfedky Fondu uvoliiovany v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi smluv;

b) zcizuje a pronajima (pfipadné propachtovava) vymezena aktiva;

c) rozdéluje budovy na jednotky na zakladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;

d) zcizuje a pronajima jednotky vzniklé na zakladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;
e) nabyva nemovitostni spole¢nosti a nasledné prebira jejich jméni do rozvahy Fondu;

f) nabyva nemovitosti do majetku Fondu za uc¢elem jejich zhodnoceni, daliho prodeje a pronajmu;

g) mlze v souvislosti s uvedenymi ¢innostmi uzavirat k budovam, jednotkam, rozestavénym budovam a
rozestavénym jednotkam zastavni smlouvy k zajisténi Gvér( budoucich kupujicich na financovani
koupé téchto budov a jednotek podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach
s Fondem.

Statut Fondu nedovoluje vznik rozporu mezi cili a investi¢nimi politikami Fondu.

Pfipadna zmeéna investi¢ni strategie Fondu musi byt navrzena Fondem a nasledné schvalena valnou
hromadou Fondu, v pfipadé, Ze tak stanovi stanovy Fondu. O takové zmeéné investiCni strategie musi Fond
v souladu s ust. § 467 ZISIF informovat CNB, pficemz CNB m0zZe v takovém p¥ipadé v souladu s ust. § 501
ZISIF rozhodnout o zdkazu takové zmeény investi¢ni strategie Fondu nebo uréit podminky, za nichz lze
navrhovanou zmeénu provést. V pfipadé, Ze je navrzena zmeéna investi¢ni strategie valnou hromadou Fondu
schvélena a CNB ji postupem dle ust. § 501 ZISIF nezakaze &i nepodmini, Fond v souladu s ust. § 189 ZISIF
zaktualizuje Statut v souladu se schvalenou zmeénou investi¢ni strategie Fondu; v jiném pfipadé informuje
Fond akcionafe Fondu o vzniklé situaci a moznostech jejiho feseni. CNB m(ize v souladu s ust. § 549 odst.
2 ZISIF také omezit investi¢ni strategii Fondu. V takovém pfipadé neni potfebné takovou zménu investi¢ni
strategie nechat schvalit valnou hromadou Fondu, Fond je vSak povinen o takové skutecnosti informovat
akcionare Fondu.

Investi¢ni limity pro omezeni a rozloZenirizika
Investovani Fondu je pfedmétem nasledujicich investi¢nich omezeni:

a) Hodnota jedné investice do jedné nemovitosti (pozemku &i budovy) véetné jejich soucasti (tj. napf.
energetické sité, oploceni, zahradni Uprava), resp. hodnota podilu jedné nemovitostni spoleénosti
mUZe tvofit maximalné 50 % hodnoty majetku Fondu.

b) Podil likvidniho majetku bude zpravidla nizsi nez 20 %; mUZe vSak dosahovat i vy§sich hodnot, zejména
pak v obdobi po zvySeni zakladniho kapitalu nebo po zcizeni vyznamného aktiva z majetku Fondu.
Minimalni podil likvidniho majetku Fondu na celkovém majetku Fondu nepfesahujici ¢astku 100 mil.
CZK je 5 %, pfesahuje-li hodnota majetku Fondu 100 mil. CZK ¢ini minimalni podil likvidniho majetku 1
%. Likvidni ¢ast majetku Fondu investuje Fond kratkodobé do aktiv uvedenych v odst. 2.1. bod 4) az 8).

¢) Maximalni limit investic do investi¢nich cennych papird nebo nastrojli penézniho trhu vydanych jednim
emitentem nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku ve Fondu.

d) Maximalni limit pohledavek nabytych uplatnym postoupenim nesmi pfekrocit 10 % celkovych aktiv
fondu.

e) Majetek Fondu nesmi byt, s vyjimkou pfipad’ popsanych timto statutem, pouzit

= k poskytnuti daru, ktery nesouvisi s obhospodafovanim majetku Fondu,



2.3

24

2.5

2.6

=k zajistovani zavazk( tfetich osob s vyjimkou pravnickych osob, které Fond 100% vlastni bud
pfimo nebo nepfimo prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti a s vyjimkou zakonného ruceni
za zavazky tfetich osob (v€etné osob s fondem majetkové ani personalné nepropojenych), zj. tzv.
kfizového ruceni uplatfiovaného dle zakona o preménach,

= kUhradé dluhu, ktery nesouvisi s obhospodafovanim majetku Fondu, s vyjimkou Uhrady dluhd
z titulu ruc€eni dle tohoto statutu.

V souladu se zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, mize Fond
poskytnout bezuplatné plnéni (dar, nepenézité plnéni, pfispévek, atp.), pokud toto poskytnuti
souvisi s obhospodarovanim majetku Fondu. Obhospodafovanim Fondu se rozumi sprava majetku
Fondu vCetné investovani na u¢et Fondu a fizenirizik spojenych s timto investovanim.

f) VeSkeré transakce z majetku Fondu nad 15.000.000,-- K¢ musi byt pfedem schvaleny predstavenstvem
Fondu, a to v souladu s pravidly pro rozhodovani pfedstavenstva Fondu uréenymi stanovami.

V pfipadé poruseni investicnich omezeni Fond informuje pisemné bez zbyte¢ného prodleni vSechny
akcionare Fondu o pfijatych opatfenich.

Udaj o kopirovéni indexu &i benchmarku:

Fond nema stanoven benchmark, ani nesleduje zadny index.

Udaj o koncentraci investic:

Vétsina investic Fondu bude realizovédna v CZK a EUR. Aktiva Fondu budou umisténa pouze v Ceské
republice a v dal$ich zemich Evropského hospodaiského prostoru. V zadné ze zemi s vyjimkou Ceské
republiky (kde mlze byt umisténo i 100 % investic) nesmi byt umisténo vice jak 20 % majetku Fondu.

MozZnosti a limity zajiSténi nebo zaruky:

Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem, proto nestanovuje Zzadné moznosti a limity zajisténi nebo
zaruk v pfipadé, Ze navratnost investice, jeji ¢asti nebo vynos z této investice maiji byt zajistény nebo
zaruceny a zpUsob jakym budou zajiSténi nebo zaruka dosazeny.

Pravidla pro pfijimani a poskytovani uvért a zapdjcek:

Fond mUzZe uzavirat smlouvy o pfijeti nebo poskytnuti Gvéru nebo zapUljcky se splatnosti nejdéle 180
mésicU.

Objem poskytnutych Gvérd a zapljéek nesmi prekrocit 50 % hodnoty aktiv Fondu. Maximalni vySe Gvéru &i
zapUjcky jednomu dluZznikovi nesmi piekrodit 25 % hodnoty aktiv Fondu a Gvér ¢i zapljcka museji byt 100%
zajistény nemovitostmi nebo likvidnimi aktivy dle odst. 2.1. bod 3) az 5) tohoto Statutu. Toto zajiSténi neni
nutné, pokud je uUvér nebo zapUljcka poskytnuta pravnické osobé, kterou pfimo ¢&i nepfimo
(prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti) vlastni ze 100 % Fond.

Objem pfijatych Gvérd a zapjéek nesmi prekrocit 100 % hodnoty aktiv Fondu.

Fond nevyuziva pakovy efekt s vyjimkou pfijeti Uvéru nebo zapljcky penéznich prostiedkd.
Pfi pfijeti ivéru nebo zapljcky Fond zohledni zejména:

a) investi¢ni strategii Fondu,

b) miru expozice Fondu, jakoz i jinou ekonomickou vazbu na osoby, které by mohly byt zdrojem
systémového rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské republice,

c) miru zajisténi pfi vyuzivani pakového efektu,

d) pomér majetku a dluh( Fondu,

e) charakter, rozsah a slozitost svych €innosti.

Fond neposkytuje investi¢ni nastroje jako zajisténi pfi pakovych obchodech na finanénim trhu.

Pfi vypoctu pakového efektu Fondu se celkova expozice Fondu stanovi metodou hrubé hodnoty aktiv dle
¢l.7 a zadvazkovou metodou podle ¢l. 8 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci EU ¢.231/2013.

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k pfijeti iveru ¢i zapUjcky nebo na Gcet Fondu se provadi jednou za
6 mésicl a vzdy pfi pfijeti nového uvéru ¢i zapUjcky. Tato expozice nesmi prekrocit 200 % fondového
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kapitalu Fondu; je-li pfekrocena, upravi se pozice Fondu ve vztahu k pfijeti Uvéru nebo zapUjcky bez
zbyte¢ného odkladu tak, aby tato expozice vyhovovala limitu.

Mirou pouZiti pakového efektu se rozumi ¢iselny Udaj vypocteny jako podil expozice Fondu vici riziku a
fondového kapitalu (fondovym kapitalem se rozumi pro Ucely stanoveni miry pouZiti pakového efektu
hodnota majetku Fondu sniZena o hodnotu jeho dluhl), pficemz maximalni limit pro miru vyuZiti pakového
efektu Cini 2.

Fond nesmi vyuzivat Gvéry a zapUjcky za Gcelem nakupu aktiv dle odst. 2.1. bod 4) az 8).

Pfi schvalovani vySe pfijeti Gvérd a zaphjcek se postupuje v souladu s pfisludnymi ustanovenimi Statutu.
Moznosti a limity vztahujici se k prodeji véci, které spole¢nost nema ve svém majetku:

Na ucet Fondu nelze uzavirat smlouvy o prodeji véci, které Fond nema ve svém majetku nebo které ma na
C¢as prenechany.

Techniky obhospodarovani:

Repo obchody ani derivaty, nebudou uzivany.

Toto omezeni se netyka pouzivani zajiStovacich nastrojl (napf. Uvérovych a meénovych) nezbytnych
k zajisténi ¢innosti Fondu. V jejich pfipadé neni stanoven Zadny limit pro expozici.

Fond nemUze pUjcovat, resp. pouzivat pro repo operace cenné papiry, které ma ve svém majetku.

Fond nepouzivd investi¢ni nastroje ve svém majetku jako zajisténi, svyjimkou zajisténi uvéru nebo
zapujcky, které jsou pouzity k nabyti podilu na zakladnim kapitalu nemovitostni spole¢nosti.

Schvalovani transakcivSemi akcionari Fondu

Na zékladé rozhodnuti pfedstavenstva mize Fond poZzadat o souhlas v8ech akcionafll se zamyslenou
transakci z majetku Fondu. Souhlas vSech akcionéafll se zamyslenou transakci musi byt udélen v pisemné
podobé.

Upozornéni na zvySené riziko

Vzhledem ke koncentraci investiéni strategie tak, jak je vymezena ve Statutu, mlzZe takové investovani
pfinasSet zvySené riziko, a to i pfesto, Zze Fond investuje v souladu s principy stanovenymi Statutem a
pravnimi pfedpisy a Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou vyjmenovana v rizikovém
profilu Fondu (viz ¢l. 3. Statutu).

Investi¢éni horizont

Portfolio Fondu je koncipovano tak, aby nabizelo zhodnoceni investordm s investici vinvesti¢nim
horizontu 10 let a vice.

RIZIKOVY PROFIL
Upozornéni

Pfed investovanim do Fondu by potencialni investofi méli zvazit mozna rizika plynouci z investovani do
Fondu.

Fond upozornuje investory, Ze pfedchozi vykonnost Fondu nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim
obdobi. Hodnota investice a pfijem z ni mlZe stoupat i klesat a neni zaru¢ena plna navratnost plvodné
investované castky.

Investice do Fondu je uréena k dosazeni vynosu pfi jejim dlouhodobém drZeni a neni proto vhodna ke
kratkodobé spekulaci.

Rizikovy profil je kazdoro¢né upfesfiovan v dokumentu ,,Sdéleni klicovych informaci®, ktery je k dispozici
na webové strance Fondu.

Pfehled relevantnich rizik
Fond je v souvislosti s obhospodafovanim majetku vystaven nésledujicim rizikim:

e nestalé hodnoty,
e trznimu,



e opera¢nimu,

e protistrany (riziko vyporadani),

e (irokovému a Uvérovému, véetné poskytovani a pfijimani zapUjcek,

e ménovému,

e zanedbani povinnosti tfeti osoby,

e koncentrace,

e nedostatecné likvidity,

e zruSeni Fondu,

e politickému,

e zmény platného pravniho systému,

e vyplyvajicimu ze specifik investovani do nemovitosti, v€etné rizika
- propadu pfijmd z najma,
- snizeni hodnoty nemovitosti vzhledem k jejich opotfebeni nebo poskozeni.

Riziko nestalé hodnoty souvisi s vymezenim aktiv, do kterych Fond alokuje své financni prostfedky nebo
prostfednictvim nichz uskuteCnuje investi¢ni zaméry. Tato aktiva mohou v ¢ase ménit (zejména sniZovat)
svoji hodnotu a tim zpUsobovat nestalost hodnoty akcii, resp. snizeni jejich trzni hodnoty.

Trzni riziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, Urokovych mér a ménovych kurzl, vé. Rizika
plynouciho z koliséni trzni hodnoty pozic v majetku Fondu, jeZ je zplsobeno hlavné zménami cen
nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Fond investuje.

Fond se prozatim soustfedil na nemovitosti v Ceské republice. Uréita geograficka diverzifikace je zajisténa
umisténim nemovitosti téméf ve véech krajich Ceské republiky.

Operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo
systémut Fondu. Je zplsobeno i vlivem vnéjsich skutec¢nosti, vé. rizika pravniho a dokumentacéniho a rizika
plynouciho z nedostatkl ¢i selhani postupll obchodovani, vypofadéani a ocefiovani provadénych jménem
Fondu.

Riziko protistrany predstavuje riziko vyplyvajici z toho, Ze protistrana transakce nesplni své povinnosti
pfed kone¢nym vypofadanim penéznich tokd v ramci transakce. Toto riziko obsahuje do jisté miry i podil
dalSich typd rizik, jakymi jsou riziko klienta, riziko zemé, riziko transferu (pozastaveni platby regulatornimi
organy urditého statu, bankou apod., identicky ¢i podobny nazev platce, nespravna aplikace FATCA', atd.)
a likvidniriziko, kdy jedna ze smluvnich stran nebude schopna hradit dluhy v daném terminu.

Uvérové a urokové riziko je rizikem zvySeni nakladovych urokd vlivem zmény Grokovych sazeb na
finanénich trzich. Fond, ktery vyuzivd pro obhospodafovani bankovnich avérd, je vystaven Uvérovému
riziku, tj. riziku zvySeni urokovych sazeb. Rozhodnuti o pfijeti kazdého uvéru je tedy v kompetenci
predstavenstva Fondu, které rozhoduje v souladu se vSemi jemu dostupnymi informacemi tak, aby byl
zajistén optimalni pomér snizenirizika zvySeni urokové miry a ceny zajiStovaciho produktu.

Ménové riziko je podmnoZinou trzniho rizika a souvisi s investovanim Fondu do finan¢nich nastrojl v jiné
meéneé, nez je ména Fondu, tj. Ceska koruna, a to v pfipadé pofizeni aktiv za cenu denominovanou v jiné
méneé. Toto riziko se prozatim neprojevilo, nebot Fond zatim neinvestoval do aktivv jiné méné nezv koruné
céeské (CZK).

Riziko zanedbani povinnosti tieti osoby predstavuje ztratu majetku Fondu svéfeného do Uschovy,
opatrovani nebo knému muze dojit v pfipadé, kdy povaha véci neumoziuje kontrolu tohoto majetku.
Ztrata mUze byt zapfic¢inéna napf. insolventnosti nebo nedbalosti ¢i myslnym jednanim osoby, kterd ma
majetek v ischové nebo kontroluje stav tohoto majetku.

Riziko koncentrace predstavuje specifickou podmnozinu trzniho rizika a projevuji se v ném prvky dalSich
rizik. Jedna se o riziko koncentrace na ur¢ita aktiva, trhy ¢i zemé, do kterych &i v kterych Fond investuje.
Od svého zaloZeni nainvestoval fond vétsinu svého majetku do marketd typu DIY. Toto riziko je rozloZeno

! Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) je dafiovy zikon Spojenych stiti, ktery pozaduje po cizich bankovnich institucich predavat informace o aétech americkych danovych poplatniki Internal Revenue
Service (IRS) - americkému dafiovému ufadu.
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teritorialné a diverzifikaci najemcl. Fond nesmi vzadném kraji vlastnit vice jak 3 markety typu
DIYV soucasné dobé jsou markety DIY pronajaty dvéma rlznym, vzajemné nezavislym najemcim. VSichni
DIY najemci marketl pravidelné poukazuji Uhrady najmu. V pfipadé odchodu nékterého z nich je realné
zajisSténo prevzeti objektu druhym najemcem, se kterym ma Fond uzavienou najemni smlouvu.

| nadéle se predpoklada, ze vétsinu pfijma Fondu zabezpedi prondjem market( typu DIY. Fond si vysoké
riziko koncentrace uvédomuje. Umi ho fidit a dosahuje, i diky tomuto zaméreni investic, stabilni vynos.
Hodnota pozemk( v majetku Fondu urenych k developerské ¢innosti ¢i k prodeji je niz8i nez jedna
Gtvrtina aktiv Fondu. | tato aktiva jsou rozmisténa v rliznych lokalitach.

Riziko likvidity je rizikem ztraty schopnosti dostat finanénim zavazk(m v dobé, kdy se stanou splatnymi,
nebo rizikem ztraty schopnosti financovat aktiva, v€etné rizika, ze pozici v majetku Fondu nebude mozno
prodat, likvidovat nebo uzavfit s omezenymi naklady v pfimérené kratké dobé.

Riziko zruSeni Fondu je dano skutecnosti, Ze v pfipadé vydani rozhodnuti o Upadku Fondu, nebo zamitnuti
insolvenc¢niho navrhu pro nedostatek majetku nebo v pfipadé, ze Fond nema déle nez tfi mésice
depozitaie, mize CNB odejmout Fondu povoleni k &innosti.

Politické riziko v pfipadech vyznamnych zmén ve vyvoji v Ceské republice, ktera by vedla k zavedeni
takovych opatfeni, jez by mohla nepfiznivé ovlivnit investice realizované Fondem.

Riziko zmény platného pravniho systému je dano tim, Ze Fond musi spliiovat nejrliznéjsi pravni
pozadavky véetné danovych zakond. Zména téchto pozadavk( by mohla vyznamné ovlivnit hospodareni
Fondu, coz by se projevilo zejména v hodnoté majetku Fondu, a to pfedev§im v odvétvich fizenych a
regulovanych statem. Trzby najemc( nemovitosti Fondu jsou ovlivnény vysi DPH, opatfenimi regulujicimi
oteviraci dobu, zménami v oblasti pravidel ochrany zivotniho prostfedi, apod. Fond je dale ovlivnén
zmeénami ve vySi dané z nemovitosti a dané z jejich prevodu.

Specifické riziko spojené s investovanim do nemovitosti je pro Fond nejvyznamnéjsim rizikem a je
také hlavnim ddivodem délky investi¢niho horizontu, ktery je 10 a vice let.

e |Investice Fondu jsou sméfovany do specifického aktiva, jehoz hlavnim investi¢nim rizikem je niz8i
likvidita. Toto riziko je sniZovano vybérem rdznych nemovitosti jak co do jejich charakteru, tak
realizovatelnosti na trhu.

e Investice do nemovitosti musi pocitat s delSim cyklem, ve kterém ceny nemovitosti osciluji za
pozvolného &i prudsiho rastu. V pfipadé recese existuje vétsi moznost prodlouzeni tohoto cyklu.

e Dostupné informace z rozvinutéjsich trh( ukazuji na moznost kratkodobého pFehfati nemovitostniho
trhu. Investor musi pocitat s moznosti delsi doby navratu do vyrovnaného trzniho stavu.

e Urcité riziko vyplyva ze zpUsobu financovani bytovych nemovitosti formou hypotécénich Gvérd, jejichz
cena fluktuuje. Kratkodobé je nutno pocitat i s moznosti pfevodu ¢asti bytovych nemovitosti na najemni,
resp. s prodejem téchto investic zajemclm, ktefi se stanou pronajimateli.

o U komercnich a pramyslovych projekt Fond voli mezi nakupem dokoncenych projekt( s dlouhodobymi
najemci a vlastni developerskou ¢innosti. Pfestoze prvni moznost ma niz8i obecnou miru zisku, je jeji
kombinace s vlastni developerskou ¢innosti vhodna z hlediska sniZeni rizika dopad( turbulenci na trhu.
Vaha obou moznosti je vzdy zavisla na konkrétni situaci v dané dobé&, zejména pak na umisténi projektu.

e Existuje riziko investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko
nedostate¢né infrastruktury potfebné kvyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici zocenovani
nemovitosti. Tato rizika jsou minimalizovana pfedbéZznou analyzou vSech zminénych aspektl pred
pfijetim investi¢niho rozhodnuti.

e Majetek Fondu predstavovany stavebnimi i nestavebnimi pozemky muze byt ovlivnén zménami
uzemniho planu, které Fond nemuze ovlivnit. P¥i ziskani pozemku do majetku je vzdy uvaZovano
s moznosti zmény Uzemniho planu v neprospéch Fondu. Toto riziko je vyvhodnocovano a existuje vzdy
varianta postupu, ktera vS8ak mlze pro Fond predstavovat okamzitou ztratu ¢i ztratu, ktera se projevi
v budoucnosti.



3.3.

4.2

e S ohledem na povahu rozhodné ¢asti majetku Fondu, jeZ je tvofena nemovitostmi, ocefiuje Fond svij
majetek a zavazky vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény ceny nemovitostiv majetku Fondu tak maze
nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Fondu stanovend na zakladé posledniho provedeného
ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu.

e Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného, pfip. pozdniho zhotoveni, v dlsledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout djma. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéZ riziko zniCeni takového aktiva, at jiz v dlsledku jednani tfeti osoby i
v dlsledku vy$si moci.

o \VeSkery majetek Fondu je dle jeho nejlepSiho védomi fadné pojistén.

Riziko propadu p¥ijml z najmu je dano skuteénosti, Ze Fond pronajima nemovitosti. Jeho hospodaiské
vysledky jsou proto zavislé na existenci ndjemci, ktefi jsou schopni nemovitosti provozovat a také véas a
fadné platit sjednané najemné. Pokud by do$lo kvyznamné ztraté najemcl, mohlo by to vysledky
hospodareni Fondu negativné ovlivnit. Obdobné by Fond mohlo negativné ovlivnit jakékoli predCasné
ukonceni najemni smlouvy ze strany vyznamnéjSiho najemce, které by mohlo byt vyvolané napfriklad
zménou v chovani spotiebitel(l. PoZzadované snizeni ndjemného ze strany nékterych najemcd, které by
bylo motivovéano celkovou hospodafskou situaci v Ceské republice a z ni plynouci snizenou platebni
schopnosti obyvatelstva, mlzZe mit rovnéz negativni vliv na hospodarskou situaci Fondu a jeho finanéni
vysledky.

Fond rovnéz vnima riziko snizeni hodnoty nemovitosti ve svém portfoliu vzhledem k jejich opotiebeni
nebo poskozeni. TrZzni hodnota nemovitosti mlzZe byt vyrazné sniZzena jejich poskozenim, jako dlsledku
Zivelni nebo jiné nepredvidatelné udalosti, nebo také z diivodu potfeby nahlych oprav. Ke snizeni hodnoty
nemovitosti mize ale také dojit zanedbavanim jejich udrzby, coZ u pronajimanych nemovitosti mdze Fond
ovlivnit pouze uzavienim pfislusné dohody a jednanim, které povede k jejimu dodrzovani. Snizeni hodnoty
nemovitosti vzhledem k jejich opotfebeni nebo poskozeni mlze v dlisledku vést k hors§im hospodarskym
vysledkim Fondu.

Rizika, tykajici se udrZitelnosti

Jsou typem rizik, s nimiZz se Fond pfi svém obhospodafovani mize taktéZ setkat. Tato rizika mohou
predstavovat udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni,
ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute€ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu
investice. Pfedstavenstvo Fondu neni pfi investiénim rozhodovani v ramci obhospodafovani Spolecnosti
jako investi¢niho fondu povinno zohledriovat hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti. Fond proto nezohlednuje rizika udrzitelnosti jako samostatnou kategorii rizik, jelikoz
predmétna rizika nepovaZzuje, s ohledem na slozeni portfolia Fondu jako investi¢niho fondu, za relevantni
pro Fond. Sou¢asné mohou byt logicky jiz obsazena v jinych kategoriich rizik.

Tato rizika jsou pfesto pravidelné posuzovana v ramci pravidelného hodnoceni vSech rizik, jehoz soucasti
je i zhodnoceni funkénosti a aktualnosti nastavenych procesl a naleZité péce ve vztahu k hlavnim
nepfiznivym dopadlm na faktory udrzitelnosti. Pokud Fond dojde k zavéru, Ze jsou rizika udrzitelnosti pro
Fond relevantni jako samostatné vyhranéna rizika a Ze je ve vztahu k Fondu mozno provadét jejich
posuzovani a samostatné fizeni, neprodlené bude precizovana jejich specifikace adekvatni pro Fond.

ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM

Ucetni obdobi

Ugetni obdobi Fondu je stanoveno od 1. ledna do 31. prosince kalendafniho roku.
Pravidla a lhity pro oceriovani majetku

Fondovym kapitalem Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu sniZzené o hodnotu dluh@ Fondu. Aktualni
hodnota fondového kapitalu je stanovovana pro pfislusné obdobi jedenkrat roéné, vzdy zpétné 31.12.

Zakladnou pro vypocet aktualni hodnoty akcie je fondovy kapital ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Aktualni
hodnota akcie Fondu se uréi jako hodnota fondového kapitalu délena poétem vydanych akcii, zjisténa pro
pfislusné obdobi jedenkrat ro¢né, vzdy zpétné k 31.12.
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5.3
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5.5

6.2

6.3

6.4

Majetek a dluhy Fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji k 31.12 realnou hodnotou podle mezinarodnich
ucetnich standardtd upravenych pravem Evropské unie.

Realna hodnota majetku Fondu dle odst. 2.1. body 1) a 2) je stanovovana minimalné jedenkrat rocné
znaleckym ocenénim. Dojde-li vSak podle nazoru pfedstavenstva v prlbéhu roku ke znacnym vykyvim
hodnoty tohoto majetku Fondu, provede Fond jeho pfecenéni bez zbytecného odkladu.

ZpUsob stanoveni realné hodnoty ostatniho majetku a dluhd z investi¢ni ¢innosti Fondu upravuje ZISIF a

jakoz i vnitfni predpisy Fondu.

Pfi pfepo&tu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu CNB vyhlageny CNB a
platny v den, ke kterému se prepocet provadi.

INFORMACE O VYPLATE PODILU NA ZISKU A JINYCH VLASTNICH ZDROJICH

Podil na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich

Pokud to pravni pfedpisy a stanovy Fondu umoznuji, mdze valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze
akcionafdm bude vyplacen podil na zisku &i jinych vlastnich zdrojich. Tento podil se uréuje jako pomér
akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu. Castka k rozdéleni mezi akcionafe nesmi prekrogit soucet
vysledku hospodareni posledniho Gc¢etniho obdobi, vysledku hospodateni minulych let a ostatnich fondd,
snizeny o ptipadné pfidély do fondl spoleénostiv souladu se ZOK a stanovami.

Akcionaf nema pravo na podil na zisku ¢&i jinych vlastnich zdrojich z akcii Fondu vydanych v souvislosti se
zvySenim zakladniho kapitalu spole¢nosti, a to za rok, vnémz byl zakladni kapital spoleCnosti takto
zvysen.

Fond nesmi vyplacet zalohy na podily na zisku.

Rozhodny den pro vyplatu podilt na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na vyplatu podilll na zisku je rozhodny den k Ucasti na valné
hromadé, které o rozdéleni zisku ¢i jinych vlastnich zdrojl rozhodla.

Lhdta pro vyplatu podild na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich

Podil na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich je splatny do tfi mésict ode dne, kdy bylo v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami fondu pfijato rozhodnuti valné hromady o vyplaté podilll na zisku.

Zpusob, jakym budou podily na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich vyplaceny

Podil na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich se vyplaci bankovnim pfevodem na ucéet akcionafe.
Neoznami-li akcionaf Fondu pro tento ucel identifikaci svého bankovniho uctu, nebude mu podil na zisku
vyplacen. Splatnost pfipadného podilu na zisku nenastane dfive nez jeden mésic poté, co akcionaf oznami
Fondu &islo bankovniho Gétu pro Ucely jeho evidence v seznamu akcionard.

Doba, ve které se promléuje narok na vyplatu podil( na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich
Pravo na vyplatu podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich, o jehoz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou
hromadou Fondu, se promlcéuje ve tfileté LhGté od uplynuti Lhity uvedené v bodu 5.3 vyse.
UDAJE O AKCIiCH FONDU

Druh akcii

Fond vydava kmenové akcie.

Udaj o prijeti k obchodovéni

Akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s.
Forma akcii

Fond vydava pouze akcie na jméno v zaknihované podobé.

Jmenovita hodnota jedné akcie

Kazda jedna akcie Fondu ma jmenovitou hodnotu 500.000,-- K& (slovy: pétsettisickorun&eskych).

9.
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6.70

6.11

Ména akcie

V$echny akcie Fondu jsou vydavany v oficialni méné Ceské republiky, tedy v korunach &eskych K& (CZK).
Zméni-li se v dobé trvani Fondu oficialni mé&na Ceské republiky na EUR, prepoéte Fond jmenovitou hodnotu
kazdé akcie podle oficialné stanoveného prepocitaciho koeficientu, ktery bude stanoven na Sest platnych
Cislic a bude vyjadrovat ekvivalent jednoho eura v ¢eskych korunach. Prepoditaci koeficient nesmi byt
zaokrouhlovan ani upravovan na mensi pocet platnych cislic.

Identifikacni oznaceni akcii (ISIN)

Akciim Fondu byl pridélen ISIN CZ0008041555.

Popis prav spojenych s akciemi Fondu

Prava spojena s akciemi Fondu vznikaji akcionafi Fondu dnem jejich vydani.

Akcionafti Fondu se podileji na majetku Fondu v pomeéru poctu jimi vlastnénych akcii Fondu.
S akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

a) podilet se vsouladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a timto Statutem na fizeni
Fondu (napf. pravo ucasti na valné hromadé Fondu, pravo na vysvétleni atd.);

b) na podil na zisku;
c) na likvidacni zGstatek pfi zaniku Fondu;

d) na bezplatné poskytnuti Statutu a posledni uvefejnéné vyroCni zpravy v listinné podobé (Ci
elektronicky), pokud o to akcionaf pozada.

VySe splaceného vkladu nebo splacené investice jednoho akcionare

VySe splaceného vkladu nebo splacené investice jednoho akcionafe do Fondu musi odpovidat alespon
¢astce 125.000 EUR (sto dvacet pét tisic EUR), nebo 1.000.000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych), jestlize
administrator Fondu, nebo jim povéfend osoba, pisemné potvrdi, Ze se na zdkladé informaci ziskanych od
investujici osoby obdobné jako pfi poskytovani hlavni investi¢ni sluzby uvedené v § 4 odst. 2 pism. d) nebo
e) zédkona o podnikani na kapitalovém trhu dfivodné domniva, Ze tato investice odpovida finanénimu
zazemi, investicnim cilim a odbornym znalostem a zkuSenostem v oblasti investic investujici osoby.
Akcionatr Fondu musi ucinit prohlaseni, ze si je védom rizik spojenych s investovanim do fondu
kvalifikovanych investorll. Hodnota investice kazdého investora do Fondu nesmi v disledku jeho jednani
klesnout pod stanovenou minimalni vysi investice, ktera se na néj vztahuje dle tohoto odstavce Statutu,
pokud nedojde k prodeji vSech investi¢nich akcii v drzeni investora do Fondu.

Prevoditelnost akcii
Akcie Fondu jsou neomezené pfevoditelné.
Informacéni povinnost nabyvatele akcii Fondu

V pfipadé pfechodu vlastnického prava k akciim Fondu je jeho nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu
informovat Fond o pfedmétné zméné vlastnika.

Doklad vlastnického prava k akciim Fondu

Jako dalSi doklad vlastnického préva k akciim Fondu vyda Fond akcionafi Fondu, ktery upiSe akcie Fondu,
potvrzeni, na némz bude uveden pocet upsanych akcii Fondu, datum jejich upséani, emisni kurz a celkovy
pocet akcii Fondu v drzeni akcionare ke dni vyhotoveni potvrzeni.

7. INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH FONDU

7.1.

Ukazatel celkové nakladovosti Fondu za pfedchozi i¢etni obdobi v procentnim vyjadieni se rovna poméru
celkovych néakladd k primérné hodnoté Cistych aktiv Fondu, pficemzZ celkovou vysi ndkladd se rozumi
soucet nakladl na poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladd ve vykazu o
nakladech, vynosech a zisku nebo ztrat Fondu podle zvlastniho pravniho pfedpisu, po odecéteni poplatkd
a provizi na operace s investi¢nimi nastroji podle tohoto zvlastniho pravniho predpisu.

Naklady Fondu vcéetné Ukazatele celkové nakladovosti fondu za pfedchozi obdobi (TER) jsou
v souladu s pravnimi predpisy uvadény
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7.2.

8.2

8.3

- TER ve Sdéleni klicovych informaci (tzv. KID) pravidelné aktualizovaném a zvefejhiovaném na webovych
strankach fondu www.ug-if.cz a

- ve vyroCnich zpravach (do zpravy za r. 2021) a vyroCnich financnich zpravach (od zpravy za r. 2022),
zvefejnénych jak na webovych strankach fondu www.ug-if.cz, tak prostiednictvim CNB i ve sbirce listin
obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze.

Hrazeni poplatkt a ngkladd

VSechny poplatky a naklady slouzi vyhradné k zajiSténi provozu a spravy majetku Fondu, a jsou hrazeny
z jeho majetku a mohou sniZovat zhodnoceni investovanych prostiedkd.

UDAJE O DEPOZITARI
Osoba a sidlo

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 00001350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,
zapsana v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka 46 (dale jen
»Depozitar).

Cinnost Depozitére:

Depozitaf na zakladé depozitarské smlouvy vykonava pro Fond cCinnost depozitare dle § 83 ZISIF a

»Nafizeni“, zejména:

a) mav opatrovani majetek Fondu;

b) zfizuje a vede penézni Ucty a eviduje pohyb veskerych penézZnich prostfedkd nalezejicich do majetku
Fondu;

c) eviduje a kontroluje stav jiného majetku Fondu nez majetku uvedeného v pismenech a) a b);

d) kontroluje, zda akcie Fondu byly vydavany a odkupovany v souladu se ZISIF, Statutem a depozitarskou
smlouvou;

e) kontroluje, zda aktualni hodnota Akcie Fondu byla vypocitdna vsouladu se ZISIF, Statutem a
depozitarskou smlouvou;

f) kontroluje, zda byla vyplacena protiplnéni z obchod( s majetkem Fondu v obvyklych Lhltach;

g) kontroluje, zda vynos z majetku Fondu je pouzivan v souladu se ZISIF, Statutem a depozitafskou
smlouvou (tj. jak je nakladano se ziskem Fondu);

h) na zakladé Zadosti Fondu vydava souhlas s obchody (obchodni transakce) Fondu uvedenymi v bodé
8.3.

i) odpovida Fondu za Ujmu vzniklou poruSenim jeho povinnosti pfi vykonu ¢innosti Depozitare.

Souhlas Depozitare
Fond je povinen pozadat Depozitafe o souhlas s nasledujicimi ukony:

a) odchozi platby svysi jednotlivé polozky nad 750.000,- K&, s vyjimkou plateb na plnéni danovych
povinnosti Fondu;

b) poskytnuti Gvéru nebo zapUjcky z majetku Fondu;

c) pfijeti Gvéru nebo zapUljcky Fondem:;

d) nabyti, zvySeni nebo zcizeni majetkové UcCasti Fondu na obchodni spolecnosti, s vyjimkou
nemovitostnich spole¢nosti;

e) préavnijednani,vjehoZ disledku ma byt zatizen majetek Fondu z ddivodu zajisténi zavazk tfeti osoby,
s vyjimkou zéastavnich prav zfizenych k nemovitosti v majetku Fondu z d(ivod(l zajisténi Ghrady kupni
ceny ze strany kupujiciho, ktery tuto nemovitost nabyva;

f)  kaZdy vybér penéznich prostiedkl v hotovosti z jakéhokoli béZného nebo vkladového Uctu zfizeného
pro Fond;

g) zfizeni debetni karty k penéznimu Uctu vedenému pro Fond a jakékoli nastaveni nebo zména
podminek jejiho vyuzivani.

Pozada-li Fond Depozitafe o souhlas, je povinen pfedlozit Depozitafi dokumentaci podstatnou pro

posouzeni udéleni souhlasu.

Neudéleni souhlasu Depozitafe se nepovazuje za prekazku branici Fondu v provedeni takového ukonu.
Depozitar v takovém pfipadé vS8ak musi dodrzet pfedepsané postupy, a to véetné pfipadné oznamovaci
povinnosti v(i&i Ceské narodni bance &i jinému orgédnu dohledu.
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8.4

9.1.

9.2

9.3

Fond s dostateCnym predstihem informuje Depozitafe o zfizeni nového u¢tu Fondu.
Soucinnost Fondu

Fond poskytuje Depozitafi dostatecnou soucinnost nezbytnou k Fadnému vykonu jeho ¢innosti, zejména
mu poskytuje informace a dokumenty, pokud tak stanovi pravni prfedpis nebo depozitaiska smlouva nebo
jestlize o to Depozitaf pozada, a to zejmeéna ke dni, ke kterému Fond vypocitava aktualni hodnotu akcii.

UDAJE O POVERENIi JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVOU CINNOSTi, KTERA ZAHRNUJE
OBHOSPODAROVANIi NEBO ADMINISTRACI FONDU
Vymezeni ¢innosti, jejichZ vykonem lze povérit jiného

Ve smyslu ust. § 23 pism. h) a ust. § 50 pism. g) ZISIF lze jiného poverit vykonem jakékoliv ¢innosti, kterou
zahrnuje obhospodarovani a administraci Fondu, zajisti-li Fond splnéni podminek stanovenych ZISIF.
Povérenim jiného vykonem jednotlivé ¢innosti z(stava ve vztahu ke tfetim osobam nedotéena povinnost
Fondu nahradit ujmu vzniklou poruSenim jeho povinnosti jako obhospodafovatele a administratora
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a Statutem.

Povérenijiného obhospodarovanim likvidniho majetku
Fond mUzZe povéfit jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, ktera zahrnuje obhospodafovani Fondu.

Obhospodarovani likvidniho majetku spociva v obhospodarovani veSkerého majetku Fondu uvedeného
v bodé 2.1 ad 4) az 7) tohoto Statutu.

Obhospodarovanim likvidniho majetku povéfil Fond spoleénost CSOB Asset Management, a.s., investiéni
spoleénost, ICO: 256 77 888, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5446.

Povérenijiného vykonem ¢innosti, ktera je soucasti administrace ¢i obhospodarovani Fondu

Fond muize povéfit jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, ktera zahrnuje administraci ¢i obhospodafovani
Fondu.

Fond povéfil vykonem Cinnosti

e vnitfniho auditu

e spravy informadnich systému

e znalecké ocenovani obhospodafovaného majetku dle odst. 2.1. bod 1) a 2)

e Udrzby nemovitého majetku

e risk managementu véetné vyhotovovani a aktualizaci sdéleni klicovych informaci (tzv. KID),

tfeti osoby na zakladé smlouvy o vykonu téchto Cinnosti.

a) Cinnost vnitiniho auditora pro Fond vykonava spoleénost KPMG Ceska republika, s.r.o., ICO: 005
53115 se sidlem Praha 8, Pobfezni 648/1a, PSC 18600, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 326.

b) Spravu informacnich systému a zajisténi sluzeb ICT pro Fond vykonava spolec¢nost Datalite spol. s r.o.,
se sidlem Stépanska 631/51, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 25106325, zaps. v OR MS v Praze pod
sp.zn. C 50114.

c) Ocenovani obhospodafovaného majetku pro Fond vykonava spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o., se
sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Truhlaiska 1108/3, PSC 11000, ICO: 25761421, zaps. v OR MS Praha pod
sp. zn. C 67860.

d) Udrzbu téch &asti nemovitého majetku, kterou nezajistuje Fond prostiednictvim svych zaméstnancd,
pro Fond vykonava spoleénost UNIMEX GROUP, a.s., ICO: 416 93 540, se sidlem, Vaclavské nam.
815/53, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 7982.

e) Cinnost risk managementu v&etné vyhotovovani a aktualizaci sdéleni kli¢ovych informaci (tzv. KID)
spole¢nost AMISTA investicni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a,
IC0:27437558, zaps. v OR MS Praha pod sp.zn. B 10626.
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

DALSI INFORMACE

Vymezeni okruhu investord

Akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni § 272 ZISIF.
Tento produkt neni uréen pro obyvatele nebo ob&any Spojenych statl americkych a americkych osob.
Charakteristika typického investora

Profil typického investora:

Kvalifikovany investor ve smyslu § 272 ZISIF. Investice do Fondu je vhodna pro investory se stfedni averzi
k riziku.

Prohlaseni

Potencialni investofi uvedeni v 8§ 272, odst. 1, pism. i) ZISIF ucini v pisemné formé a samostatné
prohlaseni, ze jsou si védomi rizik spojenych s investovanim do Fondu, které pro né z této investice

vyplyvaji.
Informace o Statutu Fondu
Pravidla pro pfijimani zmén Statutu:

a) zmény Statutu Fondu nepodléhaji predchozimu schvéaleni Ceskou narodni bankou, Fond v$ak
0 zménach Statutu informuje CNB bez zbyteéného odkladu a predklada ji nové Uplné znéni Statutu;

b) zmény Statutu Fondu navrhuje a schvaluje pfedstavenstvo Fondu v souladu se stanovami Fondu;

c) datum podpisu Statutu spolu se jménem, pfijmenim a podpisem ¢lena predstavenstva, ktery Statut
podepsal, jsou uvedeny v zavéru Statutu.

Aktualni znéni Statutu Fondu je zvefejnéno na webovych strankach Fondu, Statut a jeho zmény jsou
kazdému akcionafi, resp. upisovateli, kdispozici i v listinné podobé v sidle Fondu nebo na vyzadani
doporuc¢enym dopisem nebo v elektronické podobé ve formatu ,,PDF“.

Prava upisovatele

Kazdému upisovateli akcii Fondu musi byt poskytnuta bezplatné na pozadani posledni uvefejnéna vyrocni
zprava Fondu.

Kazdy upisovatel mUze vyro¢ni zpravu a Statut v aktudlnim znéni ziskat na webovych strankach Fondu,
v listinné podobé v sidle Fondu nebo mu budou na zakladé zadosti zaslany doporu¢enym dopisem nebo
v elektronické podobé ve formatu ,,PDF“.

Zruseni, resp. pfeména Fondu
Fond je zaloZzen na dobu neurcitou. Fond mUZe byt zruSen:

¢ rozhodnutim valné hromady Fondu,
¢ rozhodnutim soudu.

Fond muze zaniknout také v disledku pfemény, at jiz fuzi ¢i rozdélenim.

Postup pfi zrueni &i preméné Fondu je stanoven ZISIF a dal§imi platnymi pravnimi predpisy CR.
Prava akcionaru pfi zruseni, resp. pfeméné Fondu

Prava akcionaf(l pfi zrueni &i preméné Fondu se Fidi ZISIF, platnymi pravnimi pfedpisy CR a Statutem.
Akcionatr ma pravo na podil na likvidacnim z(istatku, resp. na akcie jiného investi¢niho fondu.

Kontaktni informace

Dodatecné informace lze v pfipadé potfeby ziskat v sidle Fondu na adrese Vaclavské nam. 53/815, Praha
1, PSC: 110 00, a to v pracovni dny od 9 do 11 hod. a od 13 do 15 hod., kontaktni osoba Ing. Petr Pavlat,
pfipadné elektronicky na internetové adrese www.ug-if.cz, dotazem na adresu elektronické poSty
ppavlat@ug-if.cz, ¢i telefonicky na Cisle 221 965 124.
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10.9 Danovy systém
Danovy systém, ktery se vztahuje na Fond, drzbu a pfevod akcii, se fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy.

Rezim zdanéni pfijm0 nebo zisk( jednotlivych investor(/akcionafl zéavisi na platnych darovych
predpisech, které nemusi byt pro kazdého investora/akcionare shodné. V pfipadé nejistoty
investora/akcionare ohledné rezimu jeho zdanéni se doporucuje vyuzit sluzeb danového poradce.

10.10 Organ dohledu

Organem dohledu Fondu je Ceska nérodni banka, Na Pfikopé 28, 11503 Praha 1, tel.: 224 411 111, webova
stranka: www.cnb.cz, zelena linka 800 160 170.

10.11 Upozornéni

Povoleni ke vzniku Fondu a vykon statniho dohledu Ceskou narodni bankou, nejsou zarukou ndvratnosti
investice nebo vykonnosti a nemohou vyloucit moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu ze strany
Fondu, Depozitare nebo jiné osoby a nezarucuji, Ze pfipadna Ujma zpUsobena takovym porusenim bude
nahrazena.

10.12 Informace o stanovach
Stanovy Fondu nejsou pfilozeny k tomuto Statutu.

Stanovy budou investorovi poskytnuty na jeho zadost. Aktualni stanovy jsou zverejnény ve sbirce listin
obchodniho rejstfiku a na webovych strankach Fondu. Stanovy lze rovnéz ziskat bud v listinné podobé
v sidle Fondu, nebo na vyzadani doporu¢enym dopisem.

10.13 Vefejné nabizeni akcii Fondu

Verejné nabizeni akcii Fondu uréeného pro kvalifikované investory je ve smyslu ustanoveni § 296 ZISIF
povoleno. Investofi musi byt upozornéni, Ze akcionafem Fondu se muizZe stat pouze kvalifikovany investor.

10.14 Pravidla pro upis akcii Fondu a pfi zvySovani a sniZzovani zakladniho kapitalu

Upis akcii Fondu probiha v souladu s obecné zédvaznymi pravnimi predpisy, kterymi je Fond vézan, jako? i
v souladu s dotCenymi ustanovenimi ZISIF, tykajicimi se Upisu akcii Fondu.

Akcie Fondu se upisuji a sluzby souvisejici s Upisem se poskytuji v sidle Fondu, kontaktni osobou je ¢len
predstavenstva Fondu nevykonavajici funkci pfedsedy ani mistopfedsedy pfedstavenstva.

Na postup pfi zvySovani a snizovani zakladniho kapitalu se, neni-li uvedeno jinak, pouZziji pfislusna
ustanoveni platnych pravnich pfedpist, zejména ZOK a ZISIF. Spole¢nost mize zvysit zadkladni kapital
postupem a za podminek stanovenych pfislusnymi ustavenimi ZOK i nepenézitymi vklady, neni-li v ZISIF
nebo ve stanovach Fondu stanoveno jinak.

Pfipousti se snizeni zakladniho kapitalu vzetim akcii z obéhu. Snizeni zakladniho kapitalu vzetim akcii
z obéhu na zakladé losovani neni pfipusténo.

10.15 Pravidla pro poskytovani informaci o aktualni hodnoté akcie, zplsobu, mista a ¢etnosti jejiho stanoveni a
uverejnovani
Udaje o aktualni hodnoté akcie Fondu budou zpracovany zplisobem a ve lhiitach dle bodu 4.2 Statutu a

zaslany akcionarlim doporuc¢enym dopisem, ovéfenym emailem nebo pfedany osobné bez zbyteéného
odkladu po zjisténi idajl nebo kdykoli na zakladé pisemné Zadosti akcionare.

10.16 Bankovni ucet u Depozitare pro sloZeni prostiedkd na splaceni upsanych akcii

Ke sloZeni prostfedkl na splaceni upsanych akcii Fondu jsou vedeny bankovni ¢ty u Depozitare Fondu,
¢isla uctd: 117020013/0300 nebo CZ403000000000117020013.
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Tento statut Fondu byl schvalen pfedstavenstvem dne 2. 2. 2026 a nabyva uc¢innosti dnem 2. 2. 2026.

V Praze dne 2. iinora 2026

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
JUDr. Jiti Simané
Pfedseda predstavenstva
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