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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A
STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2015

Vazené damy, vazeni panové, vazeni akcionari,

Pfedstavenstvo spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,spolecnost” nebo ,fond")
Vam predklada zpravu predstavenstva za rok 2015.

V roce 2015 pokracovala spoleénost na dokoncovani jiz realizovanych projektt a na pripravé projektd novych,
zadna nova stavba zahdjena nebyla.

Spole¢nost ma ve svém vlastnictvi nemovitosti, nakupni centra, v nasledujicich lokalitach: nakupni centrum
Zlin, nakupni centrum Ceské Budéjovice, ndkupni centrum Pardubice, ndkupni centrum Praha Roztyly, nakupni
centrum Ceska Lipa, nadkupni centrum Hodonin, nakupni centrum Brno, nakupni centrum Staré Mésto u
Uherského Hradisté a ndakupni centrum Jihlava. Viechna tato nakupni centra jsou bud zcela, nebo
¢asteéné pronajata a generuji spoleénosti stavajici vynosy a cash-flow. Nemovitosti jsou pribéznymi vydaji na
opravy a udrzovani udrzovany v kvalitnim technickém stavu.

N&kupni centrum v Jihlavé patii mezi projekty, které jsou pronajaty pouze ¢astecné. V soucasné dobé maji dva
najemci pronajatou plochu cca 9900 m2 a k pronajmu zUstava prostor o velikosti cca 600 m2, pro ktery se
doposud nepodafilo najit najemce. Hlavnim problémem z hlediska potenciondlnich zdjemcl je nemoznost
sjezdu z rychlostni komunikace E59 (1/38) smérem od Znojma. Vzhledem k tomu, Ze existuje studie tohoto
napojeni, budeme jednat s méstem, o moznosti vybudovani tohoto sjezdu.

O pozemcich o vyméfe 21.452 m2, které se nachdzeji se v téze lokalité na severni strané ulice Vrchlického
naproti jiz vybudovanému nakupnimu centru, se stile jednd s moznym zdjemcem. Ten zde ma v imyslu
vybudovat prodejnu potravin s nakupni galerii. V sou¢asné dobé je jiz pfipraven zameér, ktery bude zkalkulovan
a nabidnut zajemci s tim, Ze po jeho stavbé bude zajemcem objekt i s pozemkem odkoupen.

V Kladng&, Kroéehlavech byly dokonéeny projekéni prace k uzemnimu rozhodnuti a tispésné dokoncena jednani
o projektu jak s méstem, tak i se spole¢nosti CPDP, ktera vlastni vedlejsi objekt, nakupni centrum OAZA. Po
uzavieni smluv bude pozéddano o vydani izemniho rozhodnuti a nasledné budou zahajeny projekéni prace na
stavebnim povoleni.

V roce 2015 byla zahajena jednani, se spole¢nosti CPI, o prodeji pozemkd pro vystavbu nakupniho centra ve
Svitavach. V soucasné dobé probihaji jednani o Smlouvé budouci kupni, jejiz realizace bude odvisla od ziskani
uzemniho rozhodnuti.

V dcefiné spoleénosti UG-D, a.s., ktera je vlastnéna 100% fondem, déle probihal prodej a prondjem bytovych
jednotek v jiz dokonéenych projektech. U projektu Neklanka zustaly k 31. 12. 2015 k prodeji pouze 2 parkovaci
mista. V projektu KroméFiz ,Dolni Zahrady” je umisténo celkem 81 bytovych jednotek, z nichZ k 31. 12. 2015
bylo prodéano 20 bytovych jednotek, pronajato 36 bytovych jednotek a zbyvalo k prodeji ¢i prondjmu 25
bytovych jednotek. Co se garazi tyka, bylo postaveno 20 garazi, do 31. 12. 2015 bylo prodano 8, pronajaty jsou
2 garaze k prodeji ¢i pronajmu zbyva 10 gardzi.

Spole¢nost vroce 2015 déle pokracovala v developmentu portfolia pozemkd, které az do slouceni s fondem
vlastnila spole¢nost UG Land, a.s.

V lokalité Placice, v Hradci Krdlové se nepodafilo, ani pres veskeré usili tomu vénované, dovést do konce
zménu Uzemniho planu. Kladné stanovisko statutarniho mésta ke zméné tizemniho planu se nezménilo a tak
jedinym a hlavnim problémem stéle z(stava souhlas s vynétim pozemku ze zemédélského ptdniho fondu.

U projektu v Praze Jahodnici, ktery nabizi celkem 271 bytovych jednotek ve 4 bytovych domech a 151
rodinnych domd (Fadovych, fadovych atriovych a dvojdomu), byly ¢astecné vybudovany komunikace a sité. Ve
spolupraci s RD Rymarov a EURO DEVELOPMENT byly pfipraveny k prodeji tfi etapy fadovych rodinnych domu.
V roce 2015 probéhly prvni prodeje, v dalsich letech se bude v prodejich pokracovat.

Druhym bytovym projektem je projekt Brno Chrlice. Projekt predpoklada vystavbu 681 bytovych jednotek
rozlozenych do etap. V sou¢asné dobé stéle probiha zména tizemniho rozhodnuti (z divodu zmény odtokovych
pomérti z izemi), po které budou nasledovat projekéni prace na stavebni povoleni pro komunikace a sité. Dalsi



postup bude odvisly od situace na trhu, kdy po vybudovani komunikaci a siti bude projekt rozdélen do nékolika
mensich projektd a bude rozhodnuto, zda tyto projekty budeme developovat samostatné, ¢i zda budou
nabidnuty k prodeji.

Dale existuji dalsi dva bytové projekty, na kterych zatim nebyly zahajeny prace.

Jedna se o bytovy projekt v Hradci Krdlové v Kuklendch. Ve viastnictvi fondu se nachazi celkem 50.989 m2
pozemki a je zde soulad s izemnim planem — ob&anskd vybavenost a bytova vystavba. Byla vypracovana studie
prokazujici moznost umisténi a realizace projektu.

V projektu Praha Prahonice je umisténo 92.000 m2 pozemkii. Jejich realizace je odvisld od dopravniho
napojeni téchto pozemk(i na komunikaci Kunratickd mezi obcemi Prihonice a Rozkos, popfipadé na
planovanou Vesteckou spojku.

Nebytovy projekt Pardubice se rozklddd na pozemcich o velikosti 29.450 m2. V jeho sousedstvi se nachazi
néakupni centrum UNI HOBBY a Hypernova. Uzemi bylo pfihlaSeno do soutéze pro vybudovani administrativniho
centra pojistovaci spolecnosti.

Pro projekt Tabor byly koupeny pozemky o celkové rozloze 9.986 m2. V soucasné dobé tzemni plan definuje
plochy jako smisené obytné pro bydleni a ob&anskou vybavenost. Na projektu zatim neprobihaji zadné dalsi
prace a pozemky jsou urceny k prodeji.

100% pronajato. V jednanich se bude tento rok pokracovat.
Pro rok 2016 jsou stanoveny tyto postupné cile:
e pokracovat v prodeji a pronajmech bytovych jednotek v dcefiné spolecnosti UG-D, a.s.,
e dale prosazovat zménu tizemniho planu pro pozemky v Hradci Kralové,
e pokracovat v osloveni potencionalnich najemnikt pro neobsazeny prostor v nakupnim centru v Jihlave,

e dokonéit tzemnim Fizeni pro projekt Brno Chrlice a zahdjit prace na stavebnim povoleni pro
komunikace a sité,

e pokracovat v jednanich s potencionalnimi zajemci pro pozemky v Jihlavé a Pardubicich,
e pokracovat ve stavebnich pracich a prodejich na projektu Praha Jahodnice,

e pokracovat v jednanich o koupi pozemkd ve Svitavach.

JuDr. Jifi Siméné
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarim spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok
konéici 31. 12. 2015, ptehledu o zménéch vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2015
a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2015 a pfilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. jsou uvedeny
v bodé 1 prilohy této uéetni zavérky.

Odpoveédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutdrni orgén spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. je
odpovédny za sestaveni ucetni zaverky, kterd podavéa vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi uCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naSeho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu
s t€mito piedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit
tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uletni zévérka neobsahuje vyznamné
(materiélni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach
audajich zvefejnénych v Gletni zavérce. Vybér postupl zdvisi na uUsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdaji uvedenych
v Gcetni zavérce zplusobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni uletni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k a¢innosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti tcetnich
odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Jsme presvédCeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.



Vyrok auditora

Podle naseho nazoru tletni z4vérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2015 a ndkladd
avynosii a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokl za rok kon¢ici 31. 12. 2015
v souladu s ¢eskymi G¢etnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Uletni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutdrni orgén
spole¢nosti.

Nas vyrok k téetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame
Z4dny zvladtni vyrok. Piesto je v8ak souéasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim
uéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a zvéazeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou & na$imi znalostmi o Uletni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni
zavérky, zda je vyro¢ni zprava sestavena v souladu s pravnimi predpisy nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamn& (materidln¢) nespravné. Pokud na zdklade
provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skute¢nosti uvést
v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového
nezjistili.

Praha, 21. biezna 2016

BN Odpovédd§ auditor:
EURO-Trend Audit, a.s. S, Ing. Petr Krejéif

Senovazné nam. 978/23, Praha § Opravnéni ¢. 1400

Opravnéni €. 317

Za spole¢nost: O
Ing. Petr Rynes, statutarni feditel N




SPRAVA SPOLECNOSTI

(samostatna ¢ast vyroéni zpravy podle § 118 odst. 4 pism. b), c), d), e), f), g), h), i), j) a odst. 5 pism. a) az |)
zakona €. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni)

AKCIE, AKCIONARI A DIVIDENDOVA POLITIKA

AKCIE A PRAVA SPOJENA S AKCIEMI

Zakladni kapital spole¢nosti &ini 2.805.000.000,- K& (slovy: dvé miliardy osm set pét milionG korun ¢eskych) a je
rozdélen na 5 610 (slovy: pét tisic Sest set deset) kusti kmenovych akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté
500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun ceskych).

Viechny akcie spole¢nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty k obchodovéni na
Regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s., ISIN: CZ0008041555.

Spole¢nost nemd zadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu a nemad zadné
jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry pfedstavujici podil na spole¢nosti a podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti.

Akcie spoleénosti jsou neomezené prevoditelné a mohou je nabyvat pouze kvalifikovani investofi splfujici
podminky § 272 zakona &islo 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech ve znéni
pozdéjsich predpisti. Podle statutu fondu kazdy akciondi fondu musi ucinit vstupni investici v K¢, ktera
odpovida ¢astce alespor 125 000,- EUR. Kazda dali investice musi odpovidat ¢astce alespon 125 000,- EUR.

S kmenovymi akciemi jsou spojena prdva uvedend vZOK a ve stanovach spole¢nosti schvalenych valnou
hromadou a nejsou s nimi spojena zadna zvlastni prava. S kazdou akeii je spojen jeden hlas, celkovy pocet hlast
ve spole¢nosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prdva spojend a akciemi spolecnosti Ize omezit pouze zpisobem
uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

Hlasovaci prava nalezici akciondfi se fidi jmenovitou hodnotou jeho akcie. Kazdych 500 000,- K& jmenovité
hodnoty akcie se rovna jednomu hlasu. Hlasovaci prava spojena s akciemi spolecnosti Ize omezit pouze
zplsobem uvedenym v pfislusnych prévnich pfedpisech.

AKCIONARI

Akcionafi UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k31. 12. 2015 (dle vypisu zregistru emitenta
prevzatého od Centrélniho depozitafe cennych papirl)

UNIMEX GROUP, a.s. pravnicka osoba CR

Viéclavské nam. 53 vlastni 21,39 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav
11000 Praha 1

1€ 41693540

JUDr. Jifi Simané fyzicka osoba CR

Pafizska 131/28 vlastni 47,17% akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav

11000 Praha 1

Ing. Jaromir Smejkal fyzicka osoba CR
Je¢na 29 vlastni 31,44 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav
120 00 Praha 2



Spoleénost UNIMEX GROUP, a.s., je pfimo ¢ nepfimo vlastnéna panem JUDr. Jifim Siméné a panem Ing.
Jaromirem Smejkalem.

Pan Ing. Jaromir Smejkal pfimo vlastni 20 % a nepfimo dalsich 20 % ve spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. pan
JUDr. Jifi Simané pfimo vlastni 30 % akcii a nepfimo dalSich 30 % akcii ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. S
akciemi UNIMEX GROUP, a.s., je spojen stejny podil na hlasovacich pravech spolecnosti.

Pan JUDr. Jifi Simané je, s pfimo & nepfimo vlastnénym celkovym podilem ve vysi 60 %, osobou ovladajici
spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s., a spoleénost. Povaha kontroly spolecnosti je dana vétsinovym vlastnictvim 60
% akcii spolecnosti a vykonem 60 % hlasovacich prav s akciemi spojenych.

Kazdy akciondF je opravnén Gcastnit se valné hromady. AkciondF se zuastriuje valné hromady osobné anebo
v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéni na valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadach. Podpis akcionaie na plné moci musi byt
Uredné ovéren. Akcionar se Ucastni valné hromady na vlastni naklady. Valné hromady se dale tcastni ¢lenové
pfedstavenstva a ¢lenové dozor¢i rady a hosté pozvani predstavenstvem.

Akcionai ma pravo na podil na zisku, ktery valna hromada podle hospodaiského vysledku spolecnosti a za
podminek stanovenych obecné zavaznymi piedpisy schvélila k rozdéleni. Tento podil na zisku se uréuje jako
pomér akciondrova podilu na zakladnim kapitalu.

Pravo na podil ze zisku mé akcionaF, ktery je zapsan v zdkonné evidenci cennych papirl jako vlastnik akcii
spoleénosti 7. kalendafni den pfed konanim valné hromady, kterd schvalila podil na zisku k rozdéleni mezi
akciondre. Podil na zisku je splatny do tfi mésici ode dne, kdy bylo valnou hromadou spolec¢nosti rozhodnuto o
rozdéleni zisku.

Pravo uplatnit narok na vyplatu podilu ze zisku se proml¢i ve Ihté tii let ode dne, kdy se akcionaf o splatnosti
podilu na zisku dozvédél nebo se o tom dovédét mél a mohl, nejpozdéji viak do 10 let ode dne splatnosti.

Spole¢nost nesmi vyplacet zalohy na podily na zisku.

DIVIDENDOVA POLITIKA

Valna hromada spolecnosti mize rozhodnout o tom, Ze akcionafim bude vyplacen podil na zisku ve formé
dividendy. Tento podil ze zisku je pfimo Umérny vysi akcionafova podilu (tj. poctu jeho akcii) na zakladnim
kapitalu spole¢nosti. Castka krozdéleni mezi akciondie nesmi prekroéit vysi hospodarského vysledku
posledniho uéetniho obdobi zvysenou o nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi a snizenou o ztraty
z predchozich obdobi a o pfidély do fond( spoleénosti v souladu se ZOK a stanovami spoleénosti.

Spole¢nost nikdy nepfijala zédna pravidla, kterd by se dotykala rozdélovani dividend a nema tedy ani zadna
omezeni tykajici se této oblasti. Od jejiho vzniku nedoslo k vyplaté dividend a veskery zisk byl ponechdn ve
spolecnosti, ktera jej pouzila ke své dalsi podnikatelské ¢innosti.

Na 7adné valné hromadé nezaznél navrh na vyplatu dividend, z ¢ehoz Ize dovodit, ze soucasni akcionafi davaji
dlouhodobé prednost reinvestovani zisku spole¢nosti.

ORGANY SPOLECNOSTI, OSOBY S RiDICi PRAVOMOCI

V roce 2015 méla spolecnost tyto organy:

e valnou hromadu
e predstavenstvo
e dozorciradu



VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvy3sim organem spole¢nosti. Valnou hromadu svolava alespon jednou za tGcetni obdobi
predstavenstvo spolecnosti, a to nejpozdéji do Sesti mésict po skonceni ticetniho obdobi.

S kazdou akcii je spojen jeden hlas; celkovy pocet hlast ve spolecnosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prava
spojena s akciemi spolecnosti Ize omezit pouze zplisobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

Valna hromada je usnasenischopnd, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota
presahuje 30 % (slovy: tficet procent) zakladniho kapitdlu spolecnosti. Usndsenischopnost valné hromady je
zjistovana k okamziku zahajeni valné hromady a vidy pfed kazdym hlasovanim. Pokud stanovy nebo ZOK
nevyzaduje vétsinu jinou, rozhoduje valnad hromada vétsinou hlast pfitomnych akcionara.

Jednani valné hromady se fidi pofadem uvedenym na pozvance na valnou hromadu, ktera obsahuje i navrhy
usneseni a jejich zdGvodnéni a déle informace o podminkach ucasti akcionart, vykonu akcionarskych prav a
hlavni Gdaje Gcetni zavérky. Predstavenstvo nejméné 30 dnu prede dnem konani valné hromady uverejni
pozvanku na internetovych strankdch spoleénosti a soucasné ji zasle akcionafim vedenym v evidenci
zaknihovanych cennych papird na adresu jejich sidla nebo bydlisté, je-li spole¢nosti znama. Zaslani pozvanky
akcionari na adresu jeho sidla nebo bydlisté maze byt nahrazeno osobnim pfedanim pozvanky nebo zaslanim e-
mailu na e-mailovou adresu akcionare, kterou akciondr pro tyto ucely spolecnosti sdélil.

Veskeré zalezitosti tykajici se Ffizeni a spravy spoleCnosti jsou uverejnovany na internetovych strankdach
spolecnosti. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu plvodni valné hromady, lze
rozhodnout jen, souhlasi-li s tim vSichni akcionafi spole¢nosti. Jednani valné hromady zahajuje svolavatel nebo
jim urcend osoba, ktera fidi valnou hromadu az do doby zvoleni predsedy valné hromady.

Hlasovat jsou opravnény vsechny osoby, které jsou zapsany v listiné pritomnych akcionarG a jsou na valné
hromadé v dobé vyhldseni hlasovani pfitomny, pokud pravni pfedpis nestanovi jinak. Hlasovani se déje
aklamaci. Akcionafi hlasuji nejdfive o navrhu pfedstavenstva nebo dozoréi rady a v pripadé, ze tento navrh neni
schvalen, hlasuji o dalSich navrzich k projedndvanému bodu v tom poradi, jak byly predlozeny. Jakmile je
predlozeny ndvrh schvélen, o dalSich navrzich k tomuto bodu se jiz nehlasuje.

Do pusobnosti valné hromady nalezi:

. rozhodovéani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu
povéienym piedstavenstvem podle § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych
pravnich skute¢nosti,

. rozhodovani o zméné vyse zdkladniho kapitdlu a o povéfeni predstavenstva ke zvyseni
zdkladniho kapitalu podle § 511 ZOK,

. rozhodovéani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu,

. rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zéakladni kapital spole¢nosti
jejimi akcionari a o jeho vraceni,

. volba a odvoldni ¢lend predstavenstva,

. volba a odvoléni ¢lent dozor¢i rady a jinych organt uréenych stanovami,

. rozhodovani o ur¢eni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,

. schvaleni fadné nebo mimofadné Ucetni zdvérky a konsolidované Uucetni zavérky a

v pripadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky,

. rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl, o Ghradé ztréty, jakoz i o poskytnuti
zalohy na vyplatu podilu na zisku,

. schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl predstavenstva, dozoréi rady a jinych orgdni
spolecnosti uréenych stanovami, jakoz i zmén téchto smluy,



. schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, ktera je clenem orgénu spolecnosti,
nez na které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitiniho pfedpisu spole¢nosti schvaleného valnou hromadou,

. uréeni mzdy a jiného plnéni zaméstnanci, ktery je soucasné i ¢lenem statutdrniho orgénu,
nebo osobé jemu blizké,

. rozhodnuti o podani zadosti k pfijeti G¢astnickych cennych papirt spolecnosti k obchodovani
na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papirli z obchodovéni na
evropském regulovaném trhu,

. rozhodnuti o zrudeni spoleénosti s likvidaci a schvaleni navrhu na rozdéleni likvidacniho
zlstatku,

. rozhodnuti o podani zadosti o jmenovani likviddtora Ceskou narodni bankou,

. rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,

. rozhodnuti o pfevzeti u¢inkd jednani uéinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

. rozhodnuti o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni dle § 51 odst. 2 ZOK,

. schvaleni smlouvy o vyporadani Gjmy podle § 53 odst. 3 ZOK,

. rozhodnuti o pozastaveni vykonu funkce podle § 54 odst. 4 ZOK,

. rozhodnuti o daldich otazkach, které ZOK, ZISIF, pfipadné jiny prévni predpis, nebo tyto

stanovy svéruji do pasobnosti valné hromady.

Vysledky a informace zjednani valnych hromad jsou kdispozici na internetovych strankach spolecnosti
www.UNIMEX-GROUP.cz sekce UG-IF.

ZASADNI ROZHODNUT/ VALNYCH HROMAD SPOLECNOSTI KONANYCH V ROCE 2015

Na fadné valné hromadé, kterd se konala dne 16. Ginora 2015, byli pfitomni osobné 3 akcionafi, ktefi méli akcie
o jmenovité hodnoté 100 % zdkladniho kapitélu. Valna hromada rozhodla o preméné akcii spolecnosti na
zaknihované akcie, o podani zadosti o pfijeti akcii spoleénosti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirii Praha, a.s., o souvisejicich zménéch stanov spole¢nosti a schvélila odmény clenim organl
spolecnosti.

Na Fadné valné hromadé, ktera se konala dne 27. dubna 2015, byli pfitomni osobné 3 akcionafi, ktefi méli akcie
o jmenovité hodnoté 100 % zékladniho kapitdlu. Valna hromada schvélila Zpravu predstavenstva o
podnikatelské ¢innosti spoleénosti a stavu jejiho majetku za rok 2014, fadnou Ucetni zavérku spolecnosti za rok
2014 a schvalila, aby zisk ve vysi 141457 790,37 K¢ byl pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let. Dale
valna hromada odvolala stavajici €leny dozoréi rady a zvolila nové Eleny dozorci rady a schvalila smlouvy o
vykonu funkce élend dozoréi rady a schvalila auditora za rok 2015 — spolecnost EURO-Trend Audit, a.s.

Na fadné valné hromadé, ktera se konala dne 7. zafi 2015, byli pfitomni osobné 3 akcionafi, ktefi méli akcie o
jmenovité hodnoté 100 % zakladniho kapitdlu. Valna hromada schvalila $tépeni viech kmenovych akcii
spole¢nosti na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 1000 000,- K¢ tak, ze kazda kmenova akcie na jméno o
jmenovité hodnoté 1 000 000,- se $tépi na dvé kmenové akcie na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 500 000,-
K¢ a schvdlila zménu stanov souvisejici se $tépenim akcii. Divodem $tépeni akcii bylo umoznéni obchodovani
akcii na Burze cennych papird, Praha, a.s. Ta je schopna obchodovat akcie jen do urcité vy3e jejich hodnoty,
kterd byla v pripadé fondu prekrocena.

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo rozhoduje o viech zélezitostech spolegnosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny
do puisobnosti valné hromady, dozoréi rady, nebo vyboru pro audit. Pfedstavenstvo je statutarnim organem
spoleé¢nosti, ktery svolavé valnou hromadu a provéadi usneseni pfijata valnou hromadou, fidi ¢innost spolecnosti
a zabezpecuije jeji obchodni vedeni spole¢nosti a zabezpecuje fadné vedeni tcetnictvi spolecnosti.
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Pfedstavenstvo vyhotovuje nejméné jednou za rok pro valnou hromadu Zpravu o podnikatelské cinnosti
spoleénosti a stavu jejiho majetku, predkladad valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimoradnou a
konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Géetni zavérku spole¢nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady
ztraty.

Pfedstavenstvo schvaluje viechny zmény statutu a zmény stanov v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu
pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky
vyplyva z obsahu stanov.

Pfedstavenstvo zajistuje vytvoreni a vyhodnocovani fidiciho a kontrolniho systému a jeho soulad s pravnimi
predpisy. Odpovidd za jeho funkénost a efektivnost a vytvari predpoklady pro nezavisly a objektivni vykon
compliance a vnitfniho auditu.

Pfedstavenstvo se sklada ze tfi ¢lend, fyzickych osob, volenych valnou hromadou po jejich predchozim
schvéleni pfislusnym organem statniho dozoru, které spliuji podminky stanovené pravnimi predpisy pro vykon
funkce ¢lena predstavenstva. Ceska narodni banka udéli souhlas k vykonu funkce osobé, kterd dosédhla véku 18,
nema omezenou svépravnost, nenastala u ni skutecnost, jez je prekazkou provozovéni zivnosti podle zékona o
zivnostenském podnikani, kterd je divéryhodna, ktera je odborné zplsobild, pficemz ma dostatecné znalosti a
zkudenosti pro fadny vykon funkce, ktera je osobou vhodnou z hlediska fadného a obezietného vykonu ¢innosti
spole¢nosti, ve které muze vykondvat funkci vedouci osoby, které viadném vykonu funkce nebrani jeji
profesni, podnikatelskd nebo jind obdobna ¢innost, napfiklad ¢innost u osoby sobdobnym predmétem
podnikdni, a ma dostatecné zkusenosti se spravou majetku, na ktery je zaméfena investicni strategie
spolecnosti. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent predstavenstva €ini 5 let.

Podle pozadavku Ceské narodni banky spoleénost prohlasuje, ze:

e nize uvedeni ¢lenové predstavenstva spole¢nosti nebyli v poslednich péti letech odsouzeni za trestné
¢iny, necelili v poslednich péti letech urednimu vefejnému obvinéni ¢i sankci ze strany statutarnich
organt &i regulatornich organl (véetné profesnich organt) a nebyli v takovém obdobi soudné zbaveni
zpUsobilosti k vykonu ¢lena pfislusného organu jakékoli spolecnosti nebo funkce ve vedeni jakékoli
spoleénosti,

e nize uvedeni ¢lenové predstavenstva nejsou v souvislosti se svym plsobenim ve spolecnosti ve stietu
zajmG mezi povinnostmi osob s fidici pravomoci ke spolecnosti a svymi soukromymi zajmy nebo
povinnostmi a nemaji pracovni €i jinou smlouvu v nasi dcefiné spole¢nosti,

e nize uvedeni ¢lenové predstavenstva nebyli v predeslych péti letech spojeni s jakymkoli konkursnim
fizenim nebo nucenou spravou. Pan JUDr. Jifi Simané, predseda predstavenstva, byl predsedou
spole¢nosti Gorila mobil a.s. v likvidaci. Jednalo se o dobrovolnou likvidaci této spolecnosti, protoze ta
prestala vykonavat ¢innost. v uplynulych péti letech.

SloZeni predstavenstva k 31. 12. 2015
JUDr. Ji¥i Simané, predseda predstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 - po opétovné volbé dosud

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

V letech 1997 — 2002 byl jednatelem spole¢nosti UNIMEX GROUP, s.r.o. V roce 2002 doslo k pifeméné pravni
formy této spole¢nosti na akciovou spole¢nost. Od roku 2002 je pfedsedou predstavenstva spole¢nosti UNIMEX
GROUP, a.s. Predmétem podnikani spole¢nosti je mimo jiné provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani,
projektovd ¢innost ve vystavbé, ¢innost Ucetnich poradcl, vedeni Gcetnictvi a vedeni dariové evidence.
Manazerské funkce vykonaval pfi realizaci nemovitostnich projektl, napf. stavba a prondjem budov
hobbymarketi OBI po celé CR, akvizice pozemki a pfiprava stavby bytového projektu Praha — Jahodnice,
akvizice bytového projektu a jeho realizace ve Zliné a Pardubicich a akvizice, zahajeni rekonstrukce a prodej
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budovy v Truhlarské ul. v Praze. V letech 1976 — 1991 pracoval ve spolecnosti Strojexport, a.s., jako vedouci
referatu, zdstupce obchodni skupiny a fidil dodavky investi¢nich celka.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti k 31. 12. 2015:

Travel Service, a.s., 1CO: 256 63 135 (predseda predstavenstva)

UNI HOBBY, a.s., ICO: 247 11 594 (pfedseda predstavenstva)

Janackovo, a.s., ICO: 274 44 996 (predseda predstavenstva)

Véclavské, a.s., ICO: 274 13 888 (predseda predstavenstva)

Global Stores, a.s., ICO: 257 03 323 (pfedseda predstavenstva)

Vinohradska BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (pfedseda predstavenstva)

Pfikopy, a.s., ICO: 274 44 961 (pfedseda predstavenstva)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO: 416 93 540 (predseda predstavenstva)

Global Spirits s.r.o., ICO: 610 63 070 (jednatel)

UG Jet, s.r.o., ICO: 288 78 931 (jednatel)

BT Golf, s.r.0., ICO: 271 60 696 (jednatel, spoleé¢nik)

UG SHOPS, s.r.0., ICO: 290 04 039 (jednatel)

T.S.Building, s.r.o., ICO: 645 83 970 (jednatel)

TRAVEL FREE, s.r.0., ICO: 267 39 780 (jednatel)

UG-D, a.s., IC0O: 271 81 227 (pfedseda predstavenstva)

Neville Investments B.V., identifikacni ¢islo 852 881 678, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi (feditel)
Fly Sport Investments s.r.o., ICO: 291 44 264 (jednatel, spoleénik)

SK Slavia Praha — fotbal a.s., ICO: 639 99 609 (piedseda predstavenstva)

Fly Investments s.r.o., ICO: 044 06 486 (jednatel, spole¢nik)

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v predeslych péti letech:

Rytifska BLDG, a.s., ICO: 274 45 003 (pfedseda predstavenstva do 20. 8. 2012)
UG Air, a.s., ICO: 276 33 845 (predseda predstavenstva do 27. 1. 2012, spole¢nost zanikla ke dni 1. 7. 2012)

UG Land, a.s., ICO: 289 37 805 (pfedseda predstavenstva, spoleénost i funkce vymazéany z obchodniho rejstiku
17.7.2014)

Gorila mobil a.s. v likvidaci, ICO: 289 02 726 (pfedseda dozoréi rady, spoleénost i funkce vymazany z obchodni-
ho rejstriku k 19. 11. 2015)

ADON - Kladno, a.s., ICO: 281 90 599 (predseda predstavenstva, spolecnost i funkce vymazany z obchodniho
rejstiiku k 6. 3. 2013)

Ing. Jaromir Smejkal, mistopfedseda pFedstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykondvala: 2. 4. 2008 - po opétovné volbé dosud

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

V letech 1997 — 2002 byl jednatelem spole¢nosti UNIMEX GROUP, s.r.o. V roce 2002 doslo k preméné pravni
formy této spolecnosti na akciovou spolec¢nost. Od roku 2002 je mistopiedsedou predstavenstva spolecnosti
UNIMEX GROUP, a.s. Predmétem podnikani spolec¢nosti je mimo jiné provadéni staveb, jejich zmén a
odstrariovani, projektova ¢innost ve vystavbé, ¢innost ucetnich poradct, vedeni Gcetnictvi a vedeni danové
evidence. Podilel se na realizaci nemovitostnich projektd, napf. stavba a prondjem budov hobbymarket OBI po
celé CR, akvizice pozemkii a pfiprava stavby bytového projektu Praha — Jahodnice, akvizice bytového projektu a
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jeho realizace ve Zliné a Pardubicich a akvizice, zahajeni rekonstrukce a prodej budovy v Truhlarské ul. v Praze.
V letech 1979 — 1987 pracoval ve spoleénosti METALIMEX, kde vykondval fadu odbornych funkci jak na
obchodnim, tak i ekonomickém useku. V poslednich 3 letech byl vedoucim devizového odboru, ktery mél na
starosti devizové financovani zahraniénich operaci v regulovaném devizovém hospodafstvi a bankovni styk pfi
jejich provadéni.

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti k 31. 12. 2015:

UNI HOBBY, a.s., ICO: 247 11 594 (mistopfedseda pfedstavenstva)

Janackovo, a.s., ICO: 274 44 996 (mistopfedseda predstavenstva)

Vaclavské, a.s., ICO: 274 13 888 (mistopredseda piedstavenstva)

Global Stores, a.s., ICO: 257 03 323 (mistopfedseda predstavenstva)

Vinohradskd BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (mistopfedseda predstavenstva)

PFikopy, a.s., ICO: 274 44 961 (mistopfedseda predstavenstva)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO: 416 93 540 (mistopredseda pfedstavenstva)

UNIMEX, spol. s r.o., ICO: 152 69 973 (Feditel, spole¢nik)

Global Spirits s.r.o., ICO: 610 63 070 (jednatel)

UG SHOPS, s.r.0., ICO: 290 04 039 (jednatel)

TRAVEL FREE, s.r.0., IC0: 267 39 780 (jednatel)

UG-D, a.s., ICO: 271 81 227 (mistopfedseda piedstavenstva)

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.o0., ICO: 247 12 965 (jednatel, spoleénik)
Stephany Fiora s.r.o., ICO: 024 89 996 (jednatel, spole¢nik)

Pelicana, s.r.o., ICO: 020 59 941 (jednatel, spoleénik)

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA (feditel)

Global Trade Opportunity (GTO) AB (public), identifikacni Cislo 556663-7996, se sidlem ve Stockholmu
Svédsko (¢len predstavenstva)

JADA Investments B.V., identifikacni &islo 581 16 281, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi (feditel)
Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v predeslych péti letech:

Rytifska BLDG, a.s., ICO: 274 45 003 (mistopfedseda pfedstavenstva do 20. 8. 2012)

UG Air, a.s., ICO: 276 33 845 (mistopfedseda predstavenstva do 27. 1. 2012, spolecnost zanikla ke dni 1. 7.
2012)

UG Land, a.s., ICO: 289 37 805 (mistopfedseda pfedstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstriku 17. 7. 2014)

ADON - Kladno a.s., ICO: 281 90 599 (mistopfedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany 6. 8. 2013)

Ing. Petr Pavlat, ¢len pfedstavenstva
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 - po opétovné volbé dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V letech 1985 — 1991 pracoval ve spole¢nosti Strojexport a.s. jako odborny referent v oboru staveb. V roce
1989 a 1990 sluzebné v teritoriu Irdk na projektu Water Irrigation Projekt. Od roku 1991 do roku 1995 pracoval
ve spole¢nosti SIBAU na pozici prokuristy a nasledné i feditele a jednatele spolecnosti, kterd se zabyvala
realizaci stavebnich projektd v SRN Eeskymi dodavateli. Od roku 1996 je zaméstnan ve skupiné UNIMEX
GROUP, kde se podilel na nemovitostnich projektech a to jak bytovych, tak komercnich. Zajistoval realizaci
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projektd od koupé pozemkU az po jejich realizace a podilel se i na akvizicich jiz dokoncenych projektd. Od roku
2008 se jako ¢len predstavenstva fondu podili z titulu své funkce na vsech investicich fondu a jeho investicni
vystavbé véetné naslednych pronajmu. V letech 2008 — 2014 vykonaval soucasné v této spolecnosti i funkci
generalniho feditele. Je ¢lenem Ceské komory autorizovanych inzenyr( a technik &innych ve vystavbé.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti k 31. 12. 2015:
UNI HOBBY, a.s., IC0O: 247 11 594 (&len predstavenstva)

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:
UG Land, a.s., ICO: 289 37 805 (¢len predstavenstva, spoleénost i funkce vymazény z obchodniho rejstfiku 17. 7.
2014)

DI Invest s.r.o., ICO: 268 88 629 (jednatel, spoleénost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku 6. 8. 2012)
BD - Konstrukt s.r.o0., ICO: 262 71 567 (jednatel, spoleénost i funkce vymazény z obchodniho rejstfiku 6. 8. 2012)
ADON - Kladno a.s., ICO: 281 90 599 (Elen predstavenstva, spoleénost i funkce vymazany 6. 8. 2013)

Cinnost predstavenstva

Radna zasedéani predstavenstva svolava predseda predstavenstva s uvedenim programu jednani, a to nejméné
jedenkrat za mésic. Zasedani predstavenstva fidi jeho predseda, v pfipadé jeho nepfitomnosti mistopfedseda a
neni-li tato funkce zfizena, pak nejstarsi pfitomny ¢len predstavenstva.

V roce 2015 se konalo $estnact fadnych zasedani predstavenstva. Predstavenstvo je schopno usnaset se, je-li na
zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina viech jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala
nadpoloviéni vétsina viech ¢lent predstavenstva. Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas.

V roce 2015 projednalo predstavenstvo Zpravu predstavenstva o podnikatelské Cinnosti spolecnosti za rok
2014, Zpravu o vztazich za rok 2014 a Fadnou uéetni zavérku za rok 2014 vcetné navrhu na rozdéleni zisku.
Pfedstavenstvo predlozilo dozoréi radé k pfezkoumani navrh na rozdéleni zisku za rok 2014, ktery byl nasledné
valnou hromadou schvalen. Na zdkladé doporuceni dozor¢i rady projednalo predstavenstvo ndvrh na urceni
auditora za rok 2015. Schvdlilo pololetni zpravu spole¢nosti za obdobi 1-6/2015.

Pfedstavenstvo vyhodnocovalo zasady systému vnitini kontroly za rok 2014, celkovou strategii spole¢nosti za
rok 2014, hodnotilo organiza¢ni usporadani fondu, bezpecnostni zdsady vcetné bezpecnostnich zasad pro
informacni systém za rok 2014, strategii rozvoje informacniho systému za rok 2014 a ucinnost, ucelenost a
pfimérenost fidiciho a kontrolniho systému za rok 2014. Rovnéz hodnotilo strategii rizik.

Predstavenstvo schvdlilo roéni zpravu, ktera hodnotila oblast prevence legalizace vynost z trestné cinnosti a
financovani terorismu a zabyvalo se zhodnocenim zasad systému vnitini kontroly véetné zasad pro zamezeni
mozného stietu zajmu a zdsad ¢innosti compliance za rok 2014. Projedndvalo zpravy vypracované compliance
podle vnitiniho pfedpisu o vnitini kontrole a zabyvalo se informace compliance o novych pravnich predpisech.

Dale predstavenstvo schvililo Periodicky plan vnitiniho auditu pro rok 2015 a Strategicky plan vnitfniho auditu
2015 — 2017 a projednavalo zpravy vnitiniho auditora o provedenych kontrolach vroce 2014 a zprévu o
vyfizovani stiznosti a reklamaci.

Pravidelné dvakrat roéné projednavalo zpravu risk managera o stavu rizik spolecnosti za pfislusné obdobi.

Predstavenstvo schvalilo zménu stanov spolecnosti, kterd je v souladu s platnou legislativou v pravomoci
pfedstavenstva, a to vypusténi Investi¢ni strategie ze stanov a zmény statutu spolecnosti, které souvisely
s prijetim akcii spoleénosti k obchodovani na regulovaném trhu, stépenim akcii a zménou legislativy. Dale
schvalilo aktualizace vnitinich pfedpist souvisejicich se zménou legislativy a formalnimi doporucenimi vnitiniho
auditora a schvdlilo smérnici o plnéni informaénich povinnosti vi¢i BCCP.
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Predstavenstvo rovnéz projednalo doplnéni Prospektu emitenta, do kterého byly zapracovany pfipominky
Ceské narodni banky a zabyvalo se pozastavenim obchodovani akcii spole¢nosti na Burze cennych papirti Praha,
a.s., zplisobené technickymi problémy na Burze cennych papirli Praha, a.s.

Predstavenstvo rozhodlo, aby mezinarodni Géetni standardy pro Uctovani a sestavovani Ucetni zavérky byly
pouzity od zagatku Géetniho obdobi nasledujiciho po téetnim obdobi, v némz budou akcie spolecnosti pfijaty
k obchodovani na Burze cennych papirl Praha, a.s.

Vybory zfizované predstavenstvem

Predstavenstvo nezfidilo zadné vybory.
DOZORC RADA

Dozoréi rada je kontrolnim orgdnem spole¢nosti. Dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskuteCiovani
podnikatelské &innosti spoleénosti. Dba na to, aby podnikatelskd ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi
predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Jedna rovnéz o celkové strategii podnikani spolecnosti a
fizeni rizik, kterym by mohla byt spole¢nost vystavena.

Dozor¢i rada plnila v roce 2015 funkce vyboru pro audit.

Clenem dozoréi rady miize byt jen fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je pIné svépravna, kterd je
beziihonna ve smyslu zékona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikani.

Dozor¢i rada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent dozoréi rady
Cini 5 let.

Podle pozadavku Ceské narodni banky spoleénost prohlasuje, ze:

e nize uvedeni ¢lenové dozoréi rady spoleénosti nebyli v poslednich péti letech odsouzeni za trestné
¢iny, necelili v poslednich péti letech Gfednimu vefejnému obvinéni ¢i sankci ze strany statutarnich
orgént & regulatornich organ( (véetné profesnich organi) a nebyli v takovém obdobi soudné zbaveni
zpUsobilosti k vykonu ¢lena pfislusného orgénu jakékoli spole¢nosti nebo funkce ve vedeni jakékoli
spolecnosti,

e nize uvedeni ¢lenové dozoréi rady nejsou v souvislosti se svym plsobenim ve spolecnosti ve stfetu
zajmi mezi povinnostmi osob s Fidici pravomoci ke spoleénosti a svymi soukromymi zajmy nebo
povinnostmi a nemaiji pracovni ¢i jinou smlouvu v nasi dcefiné spolecnosti,

e nize uvedeni ¢lenové dozoréi rady nebyli v predeslych péti letech spojeni s jakymkoli konkursnim
fizenim nebo nucenou spravou. Pan Ing. Machaéek a pan JUDr. Kadané byli ¢leny statutdrniho organu
a dozoré&i rady spoleénosti Gorila mobil a.s. v likvidaci. Jednalo se o dobrovolnou likvidaci této
spoleénosti, protoze ta prestala vykonavat ¢innost.

Slozeni dozord¢i rady k 31. 12. 2015
Ludvik Machéaéek, pfedseda dozorci rady
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 — po opétovné volbé dosud

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

V letech 1995 — 1999 pracoval jako uéetni v nékolika soukromych spole¢nostech. Od roku 1999 zastaval funkci
zastupce ekonomické feditelky spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. Po tispésném ukonceni inzenyrského studia na
Vysoké kole ekonomické v Praze v roce 2001 zastava v téze spolecnosti pozici ekonomického feditele.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2015:

Travel Service, a.s., ICO: 256 63 135 (predseda dozoréi rady)
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UNI HOBBY, a.s., ICO: 247 11 594 (¢len dozoréi rady)

UG-D, a.s., ICO: 271 81 227 (pfedseda dozoréi rady)

Janackovo, a.s., ICO: 274 44 996 (¢len dozoréi rady)

Véclavské, a.s., ICO: 274 13 888 (¢len dozoréi rady)

Global Stores, a.s., ICO: 257 03 323 (pfedseda dozor&i rady)

Vinohradska BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (¢len dozoréi rady)

PFikopy, a.s., ICO: 274 44 961 (piedseda dozoréi rady)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO: 416 93 540 (pfedseda dozor¢i rady)

CANARIA TRAVEL, spol. s r.o., ICO: 496 89 428 (jednatel)

UG-D, a.s., ICO: 271 81 227 (pfedseda dozoréi rady)

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v predeslych péti letech:

Rytifska BLDG, a.s., ICO: 274 45 003 (predseda dozoréi rady do 20. 8. 2012)

UG Air, a.s., ICO: 276 33 845 (pfedseda dozoréi rady do 27. 1. 2012, spole¢nost zanikla ke dni 1. 7. 2012)
ADON - Kladno a.s., ICO: 281 90 599 (predseda dozoréi rady, spoleénost i funkce vymazény 6. 8. 2013)
Gorila mobil a.s. v likvidaci, ICO: 289 02 726 (pfedseda predstavenstva, spoleénost i funkce vymazany z obchod-
niho rejstriku k 19. 11. 2015)

Lubomir Kadanég, ¢len dozorci rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 - po opétovné volbé dosud

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

Ma bohaté zkuSenosti v oblasti zahrani¢niho obchodu, pracoval ve vedouci funkci na ministerstvu zahrani¢niho
obchodu, podilel se i na vytvareni legislativy CR a Géastnil se zaseddni legislativni rady vlady. Byl angazovéan ve
statutarnich organech a dozorcich radach vyznamnych spolecnosti, napf. Rapid, a.s., FINOP HOLDING, a. s.,
Cedok, a.s. a Global Stores, a.s. Od roku 1992 provozuje advokatni praxi, zejména poskytuje komplexni pravni
servis korporatni klientele.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti k 31. 12. 2015:

Spolegenstvi vlastnikd Jilovska 423/39, 1CO: 290 51 096 (mistopfedseda vyboru)
Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v predeslych péti letech:

Global Stores, a.s., ICO: 257 03 323 (¢len dozoréi rady do 4. 7. 2014)

NT Medica, a.s., ICO: 271 12 462 (&len dozoréi rady do 3. 8. 2013)

Gorila mobil a.s. v likvidaci, ICO: 289 02 726 (¢len dozoréi rady do 21. 1. 2014)
UNIMEX GROUP, a.s., ICO: 416 93 540 (¢len dozor¢i rady do 2. 8. 2014)

UG Land, a.s., ICO: 289 37 805 (¢len dozoréi rady, spoleénost i funkce vymazény z obchodniho rejstfiku k 17. 7.
2014)

Ing. Jan Kurka, clen dozoréi rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 30. 4. 2015 - dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V letech 1999 - 2004 pracoval jako Ucetni v soukromé spolecnosti. Po tspésném ukonceni inzenyrského studia
na Vysoké Skole ekonomické v Praze v roce 2004 zastava funkci zastupce ekonomického reditele spolecnosti
UNIMEX GROUP, a.s.
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Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2015:
Neni

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v predeslych péti letech:

Vaclavské, a.s., ICO: 274 13 888 (¢len piedstavenstva do 18. 6. 2014)

UG Air, a.s., ICO: 276 33 845 (¢len predstavenstva do 27. 1. 2012, spole¢nost zanikla ke dni 1. 7. 2012)
UNI HOBBY, a.s., ICO: 247 11 594 (pfedseda dozor¢i rady do 26. 3. 2014)

Janackovo, a.s., ICO: 274 44 996 (Elen predstavenstva do 18. 6. 2014)

Cinnost dozor¢i rady

Radné zasedani dozoréi rady svolavad predseda dozoréi rady suvedenim programu jednani, a to nejméné
Ctyrikrat za rok. Dozor¢i rada je schopna usndset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jejich
¢lend. K prijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina viech ¢lent dozoréi rady.

Dozor¢i rada se v roce 2015 sesla na jedendcti radnych zasedanich. Dozor¢i rada zvolila pfedsedou dozor¢i rady
Ing. Ludvika Machacka.

Dozor¢i rada prezkoumala Gcetni zavérku spolecnosti k 31. 12. 2014. Auditor EURO-Trend Audit, a.s. vyjadfil
vyrok bez vyhrad a dozoréi rada doporucila valné hromadé schvalit Géetni zavérku, jak navrhlo predstavenstvo.

Dozor¢i rada projednala Zprdvu predstavenstva spolecnosti o podnikatelské cinnosti a stavu majetku
spolecnosti za rok 2014 a prezkoumala Zpravu o vztazich za rok 2014. Na zakladé predlozenych dokladi
konstatovala, ze spolecnosti nevznikla v ic¢etnim obdobi roku 2014 Zzadnd Ujma v souvislosti se smlouvami a
dohodami uzavienymi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladajicimi stejnou osobou.

Dozoréi rada prezkoumala nadvrh pfedstavenstva na rozdéleni ¢istého zisku za Gcetni obdobi 2014 a doporudila
valné hromadé tento navrh schvalit.

Dozor¢i rada byla v roce 2015 pribézné informovéna o Cinnosti spolecnosti véetné novych a aktualizovanych
vnitinich predpist. Souhlasila svnitinim predpisem o moznosti vyplaceni mimofadnych odmén ¢lenim
statutarniho orgdnu a v souladu s vnitinim predpisem o odménovani vyslovila souhlas s vyplacenim odmén
uréenym zaméstnancim. Systém odménovani za rok 2014 vyhodnotila jako souladny sobecné zavaznymi
pravnimi predpisy a vnitinimi predpisy fondu.

Pribéiné projednavala zpravy predkladané compliance, vnitinim auditorem a risk managerem a vyjadfila své
souhlasné stanovisko k periodickému planu vnitfniho auditu pro rok 2015 a strategickému planu vnitfniho
auditu na roky 2015-2017. Dozor¢i rada schvalila zadani a vysledky stress testd za rok 2015. Déle vyhodnotila
ucelenost a prfimérenost fidiciho a kontrolniho systému za rok 2014 jako funkéni a acinny a informacni systém
jako dostatecné funkéni k plnéni vsech povinnosti spolecnosti. Hodnotila oblast prevence legalizace vynost
z trestné cinnosti a financovani terorismu a zabyvala se zhodnocenim zédsad systému vnitini kontroly véetné
zésad pro zamezeni mozného stfetu zajmu a zasad ¢innosti compliance za rok 2014.

Dozor¢i rada ve funkci vyboru pro audit schvilila ¢innost pfi sestavovani Gcetni zavérky a povinného auditu
spolecnosti za rok 2014 a zhodnotila, Ze Gc¢innost vnitfniho auditora odpovida potfebam fondu. Doporucila, aby
auditorem fondu za rok 2015 byla spolecnost EURO-Trend Audit, a.s. a vzala na védomi informaci o obdrzeni
prohlaseni nezavislosti auditora.

Vybory zfizované dozorci radou

Dozor¢i rada nezfidila zadné vybory.
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PRACOVNI ADRESA CLENU RIDICICH A DOZORCiCH ORGANU SPOLECNOSTI:

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Vaclavské namésti 815/53

Praha 1

PSC 110 00

Ceska republika

VZTAHY MEZI OSOBAMI, CLENY RiDICICH A DOZORCiCH ORGANU

Mezi osobami, ¢leny spravnich, fidicich a dozoréich organli a vrcholového vedeni spolecnosti neexistuji
pribuzenské vztahy.

DALSI 0SOBA S RiDici PRAVOMOCI

Jedinou dalsi vedouci osobou k 31. 12. 2015 byl:

Ing. Véaclav Oklesték, vykonny feditel vykonavajici zaroven funkci risk managera
Ve funkci vykonného feditele: od 2. 4.2008 - doposud

Informace o manazZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V oblasti obchodovani s cennymi papiry a jejich ocenovéni pracuje vice jak 20 let. V roce 1993 absolvoval
makléiskou zkousku a ziskal povoleni MF CR k vykonu této ¢innosti. V letech 1993-1999 byl mistopfedsedou
predstavenstva a feditelem spolecnosti Katnek Securities a.s., ¢lena a akcionare Burzy cennych papir( Praha,
a.s. Do roku 2002 byl ¢lenem predstavenstva a pozdéji mistopiedsedou Asociace obchodnikl s cennymi papiry.
Vénuje se dlouhodobé problematice investi¢niho poradenstvi, ocefiovani cennych papir( a dalsich aktiv, oblasti
fuzi a akvizic. Do dubna 2015 byl mistopfedsedou Hospodaiské komory hlavniho mésta Praha.

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti k 31. 12. 2015:
Viéclav Oklesték, s.r.o., ICO: 481 18 176 (jednatel, spoleénik)
Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v pfedeslych péti letech:

Euro-Trend, s.r.o., ICO: 615 00 542 (jednatel do 23. 2. 2015)

Vybory zfizované dalsi osobou s fidici pravomoci

Tato osoba nezfidila zadné vybory.

Podle pozadavku Ceské narodni banky spole¢nost prohlaiuje, ze:

e vykonny feditel neni v souvislosti se svym plisobenim ve spole¢nosti ve stfetu zajmi mezi povinnostmi
osob s fidici pravomoci ke spolec¢nosti a svymi soukromymi zajmy nebo povinnostmi a nema pracovni
¢i jinou smlouvu v nasi dcefiné spoleénosti,

e vykonny feditel nebyl v minulosti odsouzen za trestny ¢in a nebyl v pfedeslych péti letech spojen s
jakymkoli konkursnim fizenim, nucenou spravou a likvidaci,

e vykonny feditel spolecnosti necelil v poslednich péti letech irednimu verejnému obvinéni ¢i sankci ze
strany statutarnich organu ¢i regulatornich organd (véetné profesnich orgdni) a nebyl v takovém
obdobi soudné zbaven zpusobilosti k vykonu ¢lena pfislusného orgénu jakékoli spole¢nosti nebo
funkce ve vedeni jakékoli spolecnosti.
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POZITKY CLENU PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY A VEDEN{ SPOLECNOSTI

Spole¢nost ma sedm osob s fidici pravomoci - tfi ¢leny pfedstavenstva, tfi ¢leny dozoréi rady a vykonného
feditele. Zadny ze ¢len(i predstavenstva ani ¢lenti dozorci rady neni ve spoleénosti v zaméstnaneckém poméru.

Clenové predstavenstva a ¢lenové dozoréi rady maji se spole¢nosti uzavienou Smlouvu o vykonu funkce.

Smlouvy o vykonu funkce byly uzavieny v roce 2014 a 2015 a jsou uzaviené na dobu vykonu funkce. Smlouvy
neposkytuji zadné vyhody pfi ukonceni funkce s vyjimkou smlouvy &lena pfedstavenstva, ktery v pripadé
ukonceni své funkce obdrzi odchodné ve vysi Sestinasobku mésiéni odmény élena predstavenstva. Vyplata
odchodného je vdzana zejména na dodrzeni Sestimésicniho zdkazu konkurence. Ujednani se nepouzije
v pfipadé opétovného zvoleni.

Osoby s fidici pravomoci maji odmérovani stanoveno Smérnici upravujici vyplaceni mimofadnych odmén
¢lenGm predstavenstva a smérnici Systém odménovani, upravujici odménovani zaméstnancd.

Clentim predstavenstva mize byt vyplacena v souladu s vyse uvedenou smérnici dvakrat roéné mimofadna
odmeéna ve vysi maximdlné dvou mésicnich odmén, které jim jako ¢lenim pFedstavenstva nalezi dle Smlouvy o
vykonu funkce ¢lena predstavenstva.

Vykonny feditel ma se spolecnosti uzavienou pracovni smlouvu. Jeho odmériovani je pod pfimym dohledem
dozor¢i rady. Jeho smlouva neobsahuje Zadnou vyhodu pfi ukonéeni pracovniho poméru. Podle smérnice
Systém odménovani, upravujici odménovani zaméstnancd, mize vykonny feditel dostat k pevné stanovené
mésicni mzdé jednou rocné mimoradnou odménu v maximélni vy3i dvojnasobku stanovené mzdy. Tuto
odménu schvaluje pfedstavenstvo.

Mimoradné odmeény vsech fidicich osob nejsou pfimo navazany na zadné z pfedem stanovenych ukazatell a
jsou schvalovany ad hoc predstavenstvem spolecnosti zpravidla v prosinci kalendéfniho roku na zakladé
predbéznych vysledkt spole¢nosti.

Spolecnost ani jeji dcefind spolecnost neukladaji ani nevyhrazuji pro éleny pfedstavenstva, dozoréi rady ¢ pro
vykonného feditele na vyplaty penzijnich, dichodovych nebo podobnych davek zadné éastky.

V pfipadé, Zze by doslo ke stfetu zajmi mezi povinnostmi vy3e uvedenych osob ke spoleénosti a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi ma spolecnost zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi
pfipadném stfetu zajmu postupovat.

Neexistuji zadna ujedndni s akcionari ¢i jinymi subjekty, podle kterych by jakykoli ¢len predstavenstva, dozoréi
rady nebo vykonny feditel byl vybran jako ¢len predstavenstva, dozoréi rady ¢&i vrcholového vedeni spoleénosti.

Neexistuji zadna omezeni sjednand se ¢leny pfedstavenstva nebo dozoréi rady nebo vykonnym feditelem o
disponovani s jejich akciemi.

Predstavenstvu byly vyplaceny v roce 2015 z titulu Smluv o vykonu funkce odmény v celkové vysi 2 990 tisic K¢,
z toho ¢inily mimorddné odmény 230 tisic K¢.

Clenové dozoréi rady vykondvaiji své funkce bezplatné.

Vedouci osobé bylo vyplaceno vroce 2015 ztitulu uzaviené pracovni smlouvy celkem 944 tisic K¢, z toho
mimoradné odmeény ve vysi 40 tisic K¢.
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DALSI INFORMACE PODLE § 118 ODST. 4 PiSM. B) A J) A ODST. 5 PiSM. F), 1), J), K) A L)
ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVEM TRHU

Spolecnost, kterd mé pouze $est zaméstnancd, se pfi své &innosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy a zasadami
fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance) tam, zejména v ZOK, uvedenymi. Ve své ¢innosti se
fidi kromé platnych zédkonnych a z nich vyplyvajicich ustanoveni systémem vnitfnich smérnic, které pokryvaji
veskerou &innost fondu, véetné pInéni jeho povinnosti vii&i depozitéfi fondu, CNB a BCCP. Spoleénost nevyuziva
zadného dobrovolného rezimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance) v Ceské republice,
protoze poklada svou dosavadni praxi za dostacuijici.

Spolecnosti nejsou zndmy smlouvy mezi akcionari, které by mély za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo
hlasovacich prav.

Neexistuji vyznamné smlouvy, ve kterych je spole¢nost smluvni stranou a které nabudou Géinnosti, zméni se
nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani spolecnosti v disledku nabidky prevzeti.

Spolecnost neuzavrela zadné smlouvy s ¢leny pfedstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi by byla zavazana
k plnéni pro specificky pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
s vyjimkou c¢lena predstavenstva, ktery ma v piipadé ukonceni funkce garantovéno ve Smlouvé o vykonu funkce
odchodné ve vysi Sestindsobku mésiéni odmény.

Neexistuji programy, na jejichz zdkladé je zaméstnancim a ¢lenim statutérnich organt spoleénosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry €i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papir( vykondvana.

Neexistuji thrady placenych statu za pravo tézby.

Informace o vnitini kontrole a pristupu k rizikiim v procesu ucetniho vykaznictvi

Uéetnictvi spolegnosti je vedeno v souladu se zakonem ¢. 563/1991 o Géetnictvi a v souladu s Ceskymi Gcetnimi
standardy pro Uéetni jednotky, které détuji dle vyhladky €. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist - Ceské
ucetni standardy pro financni instituce.

Mezinarodni standardy tGcetniho vykaznictvi (IFRS) bude spoleénost pouzivat az od 1. 1. 2016.

Plati zasada, Ze veskeré ucetni doklady jsou Uctovany pouze na zakladé schvalenych podkladl. Schvalovani
podkladi probihd u podkladl v papirové podobé pisemné, u podkladi pfedavanych elektronicky pak v rdmci
schvalovaciho systému opravnéni nastavenych v Géetnim programu. Opravnéni jednotlivych schvalovatelt
vyplyva zrozsahu jejich kompetenci, v piipadé dodavatelskych faktur je vidy trojstupfiové. Ucetni oddéleni
kontroluje formalni spravnost obdrzenych dokladl, opravnéni schvalovatelé kontrolujici vécnou spravnost
obdrzenych dokladi a ¢len predstavenstva nasledné svym podpisem potvrzuje souhlas s jeho proplacenim.

Do Ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi opravnénimi. Opravnéni jsou pfidélovana podle
pracovniho zafazeni zaméstnance. Vsechna pfihlaseni do Gcetniho systému jsou evidovana v databazi a lze je
zpétné dohledat. U viech tcetnich dokladi v Gcetnim systému Ize vidy identifikovat uZivatele, ktery jej vytvofil,
zménil nebo stornoval.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému je inventarizace majetku a zavazk( spole¢nosti ovéfujici pravdivost
zépisti 0 majetku a zdvazcich spolecnosti. Pfi inventarizaci majetku se dale provéfuje, zda je zajisténa jeho
fadna ochran a tdrzba a zda nedoslo k jeho znehodnoceni.

Spravnost Gcetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné pfi zpracovani a dale externim auditorem. Ten
provadi ovéfovani Gcetni zavérky zpracované k 31.12.
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Vnitini audit zam&fuje v této oblasti svou kontrolni Einnost na dodrzovani vnitinich smérnic souvisejicich
s vedenim a zpracovanim téetnictvim a na vyhodnocovéni jejich dcinnosti. V pfipadé zjisténych nesrovnalosti
jsou neprodlené realizovana napravna opatreni.

Ucinnost vnitiniho kontrolniho systému, postup sestavovani Gcetni zavérky a proces externiho auditu Géetni
zévérky je provéfuje rovnéz dozordi rada, ktera plnila k 31. 12. 2015 rovnéz funkci vyboru pro audit.

PROHLASENI VEDENI
Podle naseho nejlepsiho védomi tato vyroéni zpréva podava poctivy a vérny obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,

podnikatelské &innosti a vysledkd hospodafeni spole¢nosti a nebyly v ni zamli¢eny 7adné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 21. 3. 2016

LTS 77"

7

UDr.Jifi Simané IAg. Jaromir Smejkal
fedseda predstavenstv. mistopfedseda predstavenstva

72

Gl

Ing.Petr Pavlat
¢len predstavenstva
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ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI K 31. 12. 2015

Compliance

Vykonny feditel a

funkce Fizeni rizik

Administrativni
oddéleni

Dozorci rada

Oddéleni
ucetnictvi

Oddéleni
Financ¢ni reditel informacnich
Predstavenstvo systému

Oddéleni
vyporadani
obchodu

Oddéleni
vnitrniho auditu

Oddéleni
obhospodarovani
likvidniho majetku

Oddéleni
nemovitého
majetku

Vnitini audit, obhospodafovani likvidniho majetku a spravu informacnich systémi ma spolecnost v souladu se
statutem zajistény smluvné.
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INFORMACE O CISTEM OBCHODNIM JMENI (NAV)

Aktudlni hodnota &istého obchodniho jméni (NAV) je stanovovéana pro pfislusné obdobi jedenkrat rocné, vzdy
zpétné k 31. 12.
Hodnota &istého obchodniho jméni (NAV) je stanovena takto:
Cisté obchodni jméni = aktiva celkem — dluhy (zavazky a ¢asové rozliseni) — rezervy
Cisté obchodni jméni na akii = (aktiva celkem — dluhy (zavazky a &asové rozliseni) — rezervy) / pocet Akcii
k 31.12.2015 k 31.12.2014 k 31.12.2013 k 31.12.2012

Hodnota cistého

R 5 3622653760,70 3509619341,73 3411810 004,35 3288 982 640,52
obchodniho jméni (v K¢)

Pocet akcii 5610 2805 2805 2805

Hodnota Cistého
obchodniho jméni (v K¢ na 645 749,33 1251 201,19 1216 331,55 1172542,83
1 akcii)

Vypocet byl proveden z tdajti z auditovanych roénich tcetnich zavérek spolecnosti.

INFORMACE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH, FINANCNI SITUACI A
PODNIKATELSKE CINNOSTI ZA ROK 2015

VYVOJ VYNOSU, NAKLADU A ZISKU

Cilem spoleénosti je dosahovat stabilni zisk cestou investovani do nemovitosti, které pronajima. Nemovitosti
spole¢nost nabyva ndkupem nebo viastni developerskou ¢innosti. Vedlejsim cilem je dosahovat zisku nakupem
a naslednym prodejem nemovitosti.

Tento cil spolecnost vtomto roce, stejné jako i v predchozich letech, spinila. Za obdobi roku 2015 dosahla
spole¢nost zisk pred zdanéni ve vy3i 152 947 tisic K¢, z toho ztrata z finanéni ¢innosti — 1 998 tisic K¢, zisk z bézné
provozni ¢innosti 154 945 tisic K¢.

Celkové vynosy za rok 2015 jsou 222 746 tisic K¢, coz je o 12 812 tisic K¢ vice nez v pfedchozim roce, pficemz
struktura vynosu zdstala neménna.

rok 2015 rok 2014

tisic K¢ % tisic K¢ %

Trzby za poskytnuté sluzby 216 967 97,41 208 515 99,32
Trzby z prodeje dlouhodobého

hmotného a nehmotného majetku 2837 1,27 64 0,03

Ostatni provozni vynosy 2088 0,94 255 0,12

Vynosy z uroku z vkladd 854 0,38 1100 0,52

Vynosy celkem 222 746 100,00 209 934 100,00
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Triby za poskytnuté sluzby tvofi v roce 2015 z 99,87 % vynosy z pronajmi vlastnénych nemovitosti a vynosy
z vylctovani spotfeb energii, vody, telekomunikaénich sluzeb a dalSich sluzeb spojenych s prondjmem.
Meziroéni nardst téchto vynosti je 8 206 tisic K& Nardst souvisi s uzavienim novych najemnich smluv na dosud
nepronajaté prostory a s tim, ze obchodni prostory, které byly dokonceny v priibéhu roku 2014, byly pronajaty
celorocné.

Meziroéni narlst trzeb z prodeje dlouhodobého hmotného majetku a ostatnich provoznich vynost souvisi se
zahdjenim prodeje zasitovanych pozemkU pro vystavbu rodinnych domu v lokalité Praha Jahodnice.

Meziroéni pokles vynost z troku z vkladi souvisi s poklesem trokovych sazeb.

Celkové naklady za rok 2015 byly 82 793 tisic K&, coz je o 14 317 tisic K¢ vice neZ v predchozim roce.

rok 2015 rok 2014

tisic K& % tisic K& %

Spravni naklady 60 893 73,55 55726 81,38
Ostatni provozni ndklady a odpisy 6 054 7,31 2514 3,67
Naklady na poplatky a provize 2852 3,44 2878 4,20
Dari z pfijmu (splatnad, odlozend) 12994 15,70 7 358 10,75
Naklady celkem 82793 100,00 68 476 100,00

Nejvétsi polozkou jsou spravni naklady ve vysi 60 893 tisic K& Mezirocni narlst téchto nakladl byl 5 167 tisic
K¢, z toho narast nakladd na zaméstnance a statutdrni organy o 1051 tisic K¢ a nardst ostatnich spravnich
nakladi o 4 116 tisic K& Navyseni ostatnich spravnich naklad( bylo zejména v polozkdch spotieba energii (tyto
naklady jsou predmétem vylétovani najemctim a jejich narlst souvisi s narGstem pronajatych obchodnich
prostor) a naklady na opravy a udrzovani (narist souvisi s provadénim planovanych oprav vétsiho rozsahu,
néklady na bézné opravy zistaly na trovni prechoziho obdobi).

Meziroéni narlst ostatnich provoznich nékladd souvisi se zahajenim prodeje zasitovanych pozemkl pro
vystavbu rodinnych dom( v lokalité Praha Jahodnice.

Meziroéni narlist dané z pfijmu souvisi se zménou dariové legislativy platné od 1. 1. 2015.

Vzhledem k tomu, ze meziroéni nariist vynosti nepokryl meziroéni naridst nakladd je isty zisk po zdanéni v roce
2015 o 1 505 tisic K& mensi nez v pfedchozim roce.

STRUKTURA AKTIV A PASIV
AKTIVA

Hodnota celkovych aktiv meziro¢né vzrostla o 109 293 tisic K¢ tj. 2,7 % na 3 685 586 tisic Kc.

stav k 31.12.2015 stav k 31.12.2014

tisic K¢ % tisic K¢ %
Pohledévky za bankami a druzstevnimi zéloZznami,
pokladni hotovost, ceniny 340011 9,23 222611 6,22
Ugasti s rozhodujicim viivem 3496 0,09 719 0,02
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek pro
neprovozni ¢innost 3257284 88,38 3245054 90,74
Dlouhodoby hmotny majetek pro provozni
cinnost 218 0,01 290 0,01
Ostatni aktiva a naklady a pfijmy pfistich obdobi 84577 2,29 107 619 3,01
Aktiva celkem 3685 586 100,00 3576 293 100,00
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FINANCNI AKTIVA

Finanni aktiva se podileji na celkovych aktivech 9,23 % a tvofi je zistatek na bézném UGctu ve vysi 339 972 tisic
K& a pokladni hotovost a ceniny ve vysi 39 tisic K& Meziroéni nardst finanénich aktiv o 117 400 tisic K¢ je
dusledkem snizeni objemu dlouhodobych a kratkodobych pohledévek a zpomaleni tempa investic do stalych
aktiv.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Ucasti s rozhodujicim vlivem se podileji na celkovych aktivech 0,09 % a jsou pfedstavovany 100 % podilem ve
spole¢nosti UG-D, a.s. vhodnoté 3496 tisic K& Spole€nost UG-D, a.s. vznikla vroce 2004 a je zapsana do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9569, 1¢: 271 81 227. zakladni
kapital spole¢nosti je 2 000 tisic K¢ a je pIné splacen. Jednd se o developerskou spole¢nost zaméfenou na
bytovou vystavbu. V roce 2015 spoleénost prodavala a pronajimala bytové a nebytové jednotky v Kromérizi,
lokalita Dolni Zahrady a doprodavala bytové jednotek vzniklé rekonstrukci pavodniho ¢inzovniho domu v Praze,
ulice Na Neklance a vystavbou ve Zliné liznich Svazich, lokalita Na Honech. V soucasnosti spole¢nost
nepfipravuje zadné nové projekty.

Vybrané tdaje z Géetnictvi spolecnosti za rok 2015 (zdroj — neauditovana roéni tcetni zdvérka spolecnosti)

tisic K& tisic K¢
AKTIVA CELKEM 94 950 PASIVA CELKEM 94 950
Pohledavky za upsany zakladni kapital - Vlastni kapital 19 048
Dlouhodoby majetek 54 619 Cizi zdroje 73928
Obézna aktiva 40 304
Casové rozliseni 27 Casové rozliseni 1974
NAKLADY A VYNOSY tisic K¢
Provozni vynosy 15275
Provozni naklady 16 857
Provozni vysledek hospodareni -1582
Finanéni vynosy 14
Finanéni naklady 11
Finanéni vysledek hospodafeni 3
Dan z pfijmu -
Vysledek hospodafeni za i¢etni obdobi -1579

Nejvétsimi vynosovymi polozkami jsou triby z prodeje bytovych a nebytovych jednotek vysi ve vy3i 11 870 tisic
K¢ a trzby z pronajmu bytovych jednotek a sluzeb s tim spojenych ve vysi 3 339 tisic K¢.

Nejvétsimi nakladovymi polozkami jsou z(istatkové cena prodaného dlouhodobého majetku ve vysi 9 213 tisic
K¢, naklady na spotfebované energie a sluzby ve vysi 2031 tisic K¢ (¢ast ztéchto nékladl tykajici se
pronajimanych bytovych a nebytovych jednotek je pfedmétem vyictovani sluzeb spojenych s najmem), odpisy
ve wysi 1896 tisic K& a vyrovnani uplatnénych odpoétii dané z pfidané hodnoty v souvislosti s provadénymi
osvobozenymi plnénimi ve vysi 1 817 tisic K¢.

Nejvétsi podil na aktivech spole¢nosti (93,04 %) maji bytové a nebytové jednotky vcetné pozemkd uréené
k prodeji nebo pronajmu (spole¢nost je vykazuje v dlouhodobém majetku a obézném majetku — zdsoby) . Jejich
hodnota k 31. 12. 2015 je 88 339 tisic K¢.

Dal$imi aktivy jsou finanéni majetek ve vy3i 4 530 tisic K¢, kratkodobé poskytnuté zélohy a pohledavky z titulu
najemnich vztahl ve vysi 1473 tisic K¢, dohadné polozky ve vy3i 495 tisic KC a zdstatky Gctl casového rozliseni
ve vysi 27 tisic K¢.
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Vlastni kapitél ve vysi 19 048 tisic K¢ tvofi zakladni kapital ve vysi 2 000 tisic K¢, nerozdéleny zisk minulych let ve
vysi 18 627 tisic K¢ a vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi ve vysi — 1 579 tisic K¢.

Hlavni polozkou cizich zdroji je dlouhodoba beziroénd pujcka poskytnutd matefskou spolecnosti. Pujcka je
splacena postupné, jeji konecéna splatnost je duben 2019 a jeji zustatek k 31. 12. 2015 je 70 000 tisic K¢.

Dal$imi polozkami cizich zdroji jsou kratkodobé zavazky ve vysi 3 841 tisic K¢, zastatky Uctd ¢asového rozliseni
ve vysi 1 974 tisic K¢ a rezervy na dafi z pfevodu nemovitych véci ve vysi 87 tisic K¢.

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se podili na celkovych aktivech 88,39 %, pficemz rozhodujicim je
dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost tvoreny pronajimanymi nemovitostmi, pozemky urcenymi
k developmentu, pozemky uréenymi k prodeji (at jiz v soucasném stavu ¢&i po ¢astecném developmentu). K 31.
12. 2015 je celkova readlna hodnota dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku pro neprovozni ¢innost
stanovena znaleckym posudkem 3 257 284 tisic K¢.

Pronajimané nemovitosti

Objekt Jihlava, ulice Vrchlického, €.p. 591/63

Nemovitost je umisténa v obci Jihlava, katastrélni Gzemi Horni Kosov na pozemcich o celkové vymére 26 396
m2. Popis nemovitosti - jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pristavbou. Nemovitost slouzi
najemnim Géelm pro provozovani prodejny DIY a k ndjmu nebytovych prostor pro provozovani maloobchodni
¢innosti. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro najemce samotné a pro jejich zakazniky.

V soudasnosti jsou v objektu dva najemci. Spoleénosti UNI HOBBY a.s. je pronajato 87,6 % a plochy a
spolecnosti FAST a.s., kterd provozuje prodejnu Planeo Elektro, 6,1 % plochy. Jeden prostor o ploSe cca 600 m2,
tj. 6,3 % ploch k prondjmu, zlstdva nepronajat.

Pofizovaci cena k 31. 12.2015 je 223 799 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 130 774 tisic K¢.

Objekt Hodonin, ulice Velkomoravska &.p. 4100/22

Nemovitost je umisténa v obci Hodonin, katastralni tzemi Hodonin na pozemcich o celkové vymére 21 327 m2.
Popis nemovitosti - jedna se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou.

Nemovitost slouzi najemnim Géelim pro provozovani prodejny DIY. Pied budovou se nachdzeji parkovaci
plochy pro najemce samotné a pro jejich zakazniky.

V soudasnosti jsou v objektu dva najemci. Spolecnosti Global Stores a.s. je pronajato 99,95 % plochy a
spolecnosti Jamil s.r.o. je pronajato 0,05 % plochy.

Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 197 998 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 214 667 tisic KC.

Objekt Praha Chodov ( Roztyly) , ulice Tomitkova, ¢.p. 2287

Nemovitost je umisténa v obci Praha, katastralni zemi Chodov na pozemcich o celkové vymére 32 074 m2.
Popis nemovitosti - jednd se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou.

Nemovitost slouzi ndjemnim Gcelim pro provozovani prodejny DIY a kndjmu nebytovych prostor —
kancelafskych ploch. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro najemce samotné a pro jejich zakazniky.
Nejvétsim najemcem v objektu je spolecnost OBI Ceska republika, kterd ma pronajato 90,3 % plochy. Dal3imi
najemci jsou spole¢nost Perfetti Van Melle Czech Republik s.r.o. (4,4 % ploch), spolecnost Aston Group s.r.o.
(0,7 % ploch), spoleénost Finanéni stit s.r.o. (0,8 % ploch) a spole¢nost Drazebni centrum (3,8 % ploch).
Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 268 761 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 290 507 tisic K¢.

Objekt Ceské Budéjovice, ulice Prazska ti. 2540

Nemovitost je umisténa v obci Ceské Budéjovice, katastralni izemi Ceské Budéjovice 3 na pozemcich o celkové
vymére 21 274 m2. Popis nemovitosti - jedna se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou.
Nemovitost slouzi najemnim Géelim pro provozovani prodejny DIY a knajmu nebytovych prostor —
kancelafskych ploch. Pfed budovou se nachézeji parkovaci plochy pro najemce samotné a pro jejich zakazniky.
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Nejvétsim najemcem je spole¢nost Global Stores, a.s., kterd ma pronajato 96,8 % plochy. Dalsimi najemci jsou
spole¢nost Trade King s.r.o. (0,3 % ploch), spole¢nost VTR — konstrukéni kanceldr s.r.o. (0,3 % ploch), pani Sarka
Kopalova (0,3 % ploch), spoleénost Hard Line Brokerage s.r.o. (0,7 % ploch), spolecnost Jihoéeska masna s.r.o.
(0,7 % ploch). Neobsazeny jsou prostory, které tvofi 0,9 % celkovych pronajimanych ploch.

Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 288 230 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 250 666 tisic K¢.

Objekt Pardubice, Zelené pfedmésti ¢.p. 2777

Nemovitost je umisténa v obci Pardubice, katastraini Gizemi Pardubice na pozemcich o celkové vymére 33 505
m2. Popis nemovitosti - jednd se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pristavbou.

Nemovitost slouzi ndjemnim Ucellim pro provozovéani prodejny DIY. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci
plochy pro najemce samotného a pro jeho zékazniky.

V nemovitosti je pouze jeden najemce, a to spolecnost Global Stores, a.s., ktery ma pronajato 100%
pronajimané plochy.

Pofizovaci cena k 31. 12. 2005 je 207 496 tisic K&, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 212 677 tisic. KC.

Objekt Brno | ulice Bystrcka €.p.1137/38

Nemovitost je umisténa v obci Brno, katastralni tzemi Komin na pozemcich o celkové vymére 28 128 m2. Popis
nemovitosti - jedna se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou.

Nemovitost slouzi ndjemnim G&elGm pro provozovéni prodejny DIY, kndjmu nebytovych prostor pro
provozovani maloobchodni ¢innosti a k najmu nebytovych prostor — kancelaiskych ploch. Pfed budovou se
nachazeji parkovaci plochy pro ndjemce samotného a pro jeho zékazniky.

Nejvétsimi najemci jsou spoleénost Global Stroes, a.s., kterd ma pronajato 90,8 % pronajimanych ploch a
spole¢nost ALFA RENT s.r.o. provozujici sit prodejen O KAY Elektro, kterd ma pronajato 6,2 % pronajimanych
ploch. Dal3imi najemci v objektu jsou spoleénost Win Desing s.r.o. (0,4 % ploch), spolecnost Ensto Czech s.r.o.
(0,4 % ploch), spole¢nost Elfiko s.r.o. (0,15 % ploch), spole¢nost Impromat Computer s.r.o. (0,1 % ploch),
spoleénost Trip Travel (0,2 % ploch), pan Vaclav Kura (0,2 % ploch), pan Jindfich Zilka (1,5 % ploch). Neobsazeny
jsou prostory, které tvoii 0,05 % celkovych pronajimanych ploch.

Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 304 085 tisic K¢, realna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 287 769 tisic K¢.

Objekt Zlin ulice tfida Tomase Bati ¢.p. 399

Nemovitost je umisténa v obci Zlin, katastrdlni dzemi Louky nad Dfevnici na pozemcich o celkové vymére
24 491 m2. Popis nemovitosti - jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Nemovitost
slouzi najemnim ucelim pro provozovani prodejny DIY, kndjmu nebytovych prostor pro provozovani
maloobchodni ¢innosti a k ndjmu nebytovych prostor — kanceldiskych ploch. Pfed budovou se nachézeji
parkovaci plochy pro najemce samotného a pro jeho zakazniky.

Nejvétsim najemcem je spolecnost Global Stores, a.s., ktera ma pronajato 96,5 % plochy. Dal3imi ndjemci jsou
spole¢nost Compex s.r.o. (0,81 % ploch), spole¢nost Total Ceské republika s.r.o. (0,13 % ploch), Urbanisticky
ateliér Zlin (0,17 % ploch), spole¢nost DECOX s.r.o. (0,11 % ploch), spole¢nost BOS HK (0,24 % ploch), pan
Alexandr Vocel (0,81 % ploch), pani Marta Kovafova (0,44 % ploch). Neobsazeny jsou prostory, které tvori 0,79
% celkovych pronajimanych ploch.

Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 246 690 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 255 396 tisic KC.

Objekt Ceska Lipa ulice Borska &.p. 3218

Nemovitost je umisténa v obci Ceskd Lipa, katastralni izemi Ceskd Lipa na pozemku o celkové vyméfe 16 057
m2. Popis nemovitosti - jednd se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou, kterd je soucdsti vétsiho
celku — ndkupniho centra.

Nemovitost slouzi najemnim Uéelim pro provozovani prodejny DIY a knajmu nebytovych prostor pro
provozovani maloobchodni &innosti. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro najemce samotného a pro
jeho zakazniky.

Nejvétsim najemcem je spolecnost OBI Ceskd republika s.r.o., kterd ma pronajato 88 % plochy, dalSimi ndjemci
jsou spoleénost Kik Textil a Non — Food s.r.o. (7,9 % ploch), spole¢nost JTH Group, a.s. (3,6 % ploch), spolecnost
Delfi s.r.o. (0,5 % ploch).
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Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 230 815 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 246 706 tisic KC.

Objekt Brno Il PENNY ulice Bystrcka ¢.p.1223/38 a

Nemovitost je umisténa v obci Brno, katastralni tizemi Komin na pozemcich o vymére 5 423 m2.

Popis nemovitosti - jednd se o zdénou konstrukci se sedlovou stfechou, kterd se nachdzi v blizkosti prodejny DIY
— UNI HOBBY.

Nemovitost slouzi najemnim Gcelim pro provozovani potravinaiské prodejny. Pfed budovou se nachazeji
parkovaci plochy pro ndjemce samotného a pro jeho zakazniky.

Néjemci nemovitosti jsou spole¢nost Penny Market s.r.o., kterd ma pronajato 89,4 % ploch a spolecnost
Makovec, a.s., ktera ma pronajato 10,6 % ploch.

Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 je 53 975 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 46 908 tisic K&.

Objekt Staré Mésto u Uherského Hradisté ulice Vychodni ¢.p. 2189

Nemovitost je umisténa v obci Staré Mésto, katastralni izemi Staré Mésto u Uherského Hradisté na pozemcich
o celkové vyméfe 17 701 m2. Popis nemovitosti - jedna se o zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou.
Nemovitost slouzi najemnim Géelim pro provozovéni prodejny DIY. Pfed budovou se nachazeji parkovaci
plochy pro najemce samotného a pro jeho zakazniky.

Veskeré plochy v nemovitosti jsou pronajaty spolec¢nosti UNI HOBBY a.s.

Pofizovaci cena k 31. 12 2015 je 190 967 tisic K¢, redlnd hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 122 989 tisic K¢.

Poznémky: ,Objekt” predstavuje celek sklddajici se z pozemku, nemovitosti vietné jejiho technologického vybaveni a
samostatnych movitych véci potfebnych k jejimu provozu a viech siti a staveb nutnych pro fungovani nemovitosti. Porizovaci
cena je tvorena historickou pofizovaci cenou a provedenym technickym zhodnocenim.

Nemovitosti (pozemky) uréené k dalSimu developmentu

Pozemky Kladno

Jedna se o 38 952 m2 pozemki, uréenych Uzemnim pldnem k vystavbé obchodnich ploch nachézejicich se
vobci Kladno, katastralni tuzemi Krocehlavy. V soucasné dobé probihaji projektové prace na uzemnim
rozhodnuti pro vystavbu prodejny DIY. Sité jsou dostupné. Pofizovaci cena pozemki byla 43 555 tisic K¢, redlnd
hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 64 252 tisic K¢.

Nemovitosti (pozemky) uréené k prodeii, at jiz v souéasném stavu &i po ¢astecném developmentu

Praha Jahodnice (Hostavice)

Jedna se celkem o 109 729 m2 pozemkd, z nichz 53 032 m2 je uréeno k bytové zastavbé, 19 064 m2 k vystavbé
komunikaci a 37 633 m2 k vybudovani zelené, v obci Praha, katastralnim izemi Hostavice. Na lokalitu je vydano
stavebni povoleni. V sou¢asné dobé probihaji stavebni prace na zasitovani pozemki a vybudovéni komunikaci.
Projekt celkem nabizi 271 bytovych jednotek ve 4 bytovych domech a 151 rodinnych domt (fadovych domdi,
fadovych atriovych dom, dvojdomd). V sougasné dobé jsou podepsany smlouvy na prodej pozemku pro
vybudovani 48 nizkoenergetickych fadovych domii. Pofizovaci cena pozemki byla 316 590 tisic K¢, redlna
hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 274 184 tisic K¢.

Brno Chrlice

Jedna se 0 pozemky o celkové vymére 122 182 m2 v obci Brno, katastralnim Gzemi Chrlice. Projekt predpoklada
681 bytovych jednotek rozlozenych do etap. V sou¢asné dobé probiha zména Gizemniho rozhodnuti, po které
bude nasledovat stavebni povoleni na komunikace a sité. Po vybudovéani komunikaci a siti bude projekt
rozdélen do nékolika mensich projektd a bude nabidnut k prodeji.

Pofizovaci cena pozemkii byla 146 498 tisic K¢, redIna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 122 182 tisic K.

Jihlava

Pozemky se nachazeji vobci lJihlava, katastralni tzemi Kosov v sousedstvi ndkupniho centra (pfes ulici
Vrchlického), kde je umisténa prodejna UNI HOBBY. Jedna se o pozemky o celkové vymére 21 452 m2 pozemkii
uréenych tdzemnim planem k vystavbé obchodnich ploch. Na pozemcich byly provedeny hrubé terénni dpravy
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spodivajici v nasypech hutnénych po vrstvdch na 103 % Proctor-Standard. Sité jsou dostupné na hranici
pozemkd. Bylo provedeno vynéti ze zemédélského pldniho fondu, proveden inZenyrsko- geologicky prizkum,
archeologicky zjistovaci a zéchranny vyzkum, dendrologické posouzeni, radonovy prizkum, biologické
posouzeni, kaceni a skryvka ornice.

V soucasné dobé probihaji jednani s potencionalnimi zajemci pro odprodej pozemkl i jeho development.
Pofizovaci cena pozemki byla 39 810 tisic K&, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 45 651 tisic KC.

Praha Prihonice

Pozemky v obci Priihonice, katastralni Gzemi Hole u Prihonic o celkové vymére 93 093 m2. Uzemnim planem
jsou tyto pozemky uréeny k zastavbé rodinnymi domy. Jejich dalsi development je odvisly od dopravniho
napojeni pozemk( na planovanou ,Vesteckou spojku”, nebo na ulici Kunratickou, do prostoru mezi obcemi
Prihonice a Rozkos. V soucasné dobé zadné projekéni ani jiné prace na pozemcich neprobihaji.

Pofizovaci cena pozemki byla 195 495 tisic K¢, realna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 201 546 tisic K¢.

Hradec Krdlové | - Placice

Jednd se 0 266 493 m2 pozemk( v obci Hradec Krélové, katastrélni Gzemi Placice, které Ize rozdélit na dvé césti.
Prvni je uréend k prodeji po zméné Gzemniho plénu. Jedna se o 221 918 m2 pozemku. Ve vlastnictvi fondu jsou
dale pozemky o vyméfe 44 575 m2, které jsou nutné pro vybudovani méstského dopravniho systému -
kruhového objezdu a tzv. nultou &ast Jizni spojky. Bud budou méstu odprodény, nebo sménény s méstem za
jiné pozemky. V soucasné dobé probihd zména uzemniho planu, ktera vsoucasné dobé zavisi na vynéti
pozemk ze zemédélského pidniho fondu.

Pofizovaci cena pozemki byla 339 654 tisic K¢, realna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 167 891 tisic K¢.

Hradec Krdlové Il = Kukleny

Jedna se o celkem 50 989 m2 pozemki v obci Hradec Kralové, katastralni Gzemi Kukleny uréené tzemnim
planem pro obéanskou vybavenost a bytovou vystavbu. Po vypracovani studie, kterd prokazala moznost
umisténi a realizaci bytového projektu, zadné dalsi projekéni prace nepokracuji.

Pofizovaci cena pozemkii byla 71 143 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 64 246 tisic KC.

Pardubice

Pozemky o vyméfe 29 450 m2 vobci Pardubice, katastralni Uzemi Pardubice se nachazeji v sousedstvi
nakupniho centra tvofeného prodejnou Hypernova a prodejnou DIY UNI HOBBY. Na pozemcich byly provedeny
hrubé terénni dpravy. K prodeji jsou uréeny pozemky o vyméfe 29.450 m2. Sité jsou dostupné na hranici
pozemk(. Pofizovaci cena pozemkl byla 38 285 tisic K¢, redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 19 622
tisic KE.

Tabor

Jedna se o pozemky v obci Tabor, katastralni uzemi Tabor o celkové vyméfe 9.986 m2, které jsou izemnim
planem definovany jako plochy smiSené, obytné pro bydleni a oblanskou vybavenost. Na projektu zatim
neprobihaji zadné dal3i prace a je uréen k prodeji. Pofizovaci cen pozemkd byla 11 983 tisic K¢, redlnd hodnota
dle ocenéni k 31. 12. 2015 je 10 953 tisic K¢.

Veskeré nemovitosti spolecnosti jsou umistény na tzemi Ceské republiky a Zadna z nich neni zatizena zastavnim
pravem. Vécna bfemena jsou zfizena na pozemcich za Uéelem vybudovani a provozovani inZenyrskych nebo
telekomunikaénich siti popfipadé umoznéni pohybu vozidel nebo osob a nemaji vliv na jejich trzni hodnotu.

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek tvofi vydaje spojené s developovanim pozemkl (projektove,
prizkumné, archeologické, dozorové, stavebni a dalsi prace) v celkové vysi 218 911 tisic K¢ a nedokoncené
technické zhodnoceni nemovitosti ve vysi 492 tisic K& Meziroéni narlst nedokonceného dlouhodobého
hmotného majetku byl 37 502 tisic K¢, z toho stavebni prace na pozemcich Praha Jahodnice (Hostavice) 37 085
tisic K¢.
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OSTATNI AKTIVA A NAKLADY A PRJMY PRISTICH OBDOBI

Ostatni aktiva a naklady a pfijmy pfistich obdobi se podili na celkovych aktivech 2,29 % a tvofi je pohledavky
(dlouhodobé i kratkodobé) v hodnoté 83 088 tisic K¢ a zlistatky tcta casového rozliseni v hodnoté 1 489 tisic K¢.
Nejvétsi polozkou ostatnich aktiv je zlistatek dlouhodobé pujcky poskytnuté dcefiné spolecnosti UG-D, a.s. ve
vysi 70 000 tisic K& (stav pljeky k 31. 12. 2014 byl 90 000 tisic K¢, celkova vyse splatek béhem roku 2015 byla
20 000 tisic KE). Stav kratkodobych pohledavek meziroéné poklesl o 2 930 tisic K¢, pficemz nejvétsi pokles je u
pohledévek z obchodniho styku. Néklady a pfijmy pfistich obdobi zlistévaji téméf na trovni predchoziho roku.

PASIVA
stav k 31.12.2015 stav k 31.12.2014

tisic K& % tisic K¢ %
Vlastni kapital 3622654 98,29 3509619 98,14
Rezervy 9962 0,27 4646 0,13
Ostatni pasiva 49 210 1,34 58 190 1,63
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3760 0,10 3838 0,10
Pasiva celkem 3685 586 100,00 3576293 100,00
VLASTNI KAPITAL

Podil vlastniho kapitalu na pasivech je 98,29 %. Jeho meziroéni narist byl 113 035 tisic K& na hodnotu 3 622 654
tisic K& Slozky vlastniho kapitalu — zakladni kapital 2 805 000 tisic K¢ (77,43 %), emisni 4zio 106 800 tisic K¢
(2,95 %), ocefiovaci rozdily -436 974 tisic K& (-12,06 %), nerozdéleny zisk z pfedchozich Uéetnich obdobi
1007 875 tisic K¢ (27,82 %), zisk bézného Géetniho obdobi 139 953 tisic K¢ (3,86 %). V pribéhu roku doslo ke
zménam téchto slozek vlastniho kapitalu — nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi, oceriovaci rozdily a zisk za
Géetni obdobi. Zisk 141 458 tisic K¢ vytvofeny v roce 2014 byl pfeveden do nerozdélného zisku z pfedchozich
lietnich obdobi, ocefiovaci rozdily snizujici hodnotu aktiv se zvySily po 26 918 tisic K¢, zisk za bézné obdobi byl
139 953 tisic K¢.

REZERVY, OSTATNI PASIVA A VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Vyée uvedené slozky v celkové hodnoté 62 932 tisic KE tvoii 1,71 % celkovych pasiv. Rezerva ve vysi 9 962 tisic
K& je tvofena na dan z pfijmG pravnickych osob a jeji meziroéni nartst souvisi s legislativnimi zménami platnymi
od 1. 1. 2015. Ostatni pasiva v hodnoté 49 210 tisic K& jsou tvofena kratkodobymi zévazky v hodnoté 10 348
tisic K& a dlouhodobymi zavazky z titulu odlozené dané v hodnoté 38 862 tisic K&. Objem pasiv aktiv mezirotné
poklesl o 8 980 tisic K¢, coz souviselo predevsim s uvolnénim ¢asti zadrznych ze smluv o dilo a nizSim objemem
provedenych stavebnich praci fakturovanych v poslednich mésicich roku. Vy3e vynost a vydaja pfistich obdobi
3 760 tisic K¢ je téméf na drovni pfedchoziho obdobi.

PLATEBNI SCHOPNOST

V pribéhu roku 2015 byla platebni schopnost spoleénosti velice dobra a spolecnost nevykazovala pfi placeni
svych zavazk( zadné nedostatky. Likvidita spole¢nosti znacné prevysuje bézné zvyklosti.

Meziro¢ni srovnani ukazatell likvidity

k 31.12.2015 k 31.12.2014
Okamit4 likvidita 32,86 10,71
Rychl4 likvidita 33,93 11,38
B&7na likvidita 34,12 11,48
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Pozndmky: Okamzitd likvidita = financni majetek / krdtkodobé zdvazky, rychla likvidita = ((financni majetek +
krétkodobé pohleddvky) / krdtkodobé zdvazky), (bé2nd likvidita = ((finanéni majetek + krdtkodobé pohleddvky +
jiné dlouhodobé pohleddvky) / kratkodobé zdvazky). Finanénim majetkem se rozumi pohleddvky za bankami a
druzstevnimi zdloznami, pokladni hotovost a ceniny. Vypocet je proveden z udaju z auditované rocni ucetni
zaverky.

PREDPOKLADANA VYSE INVESTIC V NASLEDUJICIM ROCE

Spoleénost predpoklada, ze v roce 2016 uskuteéni tyto nové akvizice - nakup nakupniho centra ve ValaSském

210 500 tisic KE.

Spoletnost bude vroce 2016 pokracovat ve stavebnich pracich na pozemcich v Praze Hostavicich, zde je
planovana investice ve vysi 16 000 tisic K¢.

Dale budou pokracovat projekéni prace na projektu prodejny DIY na Kladné. V roce 2016 by mélo byt vydano
Gzemni rozhodnuti a v pfipadé pfiznivych klimatickych podminek zahajeny pfipravné zemni prace. Planovana
vy3e investic pro rok 2016 je cca 20 000 tisic. K¢.

Po zakoupeni pozemku ve Svitavach budou v roce 2016 zahdjeny projektové praci ve vysi cca 10 000 tisic K¢.

Zdrojem pro vy$e uvedené investice budou jednak finanéni prostredky nakumulované do konce roku 2015, dale
pak trzby z ndjm0 roku 2016 a trzby z prodeje pozemk( v lokalité Praha Hostavice, popfipadé trzby z dalsich
prodeju.

Skuteénd vyée investic se maze od vyie uvedeného planu lisit v zavislosti na vyvoji cen stavebnich, projekénich
a dalsich praci a pfipadné zméné strategie spolecnosti.

RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE OVLIVNILY €I MOHLY OVLIVNIT FINANCNI SITUACI

Spolecnost ma zpracovanou Strategii fizeni rizik, kterou pfedstavenstvo kazdoroéné projednava a pripadné
novelizuje.

Dvakrat roéné projednava predstavenstvo zpravu risk manazera, ktera slouzi jako operativni analyza stavu rizik,
a navrhuje pfijeti vhodnych opatreni.

Kazdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovend vnitfnim auditem.

Spole¢nost pravidelné provadi stresové testovani a snazi se predvidat i méné obvyklé i pravdépodobné
udalosti, které by mohly mit dopad na jeho finanéni situaci.

Vyvoj podnikatelského prostfedi ani vlastni opatieni spole¢nosti nevyvolaly v roce 2015 nova rizika a nejistoty.

Spole¢nost nadéle vénovala velkou pozornost nasledujicim rizikiim a nejistotam spojenym s:

e dokonéenim prvni etapy vystavby infrastruktury na pozemcich v Hostavicich a zahdjenim prodeje
pozemk v této lokalité,

e splacenim ¢asti dlouhodobé poskytnuté pujcky spole¢nosti UG-D, a.s., jejiz vy3e je zavisld na
Uspésnosti prodeje bytovych jednotek v jejim portfoliu. Vzhledem k pfiznivému vyvoji ekonomiky a
nizkym trokovym sazbdm doslo ke zvySeni objemu prodeje bytovych jednotek oproti minulym
obdobim.

Spole¢nost rovnéi vénovala zvydenou pozornost vyfizovani svych zadosti o Gzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni, vynéti zptdniho fondu, apod., které mohou zdlouhodobého hlediska ovlivnit jeho strategii
investovani, zejména pak potencidlni ziskovost jednotlivych developerskych zamérd, projekti ¢i prostého
odprodeje pozemkii. V roce 2015 nedoslo k pfijeti zidného zasadniho negativniho rozhodnuti, na které by
spolecnost nebyla pfipravena a pro které by neméla alternativu.
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Hlavnimi riziky, kterym vénovala a bude vénovat spolecnost nejvétsi pozornost, jsou
RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuziti nemovitosti spole¢nosti na pronajmy marketim typu DIY (Do-It-Yourself) byla nadale
vysoka; riziko je viak rozlozeno nejenom teritorialné, ale i diverzifikaci hlavnich najemcd, jejichz pocet dosahl
¢tyf. Vichni najemci marketi pravidelné poukazuji Ghrady najmi. Jednotlivi ndjemci operuji v raznych
lokalitach. V pfipadé jejich odchodu je realné zajisténo pievzeti objektu dalsim ndjemcem, se kterym mé fond
najemni smlouvy v jiném teritoriu.

V pribéhu roku 2015 se finanéni situace najemcd podle nasich zjisténi zlepsila. Faze propadu trzeb je u konce a
doélo k mirnému oZiveni trhu. Riziko vypadku v Ghradé najmd je proto minimalni. Nadale viak neni mozno
poditat se zvySovani najma ani s vyuzitim inflaéni dolozky.

Spole¢nost si zadala vypracovéni transferpricingové studie, vénované cendm ndjmu osobam spfiznénym se
spolecnosti.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTI

Jedna se o nejvyznamnéjsi riziko, kterému spoleénost &eli a které se projevovalo v popisovaném obdobi

- snizenou likviditou nemovitého majetku - v daném obdobi spole¢nost neméla v imyslu a ani neplénované
neprodala zadné nemovitostni aktivum,

- zménami Uzemnich pland, které nemze spole¢nost ovlivnit. Ke zménam u majetku spolecnosti nedoslo,
nadale se viak nepodafilo vyjmout nékteré pozemky, na kterych se predpoklddd developerskd cinnost,
z pidniho fondu.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik spole¢nosti stupném stiedné vyznamné riziko. V prvnich sedmi
letech existence spole¢nosti se nikdy, a to ani vzdalené neprojevilo. Strategie proto konstatuje, Ze neni
zapotiebi ménit prislusné limity obsazené ve Statutu fondu ¢i stanovovat zvlastni pozornost tomuto typu rizika.

V popisovaném obdobi vak spolecnost i pfes toto konstatovani sledoval a vyhodnocoval ukazatele likvidity a ve
druhém pololeti 2015 proved! stresové testovani likvidity hypotetické nenadéle udalosti charakteru zivelné
pohromy.

UROKOVE RIZIKO

Spolecnost v soucasné dobé nepracuje scizimi zdroji. Pokud by doslo ke zméné této politiky, pak
pravdépodobné az v roce 2016 Ci jesté pozdéji.
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU A O
VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNIMI OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNOU OVLADAIJICi 0SOBOU ZA ROK 2015

podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

1. Ovladana osoba

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 815/53, Praha 1, PSC 110 00,
IC: 283 75 025, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
14196.

2. Ovladajici osoby jednajici ve shodé
1. JUDr. Jifi Simané, bytem Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1, vlastnici k 31.12.2015 47,17 % akcii.
2. Ing. Jaromir Smejkal, bytem Je¢na 29, 120 00 Praha 2, vlastnici k 31.12.2015 31,44 % akcii.

3. UNIMEX GROUP, a.s. se sidlem Véclavské nam. 53, 110 00 Praha, IC: 416 93 540, vlastnici
k 31.12.2015 21,39 % akcii.

Akcionafi UNIMEX GROUP, a.s., jsou pan JUDr. Jifi Simané, ktery (pfimo ¢i prostfednictvim holandské
spolecnosti NEVILLE Investments B.V.) vlastni celkem 60 % hlasovacich prav ve spole¢nosti a pan Ing.
Jaromir Smejkal, ktery (pfimo ¢i prostfednictvim holandské spole¢nosti JADA Investments B.V.) vlastni
celkem 40 % hlasovacich prav ve spole¢nosti.

UNIMEX GROUP, a.s. ovlada ¢i drzi vyznamné vlastnické podily ve spole¢nostech:
Global Trade Opportunities (G.T.O.) AB, Karlavagen 18, Stockholm, reg.¢. 556663-7996
BT Golf, s.r.0., Prahal, Vaclavské ndmésti 815/53, IC: 271 60 696

UG-S, s.r.0., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, IC: 639 79 942

Janagkovo, a.s., Praha 1, Vaclavské ndmésti 53/815, IC: 274 449 96

UG Jet, s.r.o., sidlo Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, IC: 288 789 31

UG SHOPS, s.r.0., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, IC: 290 04 039

TRAVEL FREE, s.r.0., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, IC: 267 39 780

CANARIA TRAVEL, spol. s r.0., Praha 8, Horriatecka 5/481, IC: 496 894 28

Travel Service, a.s., Praha 6, K Letisti 1068/30, IC: 256 63 135

Global Spirits s.r.o., Praha 1, Véaclavské namésti 53/815, IC: 610 63 070

Global Wines, s.r.o. Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, IC: 264 55 811

Global Stores, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, IC: 257 033 23

Véaclavské, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, IC: 274 138 88

Vinohradska BLGD, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, IC: 274 137 99
PFikopy, a.s., Praha 1, Véclavské namésti 53/815, IC: 274 44 961

UNI HOBBY a.s., Praha 2, Vinohradska 365/10, IC: 247 11 594
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Ovlddana osoba je ovladajici osobou spole¢nosti UG-D, a.s., se sidlem Vaclavské namésti 53/815, 110 00
Praha 1, IC: 271 81 227, jejimz je 100 % akcionafem.

3. Zpusob a prostiedky ovladani
a) zpusob ovladani
Rizeni ovladané osoby je provadéno prostiednictvim jednotlivych organi ovladané osoby tj. hlasovanim na

valné hromadé ovlddané osoby a zastupci ovlddajici osoby v pfedstavenstvu a dozorci radé ovladané
osoby.

b) personalni unie
Predstavenstvo

e piedsedou predstavenstva ovladané osoby je JUDr. lifi Simané, ktery je predsedou
pfedstavenstva ovladajici osoby — UNIMEX GROUP, a.s.

e mistopfedsedou predstavenstva ovlddané osoby je Ing. Jaromir Smejkal, ktery je mistopiedsedou
pfedstavenstva ovladajici osoby — UNIMEX GROUP, a.s.

Dozor¢i rada

e predsedou dozoréi rady ovlddané osoby je Ing. Ludvik Machacek, ktery je pfedsedou dozor¢i rady
ovladajici osoby — UNIMEX GROUP, a.s.

4. Rozhodné obdobi
Tato zprava je zpracovana za rozhodné obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.

5. Smlouvy uzaviené mezi ovladanou a ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Se spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. nebyly vrozhodném obdobi uzavieny zadné smlouvy ani dodatky
k platnym smlouvam.

6. Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi ovladajicimi osobami
v rozhodném obdobi

Se spole¢nosti Global Stores, a.s. byl uzavien Dodatek €. 2 ze dne 1. 4. 2015 k najemni smlouvé ze dne 29.
6. 2012. Predmétem dodatku - rozsifeni rozsahu predmétu najmu a z toho vyplyvajici zména vyse najmu
v objektu UH Hodonin. Pronajimatel — ovladana osoba, pInéni ovladnou osobou - pravo uzivani predmétu
najmu, plnéni protistranou — najemné, ijma nevznikla.

Se spoleénosti Vaclavské, a.s. byly uzavieny:

Dohoda o ukonéeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 3888-13-06 ze dne 15. 6. 2015. Ndjemce —
ovlddana osoba, plnéni ovlddanou osobou — akceptace ukonéeni najemniho vztahu, plnéni protistranou —
ukonéeni najemniho vztahu, ijma nevznikla.

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikdni a movitych véci Cislo 388-15-01 ze dne 15. 6. 2015.
Najemce — ovlddand osoba, plnéni oviadanou osobou — ndjemné a Uhrady za sluzby spojené s najmem,
plnéni protistranou — pravo uzivani predmétu najmu a poskytovani sluzeb spojenych s najmem, ujma
nevznikla.

7. Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobou, pro niz je oviadana osoba osobou
ovladaijici ( tj. s dcefinou spoleénosti) v rozhodném obdobi

Ovlddana osoba je ovladajici osobou ve spole¢nosti UG-D, a.s., s niz byla uzaviena Smlouva o podndjmu
prostor slouzicich podnikani a movitych véci ze dne 15. 6. 2015. Pronajimatel — ovladana osoba,
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podnéjemce — osoba ovladand ovlddanou osobou tj. dcefind spolecnost, plnéni ovladanou osobou — pravo
uzivani predmétu podnéjmu a pravo uzivani sluzeb spojenych s piedmétem podndjmu, pInéni protistranou

—najemné a thrady za sluzby spojené s podnajmem, tjma — nevznikla.

Transakce mezi propojenymi osobami, pInéni a protiplnéni v rozhodném obdobi

Sluzby a dalsi spInéni poskytnuta ovladanou osobou propojenym osobam

propojend osoba
Global Stores, a.s.

Global Stores, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

UG-D, a.s.

UG-D, a.s.

popis obchodni transakce
najemné (nebytovych prostor, pozemku, nemov. véci)

sluzby spojené s najmem (vylctovani spotieby energii a vody aj.)

najemné (nebytovych prostor, pozemki, nemov. véci)

sluzby spojené s ndgjmem (vyuctovani spotieby energii a vody aj.)

najemné (podndjem nebytovych prostor a movitych véci)

sluzby spojené s podnajmem

Sluzby a daldi pInéni poskytnuta ovladané osobé propojenymi osobami

propojena osoba

UG-D, as.

Vaclavské, a.s.

Vaclavské, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

popis obchodni transakce

drobné sluzby (prefakturace)

najemné nebytovych prostor

sluzby spojené s najmem (energie, voda, telefony)

sluzby dle smlouvy o zajisténi sluzeb ICT
sluzby dle smlouvy servisni smlouvy o HW a SW systémové podpore
sluzby dle smlouvy o vedeni mzdového Ucetnictvi

sluzby dle smlouvy o udrzbé nemovitého majetku

sluzby dle najemnich smluv - zajistovani oprav mov. a nemov.
majetku

materidl na Gdrzbu objektl, drobné sluzby aj.

Castka bez DPH

111497

18 348

22 000

4454

39

17

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

¢astka bez DPH

1

662

158

93

36

28

960

249

11

tisic K¢

tisic K&

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢

tisic K¢
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Global Stores, a.s. sluzby dle ndjemnich smluv - zajistovani oprav mov. a nemov. 1080 tisic K¢
majetku, uklid

Global Stores, a.s. material na udrzbu objektl, drobné sluzby aj. 20 tisic K¢

Global Wines, s.r.o. reklamni predméty 14 tisic K¢

Financni pInéni

od propojenych osob

propojend osoba popis obchodni transakce Castka
UG-D,a.s. splatky poskytnuté pajcky 20000 tisic K¢
9. Zavér

Predstavenstvo spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. konstatuje, ze vynalozilo
péci radného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro Gcely této zpravy.

V zdjmu nebo na popud propojenych osob nebyla pfijata ani uskute¢néna ovlddanou osobou zadna
opatreni.

Vrozhodném obdobi nebyla ucinéna zadna jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovlddanych osob tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitalu ovladané osoby.

Ovladanou osobou byla poskytnuta pInéni vsouladu s uzavienymi smlouvami a byla obdrzena
prislusna plnéni.
S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladdanou osobou, ovladajici osobou a propojenymi

osobami je zfejmé, Ze v dUsledku uzavienych smluv nevznikla ovladané osobé zadna ujma.

V rozhodném obdobi ze vztaht mezi ovlddanou osobou, ovladajici osobou a propojenymi osobami
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobou rizika.

V Praze dne 11. 3. 2016
o 2
///{7{
Ing. Petr Pavlat

Clen predstavenstva
UNIMEX GROUP, uzavrieny investi¢ni fond, a.s.
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UCETNI ZAVERKA
k 31. 12. 2015

UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

Obsah:
e Rozvaha
e  Vykaz zisku a ztraty
e  Vykaz zmén vlastniho kapitélu
e Vykaz penéznich tokd

Pfiloha k Ucetni zavérce

V Praze dne 7. bfezna 2016

Ing. Petr Pavlat
clen predstavenstva
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Minulym obdobim se chape stav k 31. 12. 2014.

A. Rozvaha v tisicich K¢

AKTIVA CELKEM
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank, ceniny

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami

vtom:

splatné na pozadani
ostatni pohledavky

Ugasti s rozhodujicim viivem

z toho:

v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

z toho:

pozemky pro neprovozni ¢innost
budovy, stavby pro neprovozni ¢innost

Poznamka

10.1.

10.1.

10.2.

10.3.

samostatné movité véci a soubory movitych véci pro neprovozni

cinnost

samostatné movité véci a soubory movitych véci pro provozni ¢innost

jiny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost
nedokonceny DHM pro neprovozni ¢innost
poskytnuté zalohy na DHM pro neprovozni innost

Ostatni aktiva

z toho:

kratkodobé pohledavky

z toho: pohledavky z obchodnich vztahi
pohledévky - podstatny a rozhodujici vliv
stat - danové pohledavky
kratkodobé poskytnuté zilohy
dohadné ucty aktivni

dlouhodobé pohledavky

ztoho: pohledavky - podstatny a rozhodujici vliv
jiné pohledavky

Naklady a pFijmy pFiStich obdobi

z toho:

naklady pristich obdobi
prijmy pristich obdobi

10.4.

10.5.

Bézné obdobi

3 685 586
39
339972
339972

3496

7449
3250053
1639 540
1346 603

39 960
218
3483
220007
242
83088
11088
3389

4497
2278
924
72 000
70 000
2000
1489
930
559

Minulé obdobi

3576 293
38
222573
222573

719

7449
3237895
1617 740
1391910

41750
290
3458
182 505
242

106 018
14018
5694

4393
3184
747
92 000
90 000
2000
1601
909
692
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PASIVA CELKEM
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam
Ostatni pasiva
ztoho: kratkodobé zavazky
ztoho: zavazky z obchodnich vztahl
zavazky - podstatny a rozhodujici vliv
zavazky k zaméstnancum
socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
stat - danové zavazky
kratkodobé prijaté zalohy
dohadné ucty pasivni
dlouhodobé zavazky
ztoho: odlozeny danovy zdvazek
Vynosy a vydaje pfistich obdobi
ztoho: vynosy pristich obdobi
vydaje pfistich obdobi
Rezervy
ztoho: nadané
Zakladni kapital
ztoho: splaceny zakladni kapital
Azio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
vtom: rezervni fondy a rizikové fondy
Ocenovaci rozdily
ztoho: zmajetku a zavazkd
z prepocCtu Ucasti
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

Poznamka

10.6.

Bézné obdobi
3 685 586

49 210
10 348
3432
100

360

142

412

770

5132

38 862

38 862
3760
2739
1021
9962
9962

2 805 000
2 805 000
106 800

-436 974
-374 155
-62 819
1007 875
139953

Minulé obdobi
3576 293

58 190
20 784

14 001
434

357

141

904

703

4244

37 406

37 406
3838
1022
2816
4646
4646

2 805 000
2805 000
106 800

-410 056
-344 460
-65 596
866 417
141 458
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B. Vykaz zisku a ztraty v tisicich K¢

Pozndmka BéZiné obdobi Minulé obdobi

Vynosy z urokl a podobné vynosy 854 1100
z toho: uroky z dluhovych cennych papirt

uroky z vkladt 854 1100
Néklady na troky a podobné naklady
ztoho: ndklady na uroky z dluhovych cennych papir(

troky z Gvérd a pajcek
Vynosy z akcii a podill
vtom: vynosy z asti s podstatnym vlivem

vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem

ostatni vynosy z akcii a podilt

Vynosy z poplatkl a provizi

Naklady na poplatky a provize 2852 2878
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -1998 -1778
Ostatni provozni vynosy 1221892 208 834
ztoho: trzby za prodané vyrobky

trzby za poskytnuté sluzby 216 967 208 515

zména stavu nedokoncéené vyroby

zména stavu vyrobkd

trzby z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 2837 64
ostatni provozni vynosy 2088 255
Ostatni provozni naklady 5982 2478
z toho: naklady na prodané vyrobky
zlistatkova cena prodaného dlouhodobého hmot. a nehmot. majetku 1993
Spravni naklady 60 893 55726
v tom: naklady na zaméstnance a statutdrni organy 11.1. 7734 6 683
z toho: mzdy a platy, odmény statutarnim orgdntim 13 6072 5156
socialni a zdravotni pojisténi 1618 1484
socidlni naklady 44 43
ostatni spravni naklady 11:2, 53159 49 043
Odpisy, tvorba a poutiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému 72 36
hmotnému a nehmotnému majetku
Zisk nebo ztréta za ucetni obdobi z b&iné &innosti pred zdanénim 152 947 148 816
Dan z pfijmu 12994 7 358
vtom: splatnd 9963 4 645
odlozena 3031 2713
Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni 139 953 141 458
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C. Vykaz zmén vlastniho kapitalu v tisicich K¢

-

u

T

bl ol

Pwnp

B WNE e 0D W T R W e

i o

Text

Zékladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku
pocatecni zlstatek

zvyseni

snizeni

konecny zustatek

Zakladni kapitdl nezapsany

pocatecni zistatek

zvyseni

snizeni

konecny zustatek

A.+/-B. se zohlednénim vlastnich akcii a dluhopist
pocatecni zlstatek

zména stavu zakladniho kapitdlu

pocatedni zastatek vlastnich akcii a vlastnich
obchodnich podilt

zména stavu vlastnich akcii a vlastnich
obchodnich podild

konecny zUstatek

Azio

pocatecni zustatek

zvyseni

snizeni

konecny zUstatek

Rezervni fondy

pocatecni zlstatek

zvyseni

snizeni

konecny zustatek

Rozdily z pfecenéni nezahrnované do vysledku hospodareni

pocatecni zGstatek

zvyseni

snizeni

konecny zustatek

Zisk ucetnich obdobi
pocatecni ztstatek

zvyseni

snizeni-vyplata podilu na zisku
konecny zlstatek

Ztrata ucetnich obdobi
pocatecni zlstatek

zvyseni

snizeni

konecny zUstatek

Zisk/ztrata za uéetni obdobi po zdanéni

B&zné obdobi Minulé obdobi  Rozdil
2 805 000 2 805 000 -
2 805 000 2 805 000 -
2 805 000 2 805 000 -
2 805 000 2 805 000 -

106 800 106 800 -
106 800 106 800 -
42383 -42383

6614 -6 614

48997 -48 997

-410 056 -312203 -97 853
-26 918 -97853 70935
-436 974 -410056 -26918
866 417 691746 174671
141 458 174671 -33213
1007 875 866417 141458
139953 141 458 -1 505
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D. Vykaz penéznich tokd v tisicich K¢

A.l.
Al.l.

A.l1.2.
A.1.3.

A.1.4.
A.1.5.

A.1.6.

A*
A.2.
A2.1.

A2.2.

A.2.3.
A.2.4.

AK*
A3.
A4,

AS.
A.6.

A7.

A KE*
B.1.
B.2.
B.3.

B.¥**

C.***

Text

Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na zacatku Géetniho obdobi
Utetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim (do ukazatele nejsou
zahrnuty Géty 591 az 596)

Upravy o nepenéini operace

Odpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou ztistatkové ceny prodanych stalych aktiv, odpis
pohledavek (+), a ddle umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
Zména stavu opravnych polozek, rezerv

Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-), (vyuétovani do vynosl -, vyuctovani do
nakladd +)

Vynosy z dividend a podild na zisku

Vylétované nakladové Groky (+) s vyjimkou kapitalizovanych Urokd a vyictované
vynosové uroky (-)

Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace

Cisty penéini tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pracovniho
kapitalu a mimofadnymi polozkami

Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu

Zména stavu pohledéavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich uctd ¢asového
rozlideni a dohadnych uctd aktivnich

Zména stavu zévazk( z provozni &innosti (+/-) pasivnich u¢ti ¢asového rozlideni a
dohadnych Gctd pasivnich

Zména stavu zasob (+/-)

Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich
prostfedkl a ekvivalentt

Cisty penéini tok z provozni &innosti pred zdanénim a mimofadnymi polozkami
Vyplacené troky s vyjimkou kapitalovych trok (-)

Prijaté uroky (+)

Zaplacena daf z pfijmu za béznou ¢innost a za domérky za minula obdobi (-)
Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnymi ucetnimi pripady, které tvofi mimoradny
hospodaisky vysledek véetné uhrazené splatné dané z pfijmi z mimofadné
cinnosti

Pfijaté dividendy a podily na zisku (+) (Ize postupovat odlisné v souladu s odst. 12)
Cisty penézni tok z provozni €innosti

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

PFijmy z prodeje stalych aktiv

Pajcky a Gvéry spfiznénym osobam

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni Cinnosti

Cisty penéini tok vztahuiji se k finanéni €innosti

Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedkd

Stav penéini prostfedki a penéinich ekvivalentl na konci obdobi

Béiné obdobi
222611

152 947

3690

72

5316

-844

-854

156 637
-8 989

3042

-12031

147 648

854
-4 752

143750
-49 187
2837
20 000
-26 350

117 400
340011

Minulé obdobi
264 966

148 816
-829

36
299

-1100

147 987
-12 503

2109

-14 612

135484

1100
-4 694

131890
-200 309
64

26 000
-174 245

-42 355
222611
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Priloha k Géetni zavérce za rok 2015

sestavena podle § 54 - §65 vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.

1. Popis Géetni jednotky k 31. 12. 2015

obchodni firma:

pravni forma:

sidlo:

zapis v obchodnim rejstiiku:

IC:
DIC:
ISIN:

predmét podnikani:

Www:

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
akciova spolecnost

Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil B,
vlozka 14196

28375025

CZ28375025

CZ0008041555

¢innost  samospravného  investicniho  fondu
kvalifikovanych investori dle povoleni Ceské
narodni banky, véetné provadéni administrace

www.unimex-group.cz/index.php/cz/ug-if

Spoleénost se podfizuje zdkonu €.90/2012Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon

o obchodnich korporacich) jako celku.

2. Zakladni kapital k 31. 12. 2015
pocet akcii:

jmenovita hodnota:

druh akcii:

podoba akcie:

vyse zakladniho kapitalu:

5610 kusu

500 000,00 CZK
na jméno
zaknihovana

2805 000 000,00 CZK

osoby podilejici se na zakladnim kapitdlu k 31. 12. 2015
(zdroj: Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.)

UNIMEX GROUP, a.s. 21,39%
Vaclavské ndm. 53

11000 Praha 1

1€ 41693540

JUDr. JiFi Siméané 47,17%
Pafizska 131/28
110 00 Praha 1

Ing. Jaromir Smejkal 31,44%
Jecna 29
120 00 Praha 2
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Organy spolecnosti k 31. 12. 2015

Pfedstavenstvo
predseda predstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
Clen predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozor¢i rada

predseda dozor¢i rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozorci rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozoréi rady Ing. Jan Karka

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tGéetnim obdobi v Obchodnim rejstiiku

a. predstavenstvo a dozoréi rada

Dne 29. 4. 2015 byli odvolani stavajici ¢lenové dozor¢i rady spolecnosti a dnem 30. 4.2015 byli zvoleni novi
¢lenové dozoréi rady. Nové zvoleni byli stavajici ¢lenové dozoréi rady pan Ing. Ludvik Machacek a pan JUDr.
Lubomir Kadané a nové byl zvolen pan Ing. Jan Klrka, ktery nahradil pana Ing. Jifiho Pavlata. Pan Ing.
Ludvik Machaéek byl dne 4. 5. 2015 zvolen pfedsedou dozor¢i rady.

b. akcie a zakladni kapital

Dnem 18. 5. 2015 doslo ke zméné 2 805 kust kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000,- K& na 2 805 kuslti kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
1000 000,- KE.

Dne 17. 9. 2015 bylo zapsano stépeni véech kmenovych akcii na jméno, kazdé o jmenovité hodnoté
1000 000,- K¢ tak, ze kazda kmenova akcie na jméno o jmenovité hodnoté 1 000 000,- K¢ se $tépi na dvé
kmenové akcie na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 500 000,- K¢.

Vychodiska pro sestaveni tucetni zavérky

Tato G&etni zavérka je sestavena za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2015 a je sestavena dle pozadavku
zakona €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, a vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. - Ceské déetni standardy pro finanéni instituce.

Spoleénost bude, vzhledem k tomu Ze jeho akcie byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu v pribéhu roku 2015, v souladu se zdkonem €. 563/1991 sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist dle svého rozhodnuti pouZivat pro Gétovani a sestaveni tcetni zavérky Mezindrodni standardy
ucéetniho vykaznictvi (IFRS) az od 1. 1. 2016.

Spoleénosti nevznikla zakonna povinnost sestavit konsolidovanou ucetni zavérku za rok 2015. Spolecnost je
soucasti konsolidacniho celku skupiny UNIMEX GROUP.

Uplatnéné ucetni metody
a. poutité nové ucetni metody oproti predchazejicimu obdobi

V priibéhu téetniho obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2015 nedoslo ke zménam uUcetnich metod.
b. zpusob ocefiovani majetku a zavazku

i ocenéni k okamziku uskuteénéni ticetniho pfipadu

dlouhodoby hmotny majetek pofizovaci cena

penéini prostredky a ceniny jmenovita hodnota

podily, cenné papiry a derivaty pofizovaci cena, metoda FIFO
pohledavky, zavazky jmenovita hodnota
dlouhodoby nehmotny majetek pofizovaci cena
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aktiva a pasiva v cizi méné denni kurz CNB

ii. ocenéni ke konci rozvahového dne

dlouhodoby majetek pro neprovozni ¢innost realna hodnota - pfecenéni je vykazano v rozvaze,
realna hodnota je stanovena znaleckym posudkem

dlouhodoby majetek pro provozni ¢innost pofizovaci cena snizena o opravky

penézni prostiedky a ceniny redlna hodnota - pfecenéni je vykdzano v rozvaze,
redlna hodnota je stanovena znaleckym posudkem

podily, cenné papiry a derivaty redlna hodnota — pfecenéni cennych papirt drzenych
kratkodobé k obchodovani je vykdzano ve vykazu zisku
a ztraty, precenéni majetkovych ucasti je vykdzano
v rozvaze, realna hodnota je stanovena znaleckym
posudkem

pohledavky, zavazky realna hodnota - precenéni je vykazano v rozvaze,
realna hodnota je stanovena znaleckym posudkem

aktiva a pasiva v cizi méné prepocet kurzem CNB vyhlasenym k 31. prosinci

okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

Okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu je vystaveni Ci pfijeti faktury, platba zdvazku ¢i inkaso
pohledavky, poskytnuti ¢i pFijeti zalohy, nabyti majetku na zakladé zapisu do Katastru nemovitosti,
vyporadani obchodu s cennymi papiry.

dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby majetek je majetek se samostatnym technicko - ekonomickym uréenim, jehoz vstupni
cena je vy3si nez 40 tisic K¢ u dlouhodobého hmotného majetku a vice jak 60 tisic K¢ u nehmotného
dlouhodobého majetku a jeho provozné-technické funkce je deldi nez jeden rok.

Dlouhodoby majetek se déli na nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi software, ocenitelna prava, zfizovaci vydaje a
goodwill a jiny dlouhodoby nehmotny majetek. Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, budovy, stavby, samostatné movité véci a jiny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby hmotny majetek, ktery vlastni spole¢nost za ucelem investovani (investovanim se v tomto
pfipadé rozumi i pronajmy) je vykazovan jako dlouhodoby majetek pro neprovozni ¢innost.

Majetek, ktery slouzi spoleénosti pro provadéni jeji ¢innosti je vykazovan jako dlouhodoby majetek pro
provozni ¢innost.

Dlouhodoby hmotny majetek obsahuje majetek odepisovany a neodepisovany. Neodepisovanym
majetkem se rozumi dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek pro provozni ¢innost je majetek odepisovany (umozriuji-li to
Géetni predpisy) a je vykazovan v pofizovacich cenach snizenych o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty.

Ucetni odpisy a doba odepisovani u dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku pro provozni
¢innost je stanovena v zavislosti na odhadované dobé Zivotnosti. Doby odepisovani (po odhadovanou
dobu zivotnosti) pro jednotlivé kategorie hmotného a nehmotného majetku jsou nasledujici:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Klimatizacni a vzduchotechnicka zafizeni 5 let
Stroje a zafizeni 3 roky
Trezory 10 let
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Inventar 3-6 let

Motorova vozidla 3 roky
Software a nehmotny majetek 2-6 let
Drobny majetek 1rok

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek pro neprovozni ¢innost se ocefuje redlnou hodnotou.
Redlna hodnota je stanovena k rozvahovému dni posudkem znalce. Zména ocenéni se vykazuje
v polozce rozvahy ,Oceriovaci rozdily” a do vysledku hospodafeni se promitne az ve chvili realizace
aktiva.

U hmotného a nehmotného majetku se sleduje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty nebo zkraceni doby
pouzitelnosti. Zisky a ztraty z prodeje majetku se odvozuji od jejich (cetni zistatkové hodnoty a jsou
zahrnuty do provoznich vynost a nakladd. Naklady na opravy, udrzovani a technické zhodnoceni
drobného rozsahu (tj. do 40 tisic K&) jsou zahrnuty do nakladl v okamziku, kdy nastanou. Technické
zhodnoceni navysuje vstupni cenu dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku.

ucétovani obchodu s cennymi papiry a derivaty

Spole¢nost aktivné neobchoduje s cennymi papiry a derivaty.

kapitalové ucasti

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Géast na subjektu, ve kterém spolecnost fakticky nebo pravné
vykonava pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost
spoleénosti fidit finanéni a operativni politiku subjektu a tak dosahovat prospéchu z jeho aktivit). Tento
vliv vyplyva z podilu na zakladnim kapitélu nebo ze smlouvy i stanov bez ohledu na vysi majetkové
Géasti. Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi d¢ast na subjektu, ve kterém spolecnost fakticky nebo
prévné vykonava pfimo nebo nepfimo podstatny vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj.
schopnost spolecnosti podilet se na fizeni finan¢ni a operativni politiky subjektu bez schopnosti
vykonavat rozhodujici vliv). Tento vliv vyplyvé z uvedeného podilu na zakladnim kapitdlu (vice nez
20%), nebo ze smlouvy ¢i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti. Uéasti s rozhodujicim a
podstatnym vlivem jsou pfi pofizeni ocefiovany pofizovaci cenou a piecefiovany k rozvahovému dni na
realnou hodnotu. Majetkové Gcasti jsou vykazovany v ramci polozky ,Ucasti s podstatnym vlivem”
nebo ,Uéasti s rozhodujicim vliivem”.

uétovani arokovych vynost a naklada

Urokové vynosy a naklady jsou Gctovany do vykazu zisku a ztraty do obdobi, s nimz ¢asové a vécné
souviseji za pouziti metody efektivni Grokové miry. Uroky z Gvérd a z vkladd jsou €asové rozlisovany na
denni bézi. Uroky z Gvérd uréenych k pofizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou
souéasti pofizovaci ceny tohoto majetku do doby zafazeni dlouhodobého majetku do pouzivani.
postupy identifikace klasifikovaného majetku

Spole¢nost neméa majetek, ktery by bylo potfeba klasifikovat.

postup vypoctu rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti budouci zavazki nebo vydajd, u nichZ je znam ucel, je pravdépodobné,
e nastanou, avidak zpravidla neni jisté ¢dstka. Rezervy se vykazuji v pfipadé, jestlize jsou splnéna
nasledujici kritéria:

e existuje pravni nebo vécna povinnost pinit, kterd je vysledkem minulych udélosti,

e je pravdépodobné, e plnéni nastane a Ze si vyzadad odliv prostfedki predstavujicich
ekonomicky prospéch, pricemz ,pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vy3si nez 50 %,

e je moiné provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.
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j.  vliv zajisténi na ocenovani majetku

Spole¢nost majetek nezajistuje.

7. Poutzité financni nastroje

Spolecnost nepoutzila v roce 2015 zadné finanéni nastroje.

8. Ukasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem
Spole¢nost vlastni 100%-ni podil ve spoleénostech UG-D, a.s., ktery je vykazovan v rdmci polozky ,U¢asti s
rozhodujicim vlivem* viz bod 10.2.

9. Obor ¢innosti a zemépisné oblasti, ve kterych je ¢innost provozovana

Investi¢nim cilem spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti resp. do ti¢asti na nemovitostnich
spolecnostech a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji financniho trhu.

Vétsina aktiv spoleénosti bude umisténa v Ceské republice a dalsich zemich Evropské unie. Aktiva umisténa
mimo zemé EU nesmi tvofit vice jak 20% majetku spolecnosti.

10. Vyznamné polozky rozvahy

10.1. Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank, ceniny, pohledavky za bankami a druzstevnimi
zéloZznami

ZGstatky na béznych Gétech spoleénosti vedenych u CSOB, a.s. ve vysi 339 972 tisic K¢, pokladni hotovost
v pokladné spolecnosti 29 tisic K¢ a stravenky 10 tisic K¢.
10.2. U&asti s rozhodujicim vlivem

Spolec¢nost je jedinym akcionafem spoleénosti UG-D, a.s. sidlem Vaclavské nam. 815/53, 110 00 Praha 1,
IC: 271 81 227, vy3e viastniho kapitalu spole¢nosti k 31. 12. 2015 byla 19 048 tisic K&. Znaleckym posudkem
€. 4-120-2016 vypracovanym spolecnosti Euro-Trend, s.r.o. znalecky Ustav byla stanovena redlna hodnota
majetkové tcasti na 3 496 tisic KC.

10.3. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

(v tisicich K¢)

k 31.12.2014 k 31.12.2015

Dlouhodoby nehmotny majetek 7449 7 449
Dlouhodoby hmotny majetek 3237895 3250053
ztoho: pozemky pro neprovozni ¢innost 1617 740 1639 540

budovy, stavby pro neprovozni ¢innost 1391910 1346 603

sam.mov. véci a soubory movitych véci pro neprovozni

¢innost 41750 39 960

sam.mov. véci a soubory movitych véci pro provozni

¢innost 290 218

jiny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost 3458 3483

nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni

¢innost 182 505 220007

poskytnuté zalohy na DHM 242 242
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Dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni &innost tvoii k 31. 12. 2015 pozemky, markety UNI HOBBY,
OBI a Penny (budovy a stavby, samostatné movité véci a soubory movitych véci a jiny dlouhodoby majetek)
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (z toho nejvétsi polozkou je vystavba inZenyrskych siti na

pozemcich v Hostavicich).

Piirtistky a Ubytky dlouhodobého hmotného majetku pro neprovozni ¢innost v pofizovacich cenach

samostatné
pozemky  budovy astavby  movité vécia
soubory
Stav k 31. 12. 2014 1502 062 1842319 58 906
Prirastky 7920
Ubytky 1794
Stav k 31. 12. 2015 1500 268 1850 239 59031

(v tisicich K¢)

nedokonceny
dlouhodoby celkem
hmotny majetek

184446 3587733

47 000 7920

9518 1794

221928 3593859

Znalecky posudek ¢. 4-120-2016 vypracovany spoleénosti Euro-Trend, s.r.o. znalecky Ustav stanovil realné

hodnoty takto:

polozka

UH market v k.. Horni Kosov, obec Jihlava

UH market v k.u. Hodonin, obec Hodonin

OBI market v k.u. Chodov, obec Praha

UH market v k.u. Ceské Budéjovice, obec Ceské Budéjovice
UH market v k.0. Pardubice, obec Pardubice

UH market v k.t. Komin, obec Brno

UH market v k.u. Louky nad Drevnici, obec Zlin
0Bl market v k.. Ceskd Lipa, obec Ceska Lipa
PENNY market v k.t. Komin, obec Brno

UH market v k.. Staré Mésto u Uherského Hradisté, obec Staré Mésto
Pozemky v k.U. Kroéehlavy, obec Kladno
Pozemky v k.U. Horni Kosov, obec Jihlava
Pozemky v k.u. Hostavice, obec Praha

Pozemky v k.U. Hole u Prihonic, obec Prihonice
Pozemky v k.u. Pladice, obec Hrade Krélové
Pozemky v k.U. Kukleny, obec Hradec Krélové
Pozemky v k.u. Chrlice, obec Brno

Pozemky v k.U. Pardubice, obec Pardubice
Pozemky v k.u. Tabor, obec Tabor

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
Celkem

10.4. Ostatni aktiva

(v tisicich K¢)

realnd hodnota k 31. 12.2015
130774
214 667
290 507
250 666
212677
287 769
255396
246 706

46 908
122989
64 252
45 651
274 184
201 546
167 891
64 246
122 182
19622
10953
220007
3249593

Uéetni brutto hodnota kratkodobych pohledévek k 31. 12. 2015 je 16 506 tisic K¢, dcetni brutto hodnota

dlouhodobych pohledavek k 31. 12. 2015 je 72 000 tisic K¢.
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Znalecky posudek ¢. 4-120-2016 vypracovany spole¢nosti Euro-Trend, s.r.o. znalecky tstav stanovil rediné

hodnoty k 31. 12. 2015 nasledovné:

kratkodobé pohledavky celkem
pohledévky z obchodnich vztaht
z toho: ve |hité splatnosti
po splatnosti do 90 dnii
po splatnosti do 180 dnii
po splatnosti do 360 dnti
po splatnosti vice jak 360 dni
pohledévky za dluznikem v insolvenci
pohledavky - podstatny a rozhodujici vliv
stat — danové pohledavky
kratkodobé poskytnuté zélohy
dohadné ucty aktivni
dlouhodobé pohledavky celkem
pohledévky - podstatny a rozhodujici vliv
jiné pohledavky

10.5. Naklady pfistich obdobi

Ugetni brutto Redlnd
hodnota hodnota
k31.12.2014 k31.12.2014
19670 14018
11 346 5694
3277 3277
2667 2400
25 17
419 =~
4958 -
4393 4393
3184 3184
747 747
92 000 92 000
90 000 90 000
2000 2000

(v tisicich K¢)

Uéetni brutto Redlna
hodnota hodnota
k31.12.2015 k31.12.2015

16 506 11088
8 807 3389
3060 3060

350 315
20 14
263 -
5114 -
4 497 4 497
2278 2278
924 924

72 000 72 000

70 000 70 000
2000 2 000

Néklady pfistich obdobi tvofi ¢asové rozliseni pojistného, nakladi na technické prohlidky a revize.

10.6. Ostatni pasiva

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahu

Celkova vyse kratkodobych zévazk( z obchodnich vztahd k 31. 12. 2015 ¢ini 3 432 tisic K¢, z toho zavazky
po splatnosti jsou celkem 58 tisic KE. Jedna se o zavazky po lh(té splatnosti do 14 dn(.

Spole¢nost nema zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let od rozvahového dne.

Kratkodobé zavazky podstatny a rozhodujici vliv
V této polozce jsou vykazovany zavazky viéi spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s. - odmény za udrzbu
nemovitého majetku a hardwarovou systémovou podporu v celkové vysi 100 tisic K¢.

Odlozeny darovy zavazek

K 31. 12. 2015 byl vycislen odlozeny dariovy zdvazek ve vysi 38 862 tisic K¢ z toho ¢astka ve vysi 3 031 tisic
K¢, kterd predstavuje odloZzenou dan z pfechodného rozdilu mezi uéetni a danovou hodnotou pred

precenénim, je vykdzana vysledkové.

Vypocet odlozeného danového zlstatku

polozka

Dlouhodoby nehmotny neprovozni majetek
Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek
Celkem

Sazba dané

Odlozeny danovy zavazek

Hodnota ucetni

7449
3249810
3257259

(v tisicich K¢)

Hodnota darnova Prechodny rozdil

6056 1393
2473968 775 842
2480024 777 235

5%
38 862
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Rozpis a zmény odlozeného danového zdstatku

Hodnota odloZeného darnového zavazku k 31. 12. 2014

z toho: v kapitélu spoleénosti (odlozena darova pohledavka)

Zména odlozené dané (dopad do kapitalu spolecnosti)

Zména odlozené dané (dopad do vysledku hospodareni spolecnosti)
Hodnota odlozeného dariového zavazku k 31. 12. 2015

z toho: v kapitalu spole¢nosti (odlozend dariova pohledavka)

10.7. Splatna dan (rezerva na daii)

(v tisicich K¢)
37 406

-17 832
-1575

3031

38 862

-19 407

Vzhledem k tomu, #e dafiové pfiznani k dani z pfijmG prévnickych osob za rok 2015 bude zpracovano
dariovym poradcem nésledné po ukonéeni icetni zavérky, byla vytvofena na dar z pFijmu pravnickych osob
rezerva. Rezerva na dafi z pfijmu byla vycislena ve vysi 9 962 tisic KE. Pro vypocet byla pouZita kombinace
sazeb dle § 20a zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znénich pozdéjsich predpisu.

Hospodafsky vysledek roku 2015 pred zdanénim 15
Pfipoditatelné a odpocitatelné polozky -6!
Zéklad dané 9

Dain 5%, 19 %

2947
0 637
2310
9962

tisic K¢
tisic K&
tisic K¢
tisic K¢

Nejvétsi odpotitatelnou polozkou jsou dafové uznatelné odpisy ve vysi 59 703 tisic K¢ (viz pfecenéni na
re4lnou hodnotu bod 8. d). Spole¢nost méa na zalohdch na dan z pfijma pravnickych osob zaplacenou
Eastku 4 497 tisic KE. Vyse doplatku dafiové povinnosti bude ve vysi cca 5 465 tisic KE.

10.8. Zakladni kapital, azio, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Vysledkem hospodareni roku 2014 byl zisk ve vy3i 141458 tisic KC. Valnd hromada spolecnosti rozhodla

prevést tuto ¢astku do nerozdéleného zisku minulych let.
10.9. Ocefiovaci rozdily ve vlastnim kapitélu

Pozemky pro neprovozni ¢innost

Budovy, stavby pro neprovozni ¢innost

Samostatné movité véci a soubory movitych véci pro neprovozni cinnost
Jiny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost

Utasti s rozhodujicim vlivem

Pohledavky z obchodnich vztahl

Celkem dle ocenéni ze znaleckého posudku

Ocefiovaci rozdily - odlozeny dariovy zdvazek s vlivem na kapital
spoleénosti viz bod 10.6.

Celkem ocenovaci rozdily

139271
-503 536
-19 070
-2 888

-1921

-62 819

-5418
-456 381

19 407

-436 974

tisic K¢
tisic K¢
tisic K¢
tisic K&
tisic K¢
tisic K¢
tisic K¢
tisic K¢

tisic K&

tisic K¢
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11. Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty
11.1. Vynosy celkem a ostatni provozni vynosy

Spoleénost ma stejné jako v predchozim ucetnim obdobi veskeré dosazené vynosy pouze ztuzemska.
Celkové vynosy za ucetni obdobi byly 222 746 tisic K&, pficemz v predchozim ucetnim obdobi to bylo
209 934 tisic K& Nejvétsi vynosovou polozkou byly, stejné jako v prechozim ucetnim obdobi, vynosy
z prondjmu a sluzeb s ndgjmem souvisejicich ve vysi 216 967 tisic K¢ vykazované v ostatnich provoznich
vynosech v poloZce trzby za poskytované sluzby.

11.2. Naklady celkem a ostatni spravni naklady

Celkové naklady za ucetni obdobi byly 82 793 tisic K¢, pficemz v minulém ucetnim obdobi to bylo 68 476
tisic KE. Nejvétsi polozkou, stejné jako v predchozich uéetnich obdobich, jsou spravni néaklady ve vysi
60 893 tisic K. Spravni naklady tvofi naklady na zaméstnance a statutarni orgdny ve vysi 7 734 tisic K¢ a
ostatni spravni naklady ve vysi 53 159 tisic K&. V poloZce ostatni spravni naklady jsou zahrnuty naklady na
spotfebu materidlu, naklady na energie a sluzby v pronajimanych prostorach vytctovavané najemcim,
néaklady na opravy a udrzovani nemovitého a movitého majetku, naklady na technické prohlidky a revize
atd.

11.3. Ndklady na zaméstnance

(v tisicich K¢)

bézné obdobi minulé obdobi

celkovy pocet zaméstnancl 6 8
- z toho fidici pracovnici i 2
celkové naklady na zaméstnance a statutdrni organy 7734 6683
z toho: mzdy a odmény fidici pracovnici 944 1676
odmeény poskytnuté ¢lentim statutarniho orgdnu 2990 1380

odmeény poskytnuté ¢lenim dozoréiho organu - -

Zavazky u titulu socialniho a zdravotniho pojisténi jsou spole¢nosti hrazeny v zdkonnych lhitéch. Clenim
statutarniho organu a ¢lent dozoréi rady nebyly v pribéhu Ucetniho obdobi vyplaceny zadné nepenézni
benefity.

12. Vyznamné polozky pfehledu o zménach vlastniho kapitalu

Zmeény vlastniho kapitdlu jsou zachyceny ve Vykazu zmén vlastniho kapitalu v oddilu C.

13. Udaje neuvedené v rozvaze

Nejsou vedeny zadné statni ¢i rozhod¢i fizeni a pasivni soudni spory a podle nejlepsiho védomi spole¢nosti
takova fizeni ani v dobé zpracovani vyroéni zpravy nehrozila ani nehrozi.

Aktivni soudni spory jsou vedeny ohledné nehrazeného najmu nebytovych prostor a to viéi spolecnosti
Kréek s.r.o. v likvidaci (probiha insolvencni fizeni), panu Karlu Koufilkovi, panu Michalu Makovcovi, panu
Stanislavu Mése , spole¢nosti TARASENA TRADE s.r.0. a spole¢nosti HANHEL s.r.o. Tyto soudni spory nemaji
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost spole¢nosti.

Statutdrni organ spole¢nosti nepodepsal zddnou sménku a neexistuji zadné jiné zavazky, ruceni, zastavy,
které by nebyly uvedeny v rozvaze ¢i v priloze k Gcetni zavérce.

Spole¢nosti nebyly v roce 2015 poskytnuty zadné dotace.

Spoleénost nevykazuje zadné podminéné zavazky a aktiva, ktera by nebyla vykdzana v rozvaze ¢i zminéna
v priloze k ucetni zavérce.
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Ve prospéch spole¢nosti je vystaveny tyto bankovni zaruky:

- bankovni zaruka KB, a.s. ve vy3i 5 000 tisic K& platna do 31. 7. 2019. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkh
spoleénosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby HOBBY marketu v Starém Mésté u
Uherského Hradisté.

- bankovni zaruka poskytnuta Raiffeisenbank, a.s. ve vy3i 500 tisic K¢ platnd do 26. 3. 2018. Zéruka je
vystavena na plnéni zdvazkl spole¢nosti PSJ, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni hrubych terénnich
uprav, prelozek inzenyrskych siti, zpevnénych ploch a komunikaci pfi vystavbé obchodniho centra Jihlava

- bankovni zéruka poskytnuta Raiffeisenbank, a.s. ve vy3i 2 000 tisic K¢ platna do 15. 3. 2018. Zaruka je
vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti PSJ, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby obchodniho

centra Jihlava

- bankovni zaruka poskytnuta Ceskou Spofitelnou, a.s. ve vy3i 429 504,- K¢ se splatnosti do 31. 3. 2016
Zéruka je vystavena na plnéni zavazki spolecnosti ALFA RERENT, s.r.o. z titulu najemni smlouvy uzaviené
na obchodni prostory v objektu UNI HOBBY Brno.

14. Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo sluZebnosti

Sluzebnosti, predkupni prava

Opravnéni

Povinnost

Sluzebnost

UNI HOBBY market
Brno

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 3163/114,3163/122

umisténi kabelového vedeni VN

UNI HOBBY market
Zlin

Statutarni mésto Zlin

parcela 670/71

umisténi, provoz vefejného osvétleni, vjezdu a vstupu
za Giéelem oprav, kontrol, adrzby

UNI HOBBY market
Zlin

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 670/71

umisténi kabelového vedeni VN

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 5t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9032, 2058/120

volné chiize a jizdy za ielem pfistupu k pozemkim

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/97, 2058/129,
2058/141-145, St. 9214

parcela 2058/80

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky
destové kanalizace a biemeno bezuplatného odvodu
desfovych vod

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 20582/120, St. 9032,

parcela 2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela 5t.9214

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky
deitové kanalizace a beztplatny odvod destovych
vod

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/120, 5t.9032

parcela 2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela 5t.9214

volné chize a jizdy za ucelem pfistupu k pozemkdm,
uzivani a provozovani silni¢niho napojeni

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199

parcela 2058/97, 2058/129, St.

9214, parcela 2058/141 -145

stavby, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a
tdrzby vodovodni pfipojky a vedeni vody
prostfednictvim pfipojky

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/123, 5t.9109,
2058/199

parcela 2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela 5t.9214

stavby, zfizovéni, uZivani, provozovani, oprav a drzby
elektrickych nizkonapétovych rozvodu a jejich
napojeni na rozvadéc

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/123, 5t.9109,
2058/199

parcela 2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela 5t.9214

umisténi stavby, zfizovani, uzivani, provozovani, oprav
a udriby pripojky vefejné destové kanalizace

UNI HOBBY market
Hodonin

DDK Bohemia s.r.o.

parcela st. 9214 parcela
2058/97, 2058/141-145

umisténi stavby, provozovani, opravy a tdrzby
pripojky veFejné destové kanalizace

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela St.7453, 2058/111,
2058/188

parcela 2058/97

umisténi stavby vodovodni pfipojky s napojenim na
vodovodni fad a vstup za tucelem provadéni oprav,
udrzby, revizi
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UNI HOBBY market
Hodonin

parcela S5t.7453, 2058/111,
2058/188

parcela 2058/97

umisténi stavby kanalizaéni pfipojky a vstup za ucelem
provadéni oprav, udrzby, revizi

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/130, 2058/127, St.
9206/3, 2058/152, 2058/154,
2058/155

parcela 2058/97

umisténi stavby, provozovani, opravy, udrzby a revizi
propojeni vodovodniho fadu

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela
$t.9023,2058/130,2058/127,
St. 9206/3, 2058/152,
2058/154, 2058/155

parcela 2058/97, 2058/129,
2058/97

umisténi, provozovani, opravy, udriby, revize stavby
destové kanalizace

UNI HOBBY market
Hodonin

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/130, 2058/127, St.
9206/3, 2058/152, 2058/154,
2058/155

parcela 2058/97

umisténi a provozovani stavby elektrického vedeni NN

UNI HOBBY market
Hodonin

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 2058/97

umisténi a provozovéni zemniho kabelového vedeni
VN

UNI HOBBY market CEZ, a.s. parcela 2058/97, St. 9214 zfizeni, udrzba, provozovani parovodni pfipojky,
Hodonin predavaci stanice, tepelného napajece

UNI HOBBY market Ceska telekomunikaéni parcela 2058/97, 2058/143, umisténi a provozovani podzemniho komunikaéniho
Hodonin infrastruktura, a.s. 2058/144 vedeni

UNI HOBBY market
Hodonin

CEZ, a.s.

parcela 2058/97, St. 9214

zfizeni, Gdrzba, provozovani parovodni pfipojky,
predavaci stanice, tepelného napajece

UNI HOBBY market
Pardubice
Pardubice

parcela st.10575, 1759/7

parcela 1759/8,1759/19

parcela 1764/9,

1764/10,1764/13, 1764/15

chize, jizdy, pruhonu

UNI HOBBY market

Ceska telekomunikacni

parcela 1764/8, 2629/36

ulozeni, provoz, Udriba, oprava vedeni verejné

Pardubice infrastruktura, a.s. komunikaéni sité

UNI HOBBY market Ceska telekomunikaéni stavba .C.p.2777 umisténi, udriby a oprav rozvadéce a pfislusného
Pardubice infrastruktura, a.s. vnitiniho rozvodu

UNI HOBBY market Pardubicky kraj 2629/36 predkupni pravo podle § 101 zikona ¢.183/2006
Pardubice

OBI market Roztyly

Prazska teplarenska, a.s.

stavba ¢.p. 2287, parcela
3258/2, 3258/3, 3258/19,
3258/29, 3258/33

umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby,
oprav a stavby horkovodni pfipojky a predavaci
stanice

0BI market Roztyly

parcela 3258/1,3258/29,
3258/30

parcela 3249, 3250

vjezdu, chuze, jizdy

0OBI market Roztyly

CEZ ICT Services, a.s.

parcela 3252/1

zfizeni, provoz komunikaéniho vedeni, pravo volného
vstupu a vjezdu

UNI HOBBY market
Ceské Budéjovice

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 1617/1

zfizovani, umisténi, provozovani kabelového vedeni
NN

UNI HOBBY market
Ceské Budéjovice

parcela 1615/1, 1615/3,
1615/5, 1615/23

parcela 1617/1

chiize a jizdy a parkovani

UNI HOBBY Jihlava a
pozemky Jihlava

RWE GasNet s.r.o.

parcela 1040/1, 1137/11,
1137/12, 1137/217, 1137/252

prévo vedeni plynovodu VTL, plynovod DN 300 vstup a
vjezd za ucelem jeho tdrzby a oprav

UNI HOBBY Jihlava a
pozemky lJihlava

RWE GasNet s.r.o.

parcela 1056/3,
1137/190,1137/10, 1137/164,
1137/28

zFizeni, provozovani, oprav plynarenského zafizeni

UNI HOBBY Jihlava a
pozemky Jihlava

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

parcela 1040/1, 1040/21,
1137/11, 1137/12, 1137/252

zFizeni, provozovani, idriba a opravy podzemniho
komunikaéniho vedeni

UNI HOBBY Jihlava a
pozemky Jihlava

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 1137/11, 1137/12,
1137/252, 1040/1, 1040/29

zfizeni a provozovéni zafizeni distribuéni soustavy
kabelového vedeni VN
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UNI HOBBY Jihlava a
pozemky Jihlava

Statutarni mésto Jihlava

parcela 1137/10,1137/164,

prévo vedeni splaskové kanalizace, zatrubnéné
vodotece, véetné umisténi souvisejicich objektu, vstup
a vjezd za ucelem udrzby a opravy

UNI HOBBY Staré
Mésto

parcela 6068/158, 6068/156,
6068/154, St. 3358

parcela 6068/73, 6068/196,
6068/197, 6068/198, 6068/199,
6068/200, 6068/145, 5t.3052,
St.3361, 5t.3362, 6068/204,

bezplatného napojeni na inzenyrské sité - vodovod,
plynovod, vedeni VN, vedeni NN, desfovou a
splaskovou kanalizaci

UNI HOBBY Staré
Mésto

parcela 6068/158, 6068/156,
6068/154, St. 3358

parcela 6068/73, 6068/196,
6068/197, 6068/198, 6068/199,
6068/200, 6068/145, 5t.3052,
St.3361, St.3362, 6068/204,

chuze a jizdy

UNI HOBBY Staré
Mésto

parcela 6068/154

parcela 6068/199

uzivani parkovisté

UNI HOBBY Staré
Mésto

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

parcela 6068/156, 6068/203

zfizeni, provozovani, idrzba a opravy podzemniho
komunikaéniho vedeni

UNI HOBBY Staré
Mésto

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 6068/156

zfizeni, provozovani, opravovani, idrzba stavby
distribuéni soustavy - kabel VN,NN, rozvadé¢ NN

UNI HOBBY Staré
Mésto

parcela $t.3052

parcela 6068/156

hodnik

umisténi cl véetné jiciho osvétleni

podél chodniku, stezka pres pozemek

UNI HOBBY Staré
Mésto

parcela 6068/73, 6068/75,
6068/83, 6068/85, 6068/86,
6068/106, St.2898, 6068/136,
6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199,
6068/200,6068/145, 5t.3052,
St.3361, St.3362

parcela 6068/154

pripojeni se k destové kanalizaci, vedeni, provozovani
a udrzovéni takového kanalizacniho vedeni

Pozemky Kladno

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

parcela 2880/15

zfizovani a provozovani telekomunikacniho vedeni

Pozemky Kladno

parcela 2880/31

parcela 2880/4

chiize a jizdy a vedeni inzenyrské sité

Pozemky Kladno

parcela 2868/14, 2868/17,
2880/29, 2880/31, 2880/99,
2880/100, 2880/19,
2880/228, 2880/229

parcela 2880/15

vedeni inzenyrskych siti

Pozemky Pardubice CEZ Distribuce, a.s. parcela 1759/7 zfizeni a provozovani kabelové vedeni NN, pravo
vstupu a vjezdu na pozemek
Pozemky Pardubice parcela 1761/6, 2784/29, parcela 1759/9, 1759/11, sluzebnost vozové cesty a stezky

1759/13, 2629/15

Pozemky Hostavice

parcely 877/9-67, 877/101-
133

parcela 881/1

cesty a stezky

Pozemky Hostavice

parcely 877/6-67, 877/101-
133

parcela 881/39

sluzebnost inzenyrské sité, kanalizacniho vedeni a
pripojky splaskové kanalizace a vodovodniho vedeni a
pfipojky vodovodu

74dna ze sluzebnosti nemé vliv na trini cenu nemovitosti. Spoleénost nema zadny nemovity majetek
zatizeny zastavnim pravem.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Udalosti za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni ucetni zavérky
0d konce rozvahového dne do okamziku sestaveni ticetni zavérky spoleénosti nenastaly zadné vyznamné i
neobvyklé transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finanéni, majetkovou a dichodovou situaci
spole¢nosti.
Opravy zasadnich chyb minulych let a jejich vliv na viastni kapital

V roce 2015 nedoslo k zadnym takovym opravam.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost nevykonava zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Spole¢nost nevykonava zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Organizaéni slozky v zahraniéi

Spoleénost nemd organizaéni slozku v zahranici.

Informace o auditu

Naklady na audit Géetni zavérky spolecnosti za rok 2015 provadéné spole¢nosti EURO-Trend Audit, a.s.
budou ¢init dle uzaviené smlouvy ¢astku 200 tisic K.
Dafové poradenstvi a jiné ovéfovaci nebo auditorské sluzby nebyly auditorem v roce 2015 provedeny.

Informace o depozitaFi a osobé zajistujici schovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Smlouvu o vykonu depozitadfe ma spolecnost uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. Smlouva
byla uzaviena dne 18. 6. 2014 a nahrazuje smlouvu z 15. 12. 2011.

Smlouvu o obhospodafovani likvidniho majetku fondu ma spole¢nost uzavienou s CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spolecnosti, clenem skupiny CSOB. Smlouva byla uzaviena dne 21. 4. 2008.
Smlouvu o dschové listinnych cennych papird ma spolecnost uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s., smlouva byla uzaviena dne 12. 3. 2009, dodatek &. 1 k této smlouvé byl uzavfen 15. 10. 2013.

Konsolidovand uéetni zavérka

Pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky nejsou spinény podminky dle § 22a bod 3. Zékona o Ucetnictvi.
Spolegnost je sougasti vyssiho konsolidacniho celku skupiny UNIMEX GROUP.

Spfiznéné osoby

Spole¢nost je soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Vaclavské nam. 53, Praha 1,
PS¢ 110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

Spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s., vznikla v roce 1991. Postupné se stala jednou z dominantnich obchodnich
skupin ptsobicich na Eeském trhu. Své aktivity zaméfuje na projekty v oblastech DIY (Do-It-Yourself),
bytového, primyslového a hotelového developmentu, cestovniho ruchu a letecké prepravy a obchodu
znackovym zbozim.

Akcionafi spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., jsou pan JUDr. Jifi Simané, ktery (pfimo ¢i prostrednictvim
holandské spole¢nosti NEVILLE Investments B.V.) vlastni 24 akcii v hodnoté 4 800 tisic K¢ (celkem 60 %
podil a 60 % hlasovacich préav ve spole¢nosti), a pan Ing. Jaromir Smejkal, ktery (pfimo ¢&i prostrednictvim
holandské spole¢nosti JADA Investments B.V.) vlastni 16 akcii v hodnoté 3 200 tisic K¢ (celkem 40 % podil a
40 % hlasovacich prav ve spole¢nosti), coz dohromady predstavuje 100 % zakladniho kapitalu spolecnosti
v celkové vysi 8 000 tisic KE.
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Ovladajici osobou UNIMEX GROUP, a.s., je pan JUDr. Jifi Simané, ktery pfimo & nepfimo ovlada UNIMEX
GROUP, a.s., i 0soby se spole¢nosti propojené.

Pan JUDr. Jifi $imané je ve vztahu k spoleénosti, s pfimo & nepfimo vlastnénym celkovym podilem ve vysi
60 %, osobou ovladajici.

Dale uvadéné schéma ukazuje celkovou skladbu koncernu UNIMEX GROUP, a.s.:

UNIMEX GROUP, as.

41693540

Global Trade Opportunities

CANARIA TRAVEL, spol.

Travel Service, a.s.

Janackovo, a.s.

Global Wines, s.r.o.

(G.T.0.)AB sr.0.
556663-7996 49689428 25663135
100,00 % 50,00 % 27,68 %
BT Golf, s.r.o. Travel Service, a.s. T.S.Building, s.r.o.
27160696 25663135 64583970
10,00 % 36,16 % 100,00 %
UG-S, s.r.o. Global Spirits s.r.o. Travel Service Kft.
63979942 61063070
100,00 % 50,00 % 100,00 %

Travel Service Slovensko

— s.r.o.
27444996 26455811 47 880 627
100,00 % 28,40 % 100,00 %

UG Jet, s.r.o. Global Stores, a.s. | Travel Ser:igeoPolska Sp;

28878931 25703323 0000385545

50,00 % 100,00 % 100,00 %
UNIMEX GROUP,
UG SHOPS, s.r.o. uzavieny investi¢ni fond, UG-D,as.
as.

29004039 28375025 27181227
100,00 % 21,39 % 100,00 %

TRAVEL FREE, s.ro.

26739780
50,00 %

Véclavské, as.

27413888
100,00 %

Vinohradska BLDG, a.s.

27413799
100,00 %

Prikopy, a.s.
27444961

100,00 %

Spoleénost nakupuje od spfiznénych osob a prodava spfiznénym osobam zboZi a sluzby jako béinou
soucast své obchodni ¢innosti.



Celkové prodeje spriznénym osobam a nakupy od spfiznénych osob za rok 2014 a 2015

prodeje spfiznénym osobam

rok 2014 rok 2015
UNIMEX GROUP, a.s. - -
Global Wines, s.r.o. - -
Global Stores, a.s. 127 936 129 845
Vaclavské, a.s. B -
UNI HOBBY a.s. 19124 26 454
UG-D, a.s. - 56

Finan¢ni pInéni od a vudi spfiznénym osobam za rok 2014 a 2015

prijata financni pInéni

rok 2014 rok 2015

UNIMEX GROUP, a.s. - -
UG-D, a.s. 26 000 20 000

Pohledavky a zavazky vici spfiznénym osobam k 31. 12. 2014 a k 31. 12. 2015

pohledavky k 31.12.

rok 2014 rok 2015
UNIMEX GROUP, a.s. - -
Global Stores, a.s. 4029 1793
Vaclavské, a.s. - -
UNI HOBBY a.s. 932 663
UG-D, a.s. 96 000 70 000

(v tisicich K¢)
nakupy od spfiznénych osob

rok 2014 rok 2015
1668 1117

8 14

1444 1100
598 820
1890 260

26 1

(v tisicich K¢)
poskytnuta financni pInéni
rok 2014 rok 2015

32686 -

(v tisicich K¢)
zavazky k 31.12.

rok 2014 rok 2015
443 100

91 85

1 1

- 13
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