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Zprava o auditu idetni zdvérky spolefnosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
za iletni obdobi roku 2014

Zprava auditora pro akcionédfe spole¢nosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zivérky spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny
investiénl fond, a.s., kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztrity za rok
kontici 31. 12, 2014, prehledu o zménich vlastniho kapitélu za rok kon&icf 31, 12. 2014 a
piehledu o penéZnich tocich za rok kontici 31. 12, 2014 a ptilohy této Gletni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ticetnich metod a daldi vysvétlujici informace.
Udaje o spolenosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy této Getni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orginu G&etni jednotky za Getni zdvérku

Statutdrni orgdn spoletnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. je
odpovédny za sestaveni tcetni zévérky, kterd podivad vémy a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Uletnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespréavnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naSeho auditu vyrok k této Géetni zdvérce. Audit
jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejfcimi aplikatnimi doloZkami Komory auditors Ceské republiky. V souladu
s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a napldnovat a provést audit
tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uletni zdvérka neobsahuje vyznamné
(materidlni) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupil k ziskédni dikaznich informaci o &istkéch
a udajich zvefejnénych v Getni zdvérce. Vybér postupll zavisi na tsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti (idaji uvedenych
v Gletni zavérce zphsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik
auditor posoud! vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gletni zivérky
podévajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Gfinnosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky.
Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gfetnich metod, pfiméfenosti Géetnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ifetnf zavérky.



Jsme plesvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskywji dostatetny a
vhodny zékiad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok suditora
Podle naSeho nizoru Gletni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2014 a nékladd a

vynosti a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich toklt za rok koncici 31. 12. 2014
v souladu s ¢eskymi Giéetnimi pfedpisy.

Praha 20. biezna 2015
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Audifdrska spoleénost: AII Odpovédny auditor:
EURO-Trend Audit, a.s. ,\@\\‘\ ) Ing. Petr Rynes
Senovazné nam. 978/23, Praha & A Oprivnéni & 1299
Oprévnéni & 317 X
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Za spolednost;
Ing. Petr Ryned, statutéeni feditel




UCETNI ZAVERKA
k 31.12.2014
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s.

Obsah:
* Roivaha
Vykaz 2isku a ztrity
Vykaz zmdn viastniho kapitaly
Wykaz penéinich toki
Pfiloha k uéetni zdvérce

V Praze dne 13. bfezna 2015

Ing. Petr Pavidt
Elen pledstavenstva

£



Minulym obdobim se chape stav k 31. 12, 2013,

A. Rozvaha v tisicich K¢
Porndmka Béiné obdobi Minulé obdobi

AKTIVA CELXEM 3576293 3481068
Pokladni hotovost a vklady u centrilnich bank, ceniny 12.1. 38 12
Pohleddvky za bankami a druistevnimi zdloznami 222573 263 607
viom: splatné na poiddani 12.1. 222573 263 607
ostatni pohledavky
Uéastl s rozhodujicim vilvem 12.2. 719 896 329
z toho: v bankdch
Diouhodoby nehmotny majetek 12.3. 7449 183
Diovhodoby hmotny majetek 12.3, 3237895 2187279
z toho: pozemky pro neprovezni énnost 1617 740 771636
budovy, stavby pro neprovozni &innast 1391910 1255861
samostatné movité véci a soubory movitych véci pro neprovozni
&nnast 41750 35165
samostatné movité véci a soubory movitych véci pro provozni
ginnost 290
Jiny diouhodoby hmotny majetek pro neprovozni
dinnost 3458 399
nedokonéeny DHM pro neprovozni &innast 182 505 120 626
poskytnuté zalohy na DHM pro neprovozni dnnost 242
Ostatn{ aktiva 124, 106 018 132152
2toho:  krdtkodobé pohlediviy 14018 132152
Ztoho: pohledavky z obchodnich vztahil 5654 8118
pohledavky - podstatny a rozhodujicl vitv 116 000
stat - dafiové pohleddvky 4393 4043
krétkodobé poskytnuté zdlohy 3184 2373
dohadné Uéty aktivni 747 1613
dlouhodobé pohledavky 92 000
210ho! pohledavky - podstatny a rozhodulici vitv 90 000
Jiné pohleddvky 2000
Naklady a pFjmy p?iStich obdobl 1601 1506
rtoho:  ndklady piidtich obdobi 12.5. 3909 1356
péijmy pritich obdobi 692 150



PASIVA CELKEM
Zavazky vi&l bankdm a drulstevnim zdloindm
Ostatnl pasiva
2teho:  krdtkodobé zdvazky
ttoho:  zavazky z obchodnich vztahd
zadvazky - podstatny a rozhodujid viiv
zdvazky k zaméstnancdm
sockiini xabezpeteni a xdravotni pojisténi
stét - danove ravazky

kratkodobé pfijaté zalohy
dohadné Géty pasivni
dlouhodobé zdvazky
ztoho: odloteny dadovy rdvazek
Vynosy a vydaje pfistich obdobi
2 toho: vynosy pfistich obdobi
vydaje piistich obdobi
Rezervy
1 toho: na dané
Zékladni kapita!l
2toho:  splaceny zakladni kapital
Adio

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
vtom:  rezervni fondy a rizikové fondy
Ocenovaci rozdily
rtoho: 2z majetku a zavazkd
2 piepottu Géasti
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita : pfedchozich obdobi
Zisk nebo ztréta 2a Géetni obdobi

Pozndmka Bé&iné obdobl

12.6.

12.8.

12.8.

129,

3576293

58 190
20784
14001
434

357

141

904

703
4244

37 406
37 406
3838
1022
2816
4646
4646

2 805 000
2805 000
106 800

-410 056

-65 596

B66 417
141458

Minuié obdobi
3481068

61126
26 517
21379
100

353

157

721

570
3237
34 609
34 609
3785
1096
2689
4347
4347

2 805 000
2805 000
106 800
42383
42383
-13 697
-13552
-145
335036
132 288

£



B. Vykaz zisku a ztraty v tisicich Ké

Pomndmka  Béind obdobi Minulé obdobi

Vynosy z urok( a podobné vynosy
ztoho: uroky z diuhovych cennych papird
uroky 2 vkladé
Naklady na Uroky a podobné néklady
2toho: ndklady na uroky z diuhovych cenaych papird
uroky z Uvérd a pijéek
Vynosy z akcii a podild
vtom: wynosy z d&astf s podstatnym viivem
vynosy 2 Uéastl s rozhodujicim vilvem
ostatnl vynesy 2 akell a podild
Vinosy 2 poplatk( a provizi
Néklady na poplatky a provize
Zisk nebo ztrdta z finanénich operacl
Ostatni provozni vynosy
ztoho: triby za prodané wrobky
triby 2a poskytnuté sluzby
ména stavu nedokondené vyroby
ména stavu vyrobkd
triby z prodeje dioubodobého hmot. a nehmot, majetku
ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
ztoho; ndklady na prodané wyrobky
20statkova cena prodaného diouhodobého hmaot. a nehmot. majetku
Spravni naklady
vtom: naklady na zaméstnance a statutirni orgdny
ztoho: mazdy a platy, odmény statutdrnim organdm
socidlni a zdravotni pojisténi
socidlni naklady

ostatnl spravni ndklady
Qdpisy, tvorba a poutiti rezerv a opravnych pololek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku

Zisk nebo ztrata za GEetni obdobi z b&iné Linnosti pfed xdanénim
Dan z piijma
vtom: Splatna
Odlotend
Zisk nebo trita za GEetni obdobi po zdanéni

133.

1100

1100

2878
-1778
208 834

208 515

255
2478

55726
6683
5156
14384

43

49043

148816
7358
4645
2713

141 458

4554

4554

2765
1789
199 308

197 837

1218
253
2825

966
58 752
5742
4323
1376
43
53010

139520
7232
4575
2657

132288



C. Vykaz zmén viastniho kapitalu v tisicich K&

C

puNp’ A W Ne

Hwn

pupnptrupe P rwpp’

&t

Text
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku

. potatecn| zdstatek
. Zvysen(

Snizeni

., konecny zistatek

Zikiadni kapitél nezapsany

pochteéni zdstatek

Zwyieni

SniZeni

konedny 20statek

A.+/-B. se zohledné&nim viastnich akeli a diuhopist
potateénl ziistatek

. ména stavu zakiadniho kapitdlu

poditedni zistatek viastnich akcii a viastnich obchodnich
podild
ména stavu viastnich akcii a viastnich obchodnich podild

. koneény 20statek

Asio
pocatecni zdstatek
2vysend

. Snizeni

konecny zistatek
Rezervni fondy
pocateénl z0statek
Zvyseni

Sniteni

koneény 1istatek

Rozdily z pfecenéni nezahrnované do vysledku hospodafeni

poddtedni zistatek®
Zvylenl

Snitenl

koneény zlstatek
Zisk Gcetnich obdobi

. poéateéni zdstatek®

Zvyseni

. snizeni-vyplata podilu na zisku
. koneény zistatek

Ztriéta Getnich obdobi
poéitecni zustatek
Zvydeni

. Sniteni

konetny 2Gstatek
Zisk/ztrita za déetnf obdobl po zdanéni

*Viz,bod 53 12.8.

Béiné obdobi

2805 000

23805 000

2 805 000

2805 000

106 800

106 800
42383
6614
48 997
0

-312.203
-97 853

410 056

691 746
174671

866417

141 458

Minulé obdobi

2805 000

2 805 000

2805000

2 805 000

106 800

106 800

35454
6929

42383

=27 775
14078

-13 697

207 396
131640

335036

Rozdil

0

6929
-315

-42 383
-284 428
-111931

0
-396 359

484 350
43031

527 381

0

0

9170



D. Vykaz penéinich toki v tisicich K&

P,

Z
Al

AlL

Al2
Al3

AlA
ALS,

A'.
A2
AZL

A3
A24

A-..

Al

A6,

A

‘....
8.1
8.2
8.3.
PRl
c'...

Toxt

Stav pendinich prostfedkl a pendinich ekvivalentd na zalitku Gletniho obdobi®
Utetnl zisk nebo 2trdta 2 béiné Linnosti pred zdanknim |do ukazatele nejsou
2ahruty ety 591 al 596}

Upravy 0 nependini oparace

Odpisy stélych aktiv (+} s vyjimkou rdstatkowvé ceny prodanych stalych aktiy, odpis
pohledévek [+), a déle umoiovini opravné poloiky k nabytému majetiu (+/-)

Zména stavu opeavnych polofek, rezerv

Zisk (ztrita) 7 prodeje staljch aktiv (+/-) {wiétovanl do vynosi -, vyldtovani do
nakladd +)

Vythosy 1 dividend a podild na zisku

Vyditované ndkladové Uroky (+) s vyjimkou kapatalizovanych drokl 3 vydltovand
vynosové Uroky (-}

Piipadné Upravy o ostatnl nependinl operace

Cisty pentZni tok 2 provorni Zinnosti pied zdanénim, tménami pracovniho kapitélu
@ mimofadnymi polotkami

Zména stavu nependinich sloiek pracovnibo kapitilu

Zména stavu pohledivek 2 pr [ € | {4/}, aktivnich OEtd Easowého rozlitent a
dohadnych 0€td aktivaich

Zména stavu zévazki z provoznl Einnost! [+/-] pastvnich Gt éasového roziden a
dohadmych €t pasivnich

Zména stavu 2dsob (+/-)

Iména stavu kraitkodobého finantniho majetku nespadajiciho do penélnich
prostiediad 2 ekvivalentd

Cisty penéini tok 1 provozni Zinnosti pfed rdanénim a mimoradnymi poloikami
Vyplacené (roky s wy)imkou kapitdlovych droki {-)

Pfijaté droky {+)

Zaplacend dafi 7 pfijmd za béinou Einpost & za domérky za minula obdobi {-)

Piijmy a vydaje spojend s mimotadnymi utetnimi plipady, které tvo?f mimofadny
hospoddfsky vysledek wetnd uhrazené splatné dané 2 piijmi 2 mimofddné Einnasti

Pfijaté dividendy a podily na zisku (+) (lze postupovat odlisné v souladu s odst. 12)

Cisty penéini tok z provozni Ennosti

Vydaje spojend § nabytim stilych aktiy

Pijmy z prodeje stalych sktiv

Pajtky a Uviry sptizndrym asobém

Cisty penéinl tok vatahujicl se k investi¢ni Einnosti

Cisty pendini tok vrtahuji se k finanéni &nnost

Cisté avylen|, resp. snifend panéinich prostiedkd

Stav pendini prostfedkd a penéinich ekvivalentd na konci obdobi

* viz. struktura pievzatych aktiv a pasiv - zahajovad rozvaha k 1.1.2014 ~ bod 5.

Béiné obdobi Minulé obdobl

148 816
829

36

299

-1100

147 987

12503

2109

-14 612

1100
-4 694

131850
-200 309

26 000
<174 245

-42 355
22611

1059 184

139 520
4671

135

252

-4 554

134849

-15 160

20035

-35155

119 689

4554
-5 350

118893
924676
1218
9000
-914 458

~795 565
263619



1. Popis ucetni jednotky k 31. 12. 2014

Priloha k uletni zavérce za rok 2014
sestavend podle § 54 - §65 wyhidiky & 501/2002 b,

obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavfeny investiéni fond, a.s.

pravni forma: akciova spolecnost

sidlo: Praha 1, Vaclavske nam. 815/53, pSC 110 00

2dapis v obchodnim rejstiiku: dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil 8, viozka 14196
I 28375025

ot CZ28375025

predmét podnikani: Linnost samospravného investiéniho fondu kvalifikovanych

2. Zikladni kapital k 31. 12. 2014

3.

investord dle povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni
administrace

pocet akaii: 2 806 kusd
fmenovita hodnota: 1.000.000,00 CZK
druh akeli: na jméno
podoba akcie: listinna
wyse zakladniho kapitalu: 2.805.000.000,00 CZK
osoby podilejici s na zakladnim UNIMEX GROUP, a.s. 21,39%
kapitalu k 31. 12, 2014: Viclavské ngm, 53
11000 Praha 1
1€ 41693540
JUDy, Jifi Simdng A7.17%
Pafizska 131/28
11000 Praha 1
Ing. Jaromir Smejkal 31,44%
Jeind 25
12000 Praha 2

Vroce 2014 dollo ke tméné struktury akciondfl spoleénosti. Spolecnost Global Trade Opportunities
(G.T.0.) AB se sidlem Karlavigen 18, 114 31 Stockholm (reg. £ 556663-7996), kterd se k 31,12,2013
podilela na zikladnim kapitdlu spoleénostl 15,69% , akcie odprodala spolednosti UNIMEX GROUP, a.s.
Podil spolednosti UNIMEX GROUP, a5, na zakladnim kapitalu se timto zvysil na 21,39%.

Orginy spoleénosti k 31. 12, 2014

PFedstavenstvo
predseda predstavenstva JUDr. 5iFi Simané
mistopiedseda pfedstavenstva Ing. Jaromir Sme|kal

¢len pfedstavenstva Ing. Petr Paviat



Dozoréi rada

piedseda dozordi rady Ing, Ludvik Machdéek
&len dozorél rady JUDr, Lubomir Kadané
¢len dozoréi rady Ing, JHi Pavidt

4. Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v Obchodnim rejstiiku

a. predstavenstvo a dozoréi rada

V pribéhu déetniho obdobi nedallo k ¥sdnym rménsm.
b. akcie a zékladni kapitdl

V pribéhu déetniho obdobi nedoilo k 2adnym zménam.

c. obchodni korporace se podfidila 23konu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech

5. Fize slougenim se spoleénosti UG Land, a.s.

Na spoleénost UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s., jako spolefnost nastupnickou, pfedlo v
distedku fize slouéenim jméni zanikajicd spolefnosti UG Land, as., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto,
Véclavské nam. 815/53, PSC 110 00, IC: 289 37 805, diive 2apsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 15457, a to na zakladé projektu fize slouéenim ze dne
12, 5. 2014 schvaleného dne 24, 6. 2014. Rozhodny den flze 1. 1, 2014, zapsdno do obchodniho
rejstilku 17. 7, 2014,

stav k 31. 12, 2013 dpravy +f- stavk 1 12034
UNIMEX GROUP, | UG Land, a5,
wavleny
investiénd fond,

polodka v tis. K¢ as.
 Pokladni b a vklady u centrdénich bank, ceniny 12 3 43
Pohleddvky 2a bankami a deulstevnimi sdloinami 263 607 1316 254923 |
viom: splatné ma polidin 263 607 1316 4923
Uasti s rozhoduficim vivem 896 329 -2895 318 s11
Disuhodoby nehmotny majetek 183 183
Dloshodoby h ¥ k 2187279 1169 691 -208 099 3148871
21oho: posemky pro neprovoni Einmest 771636 1039811 -208 095 3 603 348
budowy, stavby pro nep: | Einnost 1255 861 1255861

samostatng movité vicl 3 sochory movityeh wici pro

p | éinnost 35 165 35 165
jiny dlouhodoby h Y majetek pro nepr | ¢innast 3 3991
dokoateny DHM pro nepravaeni Gnnost 120 626 129342 249 968
poskytruté zilohy na DHM pro neprovazni Zinnost 538 538
Ostatnd aktiva 132152 2070 134222
1toho:  kritkodobé pohleddviy 132152 70 132222
1toho:  pohledaviy 2 cbchednich vatahd 5118 11 8129
pahledivhy - podstatny 2 ugici vity 115000 116 000
stit - dafiovd pohledaviy 4043 2 4066
krdtkodobé poskytnuté silohy 2373 £ 2009
dné uéty aktivni 1618 1618
amgmam 2000 200
| Niklady a pifjmy pfiitich obdobi 1508 1506
ztoho: naklady pfétich obdobi 1356 1356
piijmy piitich obrob 150 I
AKTIVA CELKEM 3 481 068 1173108 | -11035317 3 550 659




stay k31 12. 2013 pravy +f- stawk 1.1, 2024
UG land, a5
UNIMEX GROUP,
uzayfeny
meestiéni fond,
polobia v tisicich CZK [ X%
Ostatni pasiva 61126 69573 54 204 76 495
1 toho: krathodohe zavazky 26517 286 26303
1 toho: 2dvinzky t abchodnich vetahl 21378 253 nrg_z_+
zhvazky - podstatng a rozhodugicl vilv 100 33 133
ahisy s mmletanch 353 334
sotidini zabezpedeni a i pojiiténi 157 157
stit - daftowd zavazky 721 721
krdthodobe pfijsté zilohy 570 570
dohadn Uéty pasivni 3237 3237 |
2 toha: dlouhodob thvatky 34609 £8 287 -54 204 49 692 |
2 toho: odtodeny dsdavy 2dvazek 34 509 59441 -54 204 39848
_avazky - poditatey a dujici viv 9836 9846
| Vynasy 8 vidaje pitich obdobl 3785 18 3803
2 toho: vynosy pliltich codobsd 1096 1086
vidaje pfiitich obdobi 2689 18 2707
Rezervy 4 347 4347
2 tohe: ma dank 4347 4347
C12i 20ROIE A CASOVOVE ROZUSEN CELKEM 69258 §9 591 -58 204 84 645
stav k 31,12, 2013 Upravy /- | stavk1 1 2016
UNSMEX GROU®, | UG Land, as.
wainery investidni
fond, a5,
poloika v tis. K¢
Zakladnl kapral 2 205 000 500 000 500 000 2 805 000
ttoho:  splaceny zikladni kaprtal 2805 000 500 000 -500 000 2 805 00O
Alio 106 500 502 949 -502 M9 106 800
Rezereni fondy n 0statni foody re psku 42383 100 000 ~100 000 42383
viom:  rezervni fondy a rizkovd fondy 42383 100 000 -100 000 42383
Ocniovact rordily -13 697 -208 506 -312 203
ttoho: & majethu a rivarkd 13862 232191 -245 743
2 plapedty Olastl -145 66315 66 A60
Nerozdileny tlsk mebo neuhrazend ztrita 2 pfedchozich obdabé
339 036 1039 351 671 691 746
Tisk mebo 21rita 2 cetni abdobl/ Zisk nebo strata ve schvalovacim
Tizeni 132 288 471 an 132 288
VLASTN KAPITAL CELKEM 3411310 1103517 | -1049313 3466 014

Fuzi nedodlo ke zvySeni zakladniho kapitdlu nastupnické spoleénosti. Zakladni kapitdl, emisni dfio a
povinny rezervni fond zistaly vzahajovaci rozvaze ve wyii wykazované nastupnickou spoleénosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. k 31,12.2013.

Zisk nastupnické spoleénostl UNIMEX GROUP, uzavieny investitni fond, a.5. za ucetni obdobi roku 2013

byl pfeveden v zahajovaci rozvaze do poloiky zisk nebo ztrita ve schvalovacim fizeni.

Ocerovaci rozdily v zzhajovacl rozvaze byly tvolfeny oceftovacimi rozdily z pfecenéni aktiv z investiéni
Ginnosti obsaZenych v zahajovaci rozvaze na redinou hodnotu - jednd se o ocefovacdi rozdily z pfecenéni
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diouhodobého hmotného @ nehmotného majetku z investiéni (neprovozni) Einnosti, ocefovad rozdil z
precenéni pohledivek z investigni Sinnosti @ o ocedovaci rozdil z pfecenéni kapitalowych Uéastl. Daldl
pototkou v ocedovacich rozdilech je Edstka odpavidajici vy3l odlodené dané vanikié z rozdilu mezi Géetni
hodnotou aktiv pfed a po ocenénl na redlnou hodnotu, kterd ovliviiuje vyii viastniho kapitdlu
nastupnické spoleénostl.

Hodnota 100% podilu spoleénosti UG Land, as. vyloucend v zahajovaci rozvaze v aktivech 2 poloiky
Utasti s rozhodujicim viivem byfa vyloufena ve viastnim kapitdlu proti polozkdm viastniho kapltdlu
zanikajici spoletnosti UG Land, 4.5, a tbyld &ast byla zahrnuta v zahajovaci roavaze do neroxdéleného
tisku 2 prechozich obdobl nastupnické spolefnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. Dile
byl do poloiky nerozddiného isku minulych Géetnich obdobi pfeveden rozdil vanikly zpfepoétu
odloieného dadového zévazku vsouladu s metodikou @ dafovou sazbou poullvanou ndstupnickou
spole¢nosti.

Zahajovaci rozvaha k 1.1.2014 véetné zprévy auditora o ovéfeni zahajovaci rozvahy je uloZena ve Shirce
listin,

Organizaéni struktura k 31.12.2014

Lompliance

Informg

Sysie

Vnitini audit, obhospodafovini likvidniho majetku a spravu informaénich systémi ma spolefnost
zajisténu smluvné,



7. Vychodiska pro sestaveni uZetnl zévérky

Tato uletni zdvérka je sestavena za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2014 a je sestavena dle
poZadavki zdkona €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, a wyhlasky & 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd

ustanoveni zakona £ 563/1991 Sb,

8. Uplatnéné Gietni metody

a.poukité nové uéetni metody oproti predchazejicimu obdobi
V pribéhu Ufetniho obdobl od 1. ledna do 31. prosince 2014 nedoslo ke zménam uéetnich metod,

b.zpasob ocefovini majetku a zévazkl

i.  ocenéni k okamilku uskutednéni idetniho pfipadu

dlouhedoby hmotny majetek
penéini prostiedky a ceniny
podily, cenné paplry a derivity
pohledivky, tavazky
dlouhodoby nehmotny majetek
aktiva a pasiva v clzi méné
il.  ocen&ni ke kondi rozvahového dne
dlouhodoby majetek pro neprovozni éinnost

diouhodoby majetek pro provoezni &innost
penéini prostredky a ceniny

podily, cenné papiry a derivaty

pohledévky, zavazky

aktlva a pasiva v cizi méné
¢, okamiik uskuteénénl Gtetniho pfipadu

pofizovaci cena

jmenovitd hodnota
pofizovaci cena, metoda FIFO
Jmenovitd hodnota
pofizovaci cena

denni kurz ENB

redlnd hodnota - pfecenéni je wkizdno v rozvaze,
redlnd hednota je stanovena znaleckym posudkem

pofizovaci cena sniZend o oprivky

redind hodnota - pfecenéni je vykazano v rozvaze,
redlnd hodnota je stanovena znaleckym posudkem

redini hodnota — plecenéni cennych papird drisnych
kratkedobé k obchodovéni je vykdzéno ve vykazu zisku
a ztraty, pfecenénl majetkovych Udast! je vykazdno

v roavaze, reding hodnota je stanovena 2naleckym
posudkem

redind hodnota - pfecenéni je vykazano v rozvaze,
redlnd hodnota je stanovenz znaleckym posudkem

prepodet kurzem CNB wyhiddenym k 31. prosinc

Okamilkem uskute&néni Géetniho pripadu je vystaven| & pfijet! faktury, platba zavazky & inkaso
pohleddvky, poskytnuti & pfijeti zalahy, nabyti majetku na xikladé zapisu do Katastru nemovitosti,

vypofadani obchodu s cennymi papiry.
d.dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby majetek je majetek se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, jeho} vstupni
cena je vyisi nei 40 tis. KE u diouhodobého hmotného majetku a vice jak 60 tis. K€ u nehmotného
dlouhodobého majetku a jeho provozné-technické funkce je deldi nei jeden rok.

Dlouhodoby majetek se déli na nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek.

Diouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi software, ocenitelnd prdva, zfizovacl vydaje a
goodwill a jiny dlouhodoby nehmotny majetek. Dlouhodobym hmotaym majetkem se rozumi
pozemky, budovy, stavby, samostatné movité véci a Jiny diouhodoby hmotny majetek.

Diouhodoby hmotny majetek, ktery viastni spoleénost za Uéelem Investovani (investovdnim se
v tomte piipadé rozumi | prondjmy) je vykazovan jako diouhodoby majetek pro neprovozni éinnost.



Majetek, ktery slouli spolefnost! pro provadén| jejl dnnostl je vykazovan jako diouhodoby majetek
pro proveni finnost.

Diouhodaby hmotny majetek obsahuje majetek odepisovany a neodepisovany. Neodepisovanym
mazjetkem se rozumi dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ginnost,

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek pro provozni éinnost je majetek odepisovany (umozAuji-il
to ucetni predpisy) a je vykazovan v pofizovacich cendch snizenych o opravky a 2trdty ze snizeni
hednoty.

Uéetn| odpisy a doba odepisovin/ u diouhodobého hmotnéhe a nehmotného majetku pro provozn!
€innost je stanovena v dvisiosti na odhadované dobé Ivotnostl. Doby odepisovini (po
odhadovanou dobu livotnosti) pro jednotlivé kategorie hmotného a nehmotného majetku jsou
nasledujici:

Budovy, stavby a jejich technické thodnocen( 30-50 let
Klimatizaéni a vzduchotechnicka zafizeni Slet
Stroje a zafizeni 3 roky
Trezory 10let
Inventaf 3-6 let
Matorovd vozidia 3 roky
Software a nehmotny majetek 2-6 let
Drobny majetek 1 rok

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek pro neprovozni €innost se oceiuje redlnou hodnotou.
Redind hodnota je stanovena k rozvahovému dni posudkem rnalce, Zména ocenéni se vykazuje
v poloice rozvahy Ocedovad rozdily”. Do wysiedku hospodafeni se promitnou az ve chvili realizace
aktiva.

U hmotného a nehmotného majetku se steduje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty nebo zkraceni doby
poutiteinosti. Zisky a ztrdty z prodeje majetku se odvozull od jejich detni z0statkové hodnoty a jsou
ahrouty do provonich vynosi a ndkladl. Niklady na opravy, udriovani a technické zhodnoceni
drobného rozsahu (tj. do 40 tis. K¢} jsou zahrnuty do nakiad( v okamiiku, kdy nastanou. Technické
zhodnoceni navyiuje vstupni cenu dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku,

e.Uétovdni obchodd s cennymi papiry a derivaty
Spoletnost aktivné neobchoduje s cennymi papiry a derivaty.
f. kapitdlové GZasti

Ugastl s rozhodujicim viivem se rozum( (éast na subjektu, ve kterém spoleénost fakticky nebo
privné wykonivd pfimo nebe nepfimo rozhodujicd viiv na Fizeni nebo provozovdni subjektu (1.
schopnost spolecnosti fidit financni a operativnl politiku subjektu a tak dosahovat prospéchu z jeho
aktivit). Tento viiv vyplyvéd 2 podilu na zakladnim kapitdlu nebo ze smilouvy 8 stanov bez ohledu na
wii majetkové Gcasti, Ufasti s podstatnym viivem se rozumi Géast na subjektu, ve kterém
spolecnost fakticky nebo pravné vykondva piimo nebo nepfimo podstatny viiv na 7izenl nebo
provozovini subjektu (t]. schopnost spoletnosti podilet se na fizeni finandni a operativni politiky
subjektu bez schopnosti vykondvat rozhodujici viiv), Tento vilv vyplyvd z uvedeného podilu na
zakiadnim kapitalu (vice nek 20%), nebo ze smiouvy & stanov bez ohledu na vydi majetkové GZasti,
Uastl s rozhodujicim a podstatnym viivem jsou pfi pofizeni ocefiovdny pofizovad cenou a
precenovany k rozvahovému dnl na redlnou hodnotu. Majetkové Gasti jsou vykazovany v rémcl
paloiky ,Ugasti s podstatnym viivem® nebo , Uastl s rozhodujicim vivern®,

g- U&tovini drokovych vynosd a nakladd

Urokové wynosy a naklady jsou Utoviny do vykazu zisku a ztrity do obdobi, s nim? fasové a vécné
souviseji za poutiti metody efektivni trokové miry. Uroky z Uvérd a z vkladd jsou éasové rozfiSovany
na denni bazi. Uroky z dvérll uréenych k pofizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetky
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Jsou souddsti pofizovaci ceny tohoto majetku do doby zafazeni dlovhodobého majetku do
pouzivani,

h.postupy Identifikace kiasifikovaného majetku
Spolecnost nema majetek, ktery by bylo potfeba klasifikovat,
I. postup vypoltu rezery

Rerervy jsou urfeny k pokryti budouc zavazkd nebo wdajd, u nich} fe mdm el je
pravdépodobné, ie nastanou, aviak zpravidla neni jistd tastka, Rezervy se vykazuji v piipadé, jestliie
Jsou spinéna nistedujici kritéria:

*  existuje pravni nebo vécna pavinnost pinit, kterd je vysledkem minulyeh udalosti,

s je pravdépodobng, Ze pinéni nastane a Ze si vyiddé odliv prostfedki predstavujicich
ekonomicky prospéch, pfiemi ,pravdépodobné” mamend pravdépodobnost vyisi nei
S0 %

* e moiné provést pliméfené spolehlivy odhad plnéni.
1. vliv zajisténi na ocefovani majetku
Spolecnost majetek nezajiituje.

Poutité finanéni ndstroje
Spolednost nepouiila v roce 2014 Zadne finanéni nastroje.

UZasti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem
100%-ni podil ve spoleénostech UG-D, a.5. |e vykazovin v ridmci polozky ,Uéasti s rozhodujicim viivem®
viz bod 12.2.

11. Obor &Gnnosti a zemépisné oblasti, ve kterych Je éinnost provozovéna

Investiénim cilem spolenosti Je dosahovat stabilnibo rhodnocovani aktiv nad Urownl vynosu
dlouhodobych drokowych sazeb prostiednictvim dloubodobych investic do nemovitosti resp. do Géasti
na nemovitostnich spolecnostech a dopifkovych aktlv tvofenych standardnimi nistroji finanéniho trhu.
Vétsina aktiv spoleénostl bude umisténa v Ceské republice a daliich zemich Evropské unie. Aktiva
umisténd mimo zemé EU nesmi tvofit vice jak 20% majetku spoleénastl,

12, Vyznamné poloiky rozvahy

12.1. Pokiadni hotovost a vidady u centrilinich bank, ceniny, pohledivky za bankami a drulstevniml
ziloinami

Zustatky na béznych Gétech spoleénosti vedenych u CSOB, a.5. ve wii 222 573 tis. K€, pokladni hotovost
v pokladné spolefnosti 25 tis. K¢ a stravenky 13 tis. K¢,

12.2. Ukasti s rozhodujicim viivem

Spolecnost je jedingm akciondfem spoleénosti UG-D, a.s. sidlem Vaciavské nam. 815/53, 110 00 Praha 1,
I€ 27181227, vyse viastniho kapitaiu spolecnosti k 31. 12. 2014 20 627 tis, K& Znaleckym posudkem €.3-
103-2015 vypracovanym spolednosti Euro-Trend, s.r.0. znalecky uUstav byla stanovena redind hodnota
majetkové Léasti na 719 tis. KE.



12.3, Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

(v tisicich KE)
zahajovaci rozvaha
k31,12, 2013 ¥1.1.2014 k 3112 2014

Dlouhodoby nehmotny majetek 183 183 7 449
Dlouhodoby hmotny majetek 2187279 3148871 3237895
2toho:  pozemky pro neprovozni Linnost J71636 1603 228 1617 740

budawy, stavly pro neprovozn| dinnast 1255861 13255861 1391910

sam.mov, v&ci & saubory mavitych vécl pro

neprovozni tinnest 35 165 35 165 41750

sam.mov, vécl a soubory movitych vici pro provozn|

tinnost - = 230

Jiny diouhodoby hmotny majetek pro neprovozni

tinnost 3951 3991 3458

nedokonceny diouhodoby hmotny majetek pro

neprovozni tinnost 120626 249 968 182 505

poskytrwté zalohy na DHM pro neprovozni Zinnost - 538 242

Diouhodoby hmotny majetek pro neprovozni dinnost tvofi k 31, 12, 2014 pozemky, markety UNI HOBBY,
0Bl a Penny (budovy a stavby, samostatné movité vécl @ soubory movitych vE¢i a jing dlouhodoby
majetek) a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (ztoho nejvétdi polotkou je vystavba
inZenyrskych siti na pozemcich v Hostavicich).

Znalecky posudek €. 3-103-2015 vypracovany spolednosti Euro-Trend, s.ro. znalecky dstav stanovil
redlné hodnoty takto:

(v tisicich Kg)
poloika redind hodnota k 31, 12. 2014
UH market v k. 4. Horni Kosov, obec Jihlava 146 650
UH market v k. 4. Hodonin, obec Hodonin 215481
OBl market v k. 0. Chodov, obec Praha 285 406
UH market v k. 0. Ceské Budé&ovice, obec Ceské Buddjovice 253981
UH market v k. U. Pardubice, obec Pardubice 212932
UH market v k. 4. Komin, obec Brno 304 012
UH market v k. 0. Louky nad Dfevnici, obec Ziin 267 545
OBI market v k. 4. Cesk4 Lipa, obec Ceski Lipa 246 962
PENNY market v k. i. Komin, cbec Brno 47 742
UH market v k. (. Staré Mésto u Uherského Hradiité, obec Staré Mésto 126 941
Pozemky v k. 0. Krocehlavy, obec Kladno 64 935
Pozemky v k. {. Horni Kosov, cbec Jihfava 45651
Pozemky v k. (. Hostavice, obec Praha 254 578
Pozemky v k. 4. Hole u Prihonic, obec Prihonice 201 500
Pozemky v k. 1. Pladice, obec Hrade Krélové 163 538
Pozemky v k. U. Kukleny, obec Hradec Kralové 64 246
Pozemky v k. u. Chrlice, obec Brno 122 182
Pozemky v k. U. Pardubice, obec Pardubice 19622
Pozemky v k. U. Tabor, obec Tdbor 10954
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 182505

Celkemn 3237363



12.4, Ostatnl aktiva

Utetni brutto hodnota kritkodobych pohledavek k 31. 12. 2014 e 19 670 tis. K2, (etni brutto hodnota
dlouhodobych pohledavek k 31. 12. 2014 je 92 000 tis. K&

Znatecky posudek €, 3-103-2015 vypracovany spolecnosti Euro-Trend, s.r.o. znalecky Gstav stanovll rediné
hodnoty k 31. 12. 2014 nasledovné:
(v tisicich KE)
Utetn/ brutto Redlna Uetnd brutto Redlnd
hodnota k hodnota k hodnota k hodnota k
31.12. 2013 31.12.2013  31.12.2014 31.12,2014

kritkodobé pohleddvky celkem 138076 132152 19670 14018
pohledivky z obchodnich vztahi 14 042 8118 11 346 5694
2 toho: ve hité splatnosti 3560 3560 3277 3277
po splatnosti do 90 dnd 5018 4516 2667 2400
po splatnosti do 180 dnd 80 42 25 17
po splatnostl do 360 dnid - - - -
po spiatnosti vice jak 360 dni 279 . 419 -
pohledavky za diuznikem v Insolvencl 5125 - 4958
pohledavky - podstatny a rozhodujici viiv 116 000 116 000 - .
stat - dafové pohledivky 4043 4043 4393 4393
kratkodobé poskytnuté zdlohy 2373 2373 3184 3184
dohadné alty aktivn( 1618 1618 747 747
dlouhodobé pohleddvky celkem - - 92 000 92 000
pohiedavky - pedstatny a rozhodu)ici viiv - 90 000 90 000
jiné pohledavky - - 2000 2000

Z0statek pljéky poskytnuté spolefnosti UG-D, as. vykazovany k31122013 vpoloice kritkodobé
pohleddvky — podstatny viiv je, vzhledem k tomu, e byla dodatkem ze dne 28.4.2014 splatnost této
pujtky prodiouzena do 28.4.2019, vykdzén v poloice diouhodobé pohledivky — podstatny viiv.

Na zajiténi vaniklych, neuhrazenych pohleddvek 2 titulu prondimu nebytowych prostor za spoleénost
ALFA RERENT, s.r.0. byla spoleénosti poskytnuta bankovni zdruka vystavend Ceskou Spofitelnou, a.5. ve
vysi 849 027,96 K¢ se splatnosti do 31, 5. 2015.

12.5. Néklady piiitich obdobi
Naklady pfistich obdobi tvofi Easové rozliZeni pojistného, nikladi na technické prohlidiy a revize.
12.6, Ostatnl pasiva

Kratkodobé zévazky z obchodnich vatahi
Celkova vyie kratkodobych zdvazki 2 obchadnich vztahi k 31. 12. 2014 ¢ini 14 001 tis. K, z toho zivazky
po splatnesti jsou celkem 285 tis, KE. Jedna se o zavazky po [hité splatnosti do 14 dndl,

Spoleénost nema zavazky s dobou splatnosti delii net 5 iet od rozvahového dne.

Kratkodobé zévazky podstatny a rozhodujici viv

Vtéto poloice jsou vykazovdny zdvazky viéi spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s. - troky z poskytnutého
Uveru ve vyii 331 tis. KE (Jednalo se o Gvér, ktery spoleénost prevzala pfi fuzi se spolefnosti UG Land a.s.
a jednordzové splatila dne 30. 12. 2014) a odmény 2a (dribo nemovitého majetku a hardwarovou
systémovou podporu ve vyil 103 tis. K&,

OdioZeny dadovy 2dvazek

K 31, 12. 2014 byl vylisien odloZeny dafovy zdvazek ve vyil 37 406 tis. K¢ 2 toho Castka ve vysi 2 713 tis.
K, kterd pledstavuje odlokenou daft 2 pfechodného rozdil mezi Géetni a dafovou hodnotou pied
plecenénim a je vykazana vysledkove.



Vypocet odloteného dafového zdstatku

(v tisicich KE)
poloZka Hodnota déetni  Hodnota dafova Pfechodny rozdil
Diouhodoby nehmotny neprovozni majetek 7448 7267 182
Dlouhodoby hmotny neprovozni mafetek 3237605 2489675 747 930
Celkem 3245054 2496942 748 112
Sazba dané 5%
Odloteny dafiovy zavazek 37 406

Rozpis a zmény odlozeného dafového zistatku

[ v tisicich K&)

Hodnota odioienéhoe danového zavazku k 1. 1. 2014 (viz. bod 5) 39848
z toho: v kapitalu spoleénosti (odloend dafiovd pohleddvka) -12679
Zména odloZené dané (dopad do kapitlu spoleénosti) 5153
Zména odloZené dané (dopad do vysledku hospodateni spolednosti) 2713
Hodnota odloleného danového zdvazku k 31, 12. 2014 37406

2 toho: v kapitdlu spoleénosti (odlozena danova pohledivka) 17832

12.7. Splatnd dah (rezerva na dafl)

Vzhledem k tomu, e dafiové pfiznani k dani z pfijmd pravnickych osob za rok 2014 bude zpracovano
dafiovym poradcem ndsledné po ukonéeni Géetnf 2dvérky, byla vytvofena na daft 2 pfijmd prdvnickych
asob rezerva. Rezerva na dan z piijma byla vyéislena ve vysi 4 646 tis. K&,

Hospodafsky vysledek roku 2014 pred zdanénim 148 816 tisic K&
Pripoditateiné a odpotitateiné pololky 55 889 tisic K&
Zaklad dané 92927 tisicKé
Dan 5% 4646 tisic K¢

Nejvétiil odpobitateincu poloikou jsou dafové uznatelné odpisy ve vysi 56 691 tis. KE (viz. pfecenénl na
redlnou hodnotu bod 8,d). Spoleénost méa na zalohadch na daf z pfijmil prévnickych osob zaplacenou
castku 4 393 tis, KE. Wie doplatku dafiové povinnost bude ve wii cca 253 tis, KE.

12.8. Zakladni kapitdl, 3iio, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Valna hromada spoleénosti rozhodla o rozdéleni vysledku hospodareni roku 2013, kterym byl zisk ve wii
132 288 tis, KE takto - Eistka ve vyii 6 614 tis. KE byla pfidélena do rezervniho fondu, Estka ve vl
125 674 tis. K¢ byla ponechina jako nerozdéleny zisk.

Po pfijeti nového znéni stanoy, které jiz neukladaji tvorbu rezervniho fondu, rozhodla valnd hromada o
pfevedeni zOstatku rezervniho fondu ve vyii 48 77 tis, K€ do nerozdéleného zisku,

12.9. Ocefiovaci rozdily ve viastnim kapitalu

Pozemky pro neproveznl éinnost 115678 tisic K¢
Budovy, stavby pro neprovozni tinnost -450 310 tisic KE

Samostatné movité véd a soubory movitych vécl pro neprovozni tinnest -17 155 tisic K¢



Jiny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni Ennost
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovezni éinnost
Uéastl s rozhodujicim viivem

Pohledavky z obchadnich vztahi

Celkem dle pfecenéni ze znaleckého posudku

Ocefiovaci roxdily —odiokeny dafovy tdvazek s vilvem na kapital
spoletnosti viz. bod 11.6.

Celkem ocefiovaci roxdily

13. Vyznamné poloiky vykazu zisku a ztraty
13.1. Vynosy celkem a ostatni provozni vynosy

2913
-1941

-65 596
5651

-427 888

17832

-410 056

tiséc K¢
tisic K€
tisic KE
tisic K&
tisic KE

tisic kg

tisic KE

Spoleénast ma stejné jako v pfedchozim Gfetnim obdobi vedkeré dosazené wnosy pouze z tuzemska.
Celkové vynosy za Ucetni obdobi byly 209 934 tis. k&, pfitem? v pfedchozim (Zetnim obdobi to bylo
203 862 tis. K¢, Nejvétil wnosovou poloikou byly, stejné jako v pfechozim Uéetnim obdobi, vynosy
1 prondjmu a sluZeb s ndjmem souvisejicich ve vy3i 208 478 tis, KE vykazavané v ostatnich provoznich

vynosech v poloZce triby 2a poskytované slufby.
13.2. Ndklady celkemn a ostatni spriavni nikdady

Celkové naklady za GEetni obdobi byly 68 476 tis, CZK, z dehol 55 726 tis. KE jsou sprivni niklady. Jedna
se zejména o ostatnl spravni naklady tj, naklady na spotfebu materidiu, naklady na energie a sluiby
v pronajimanych nemovitostech vyuétovivané najemcim, naklady na opravy a udriovéni nemovitého a
moviteho majetku, nékiady na technické prohlidky a revize atd. v celkové vwii 43 043 tis, K&

13.3. Nidklady na zaméstnance

celkovy polet zaméstnancd

- ¢ tohe fididd pracovnici

celkové nakiady na zaméstnance a statutarni organy
1 toho: mzdy a odmény fidici pracovnicl

odmény poskytnuté clenlm statutirniho organu

odmény poskytnuté clenlim dozaréfho organu

béiné obdob|

8
2
6683
1676

1380

(v tisicich K&}
minulé obdobi

7
2
5742
3107

Zavazky u titulu socidlniho a zdravotniho pojidténi jsou spoleénosti hrazeny v zékonnych IhGtach, Cleatm
statutdrniho ergénu a dlend dozordi rady nebyly v pribéhu téetniho obdobi vypliceny i3dné nependin|

benefity.

14. Vyznamné poloiky pfehledu o zmé&nach viastniho kapltdlu

Zmény vlastniho kapitilu jsou zachyceny ve Vykazu zmén viastniho kapitdlu v oddilu C,

15. Udaje neuvedend v rozvaze
Nejsou vedeny Zadné pasivni soudnl spory.



Aktivni soudni spory jsou vedeny ohledné nehrazeného nijmu nebytovych prostor a to viéi spolecnosti
Kréek 5.r.0. v likvidacl (probihd insolvenéni fizeni), panu Karlu Koufilkovi, panu Michalu Makovcovl, panu
Stanislavu Mése , spolecnosti TARASENA TRADE s.r.o0. a spoleénosti HANHEL s.r.0,

Statutarni organ spoleénosti nepodepsal tddnou sménku a neexistuji Edné jiné zdvazky, rudeni, zastavy,
které by nebyly uvedeny v rozvaze & v piiloze k uéetnl zavérce.

Spoletnosti nebyly v roce 2014 poskytnuty 13dné dotace.

Spotefnost newvykaruje fdné podminéné zdvazky a3 aktiva, ktera by nebyla vykdzana vromvaze &
rminéna v piiloze k Géetni zavérce,

Ve prospéch spolenosti je vystavena bankovni zéruka KB, a.5. ve vysi 5 000 tis, KE platna do 31. 7. 2019.
Ziruka je vystavena na plnéni zdvazk( spoleénosti PS-MSI, as. z titulu uzaviené smlouvy o dilo na

thotoveni stavby HOBBY marketu v Starém Mést® u Uherského Hradiits.

16. Majetek zatiZeny zdstavnim pravem nebo slutebnosti

Sluebnosti, predkupni priva
Opravnéni Fovianest Shabehnost
UNI HOBBY market | E.ON Distriboce, as. parceta 3163/114,3163/122 umisténi Rateloviho vedeni VN
&mo
UNI HOBEY market | Statutdrni mésto 2iin parcela 570/71 umisténl, provoz vefajndha osvitleni,
2in viezdu 3 vstupu 2a Olelem oprav,
kantrol, ddriby
UNI HOBSY market | E.ON Distriboce, 25, parcela 520/71 umisténi kabeloveho vedest VN
Zin
UNI HOBBY market | parcala 51.9214,2058/97, parcels S, 9032, N058/120 vaing chiize a jizdy za ucelem pfistupo k
Hedanin 2058/129, 2068/141-145 pozemkim
UN: HOBBY market | parcela 2058/97, 2058/129, parcels 2058/80 fizovani, ulivini a p vanl vedend
Hedonin 2058/141-145, stavba ip. 4100, piipojiy dedfové kanalizace a bfemeno
St 9213 beeuplstnédho odvodu deitovych vod
UNI HOBBY market | stavba Ep. 4082, parcela parcela 2058/129,2058/148, | umistdnd stantry detfové kanalizace,
Hodonkn 5t.9023, parcela 2058/80, 2058/97 vitup 3 prigezd 2a dlolem japho
2058/355, 2058/130,2058/127, provozovani, opeav, Gdriby, revial
St. 9206//3, 2058/152, 2058/154,
2058/155
UNIROBEY market | stavba £p 4088, St 9023, parcela 2058/97 umistni stavby al. vedeni NN, vitup 3
Hodonin parcels 2058/80, 2065/130, prijexd 23 (Eelem jejho provozovinl,
2058/127, 2058/152, 20658/154, oprav, Udriby, revizi
2058/155, St, 9206/3
UNIHOBBY market | stavba £.p. 4145, 52 7453, parcels 2058/97 umisténi stavty kanaSzaéni pfipofky a
Hodanin parcela 2054/111, 2058/188, vodovodni pfipoky, vstup 8 prijesd 22
utelem efich provacovini, oprav,
Odriby, revizi
UNY HOBBY market | stavba &.p. 4145, 52, 7453, parcels 2058/97 wmisténi stavby vodovndni pfipojky s
Modanin parcela 2058/111, 2058/188, nanojenim ma vodovodni fid, vstup 2a
& pozemek 13 Otlem oprav, Odriby,
revizi
UNI HOSBY market | DDK Bohemia s.r.0. parcela st. 9214 parcela wmisténi stavby, apravy a 0dridy
Hodonin 2058/57, 20587141.145 vaofejoé deifovd kanalizace
UNIHOBBY macket | parcela 2058/123, St 9309
oty :’:‘2‘;‘””"“ o a0eatas, | umisténl,provas, opcavy, Gdriba
145 Y niakooapéfovych rorvod( a roavadéde




UNIHOSBY market | parcels 2050/123, 5t. 9109 parcela 2058/97, 2058/129, umisténi stavhy wodovednl plipegey 24
Hodann $t. 9214, parcels 2088/141 - ucelem oprav, Odritry, revial
145
UR HOBSY market | 5¢, 9108 parcels 2068/129, 2058/97
Medoni ' | afmeni, udivan|, provozovinl vedeni
n i: smn, parcels 2058/141 ‘hipojky dedtové kanakzace
UNI HOBBY market | parcels 2065/120, St.5032 parceta 2058/97, 2058/129.
Hodonin St. 9214, parcela 2058/141- | cesty, volné chice a volrd fady
145
UNIHOBBY market | 02 Ceech Republic a.s. parcela 2058/97, 2058/143, | umisténi a pravozovind podzemnie
Hodoain 2058188 komunikatining vedand
UNI HOBIY minrket tiizeni, Odribe, provorovini parovodnl
Hodomin te2, 05 Fareela 205K SRS ES. | oroniky, predivaci sanice, tepeinha
rapajele
UM HOBBY market
ey E.ON Distribuce, 3.5 13 2053/97 unlnimomm?c”ﬁmnh
UNEHOBEY market | stavba E£p. 4088, parcela parcela 2058/97 isténi » p A
Hedonin 0S8/80, St. 2073, 2058/130, vodowvedniho fadu
2058/127, St. 9206/3, 2058/15
2058/154, 2068/155
UNI HOBBY market | stavba &.p. 4088, parcela parcels 2058/97 umisténi a provozovini stavty
Hodomia 2058/80, St. 9023, 2058/130, elokerického vedeni NN
2058/127, 5t. 9206/3, 2068/152,
2058/154, 2058/155
UNI HOSBY market | parcels st.10578 parcela 1764/5, chize, Jiedy, prihoay
Fardubice
parcela 1759/8,1759/19 1764/10,1764/13, 1764/15
U1 HOBHY market | Teleldaca 02 Caech Republic, parcela 176478, 2629/36 uloteni, provos, ddeiba, oprava veden|
Pardubice as wefejné komunlkaénd sité
UM MOGHY market | Telefomica 02 Czech Republic, stavba Lp 2777 umisténd, udeby # oprav roxvadéie a
Pardubice as, phishulného wwitinibo rozvodu
UNI HOBEY market | Pardubicky kra) 2629/36 pledkupni pravo podle § 101 tdkona
Pardubxe £,183/2006
OBt market Roztyly | Prakski teplarenskd, as. stavba €.p. 2287, parcela wmisténl, provozovanl, provadani
3258/2, 3258/3, 3258/19, kontroly, Udriby, oprav a stavby
3258/29, 3258/33 harkovedni plipojky 3 pledivact stamice
OB market Roztyly | parcels 3258/1,3258/29, parcela 3249, 3250 vijezdu, chize, fedy
3258/30
OBf market Roztyly | CEZ ICT Services, 2.3, parcels 3252/1 izeni, provoz komonikatniho vedenl,
pravo volneho vstupu 3 Yeady
UNI HOBBY market E.ON Distribuce, 2.5 parcela 1617/1 iaowinl, umisténi, p v
Cashd Buckjovice kabelavého vedoni NN
UNI HOBBY market | parcefa 1615/1, 16153, 1615/5, | parcela 1617/1 chiize a jirdy & parkovini
Ceské Buddjovice 1615/23
UNIHOBBY Jibtava a | RWE GasNet s.r.0, parcels 104071, 1137/11, privo veden| plynovods VT, plynovod
pozemky Shizva 1137/12. 1137/217, 1137/252 | DN 300,vstup a vjeed 23 ddelum joho
Udirfby & oprav
UNI HOBEY Sibtava & | IMP Net sr.0. parcels 1056/3, iizeni, provozovdni, oprav
poremky lihlava 1137/150,1137/10, 1137/164, | plyniarenského zafizeni
1137/28
UNI HOBSY likava & | Telefdnica Czech Republic, a5 parcels 1080/, 1040/21, iizen|, provozovdnl, Gdriba a opravy
pozemky lihlava 1137/11, 1137/12, 1137/262 | podzemniho komunikaéniho veden!
UNIHOBBY fikkava & | EON Distribuce, a.5. parcela 1137/13, 1137/12, 2fizeni a provazovini 2afizen detribeini
pozembky Jihlava 1137/252, 10%0/1, 1040/29 soustavy kabelowiho vedeni VN
UNI HOBBY lihlava a | Statutdend mésto Jihlava parce@ 1137/10,1137/164, Drivo vedeni splaikove kanalizace,
pocembky lihlava uvbnénd vodotece, wietné umisténi

souvisejicich objektd, vstup & vierd 22
Ototem ddrity » opravy




UNI HOSBY Stare parceia 6068/158 parceda 6065/73,6068/196, Dezplatng rapojeni na ineeyrské sitd-

Mésto 6053/157, 6068/138, d phyravod, vedani vysokidh
6063/199; G063/200, napltl, veden| nizkoho maphti, dedtové a
BOGE/125, GO6R/204, St, 3052, | spladhové kanaktzace
St 3361, 5, 3362

UNI HOBSY Stare parcela 6063/158 parceta 6068/73, 5068/197, chize a jizdy

Mésto 60G2/138, 6068/199,
BO6R/200, 606A/14S,
GOGR/204 $2.3052, St 3361,
St 3362,

Poremky Kadno Telefonica Cauch Republic, .5 | parcela 2880/15 Haovdnl 3 provazovani

telekomunikatrdo vedenl
Fozemky Kiadeo parcela 2880/31 parcela 2880/4 chize a jindy & vedeni inderyrské sité
Pozernky Kladno parcels 2868/1¢, 2868/17, parcela 2880/15 vedend inkenyrskych siti
2880/29, 7880/31, 2880/95,
2880/100, 2380/19
Pozembky Pardubice | CEZ Distribuce, a5, 17587 iz provorovini kabekred vedeni
NN, privo vitupu A viexdu na poremak

Paremiy Pardubics | parcels 176176, 2754/29, 1759/9, 1759/11, 1755/, sluiebnost vozowé cesty a stezky
2620/15

Pozemky Nostavice | parcely 877,967, 877/101-133 | 881/1 cesty a stezky

Z4dnd 2e sluzebnosti nemd vliv na trini cenu nemovitosti. Spoleénost nemd zadny nemovity majetek
zatizeny zastavnim pravem.

17. Udalosti za obdobi potinajici koncem rozvahového dne a konticl okamilkem sestaven( (Zetnl zdvirky
Valnd hromada spoleénosti konand 16.2.2015 schvdlila podéni isdosti o piijeti akci spoleénosti
k obchodovani na Regulovany trh Burzy cennych papird Praha a nasledné piijeti na tento trh.

Kromé vyle uvedeného nenastaly od konce rozvahového dne do okamiiku sestaveni Uéetni zavérky
spolednosti tddné vyznamné i necbvyklé transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finanéni,
majetkovou a dichodovou situad spoleénostl.

18. Opravy zdsadnich chyb minulych let a jejich viiv na viastni kapitdl
V roce 2014 nedosic k Zddnym takovym cpravam.

19, Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoleénost nevykonidva Eadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje,

20. Aktivity v oblasti ochrany fivotniho prostiedi
Spoleénost nevykonava tadné aktivity v oblasti ochrany Zivotnino prostfedi.

21, Organizacni slozky v zahraniél
Spolegnost nemd organizaéni sloiku v zahranici,

22. Informace o auditu

Naklady na audit Oéetnl zévérky spoleénosti za rok 2014 providéné spolenesti EURD-Trend Audit, as.
budou éinit die uzaviené smiouvy Edstku 200 tis, KE, ndklady na audit zahajovaci rozvahy k 1. 1, 2014
(fize se spolednosti UG Land, a.5.) byly 49 tis. KE a naklady na audit konsolidované Géetni zdvérky za rok



2013 byly 50 tis. K& Dafové poradenstvi a jiné ovéfovaci nebo auditorské slutby nebyly auditorem
v roce 2014 provedeny.

23. Informace o depozitifi a osobé zajiéfujici ischovu nebo Jiné opatrovdni majetku fondu

Smiouvu o wkonu depozitife md spolednost uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, as.
Smiouva byla uzaviena dne 18. 6, 2014 a nahrazuje smlouvu z 15, 12. 2011,

Smlouvu o obhospodafovani majetku fondu md spoleénost uzavienou s CSOB Asset Management, a.s.,
Investiéni spolednosti, élenem skupiny CSOB. Smlouva byla uzaviena dne 21. 4. 2008.

Smiouvis o schové listinnych cennych papird ma spolecnost uzavienou s Ceskoslovenskou obchodnl
bankou, a.s., smiouva byla uzaviena dne 12. 3, 2009, dodatek & 1 k této smiouvd byl uzavien 15.10
2013,

24. Konsolidovans Getni zdvérka

Pro sestaveni konsolidované uéetn( zavérky nejsou spindny podminky dle § 223 bod 1. Zikona o
Ucetnictvi,
Spoleénost je soucasti vyssiho konsolidaéniho cefku skupiny UNIMEX GROUP, a.s.



