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HLAVNIi UDAJE

ZAKLADNI UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

LEI:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a. s. (dale jen ,,Fond” nebo ,,Spole¢nost”)
Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

283 75025

31570056TQLRU1K2W957

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

2.4.2008

akciova spolecnost

¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investord dle povoleni
Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace.

2.805.000.000,- K¢

5610 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité
hodnoté 500.000,- K¢

e Vsechny akcie Spolec€nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty dne 1. 6. 2015 k

obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirQ Praha, a.s., ISIN: CZ0008041555.

e Spolecnost nema zadné cenné papiry nepfrijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu a

nema zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry predstavujici podil na spolecnosti a podil na

zakladnim kapitalu spole€nosti.

e Spolecnost nevydala zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pfidélen rating.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitditem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO 00001350, se sidlem Praha 5, Radlickd
333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka

46 (dale jen ,Depozitar”).

STATUT

Statut Fondu je zverejnén na jeho webovych strankach. V pribéhu roku 2017 doslo k jeho nasledujicim

Upravam:

- zména povérené osoby vykonavajici pro Spole¢nost ¢innost vnitfniho auditora,

- zruSeni rizika stfetu zajma u osob provadéjicich audit a oceriovani nemovitosti v portfoliu Fondu, nebot

toto riziko odpadlo,

- aktualizace ukazatele celkové nakladovosti fondu (TER) za predchozi ucetni obdobi a odhadu nakladl

pro rok 2017,

- Uprava rizika koncentrace na zakladé doporuceni vnitiniho auditora,

v

- formalni Gpravy na zakladé novely zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a

investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

- Uprava vySe odmény u osoby povérené udrzbou nemovitého majetku Spolecnosti.



DALSi INFORMACE

Spole¢nost nema zadnou organizacni slozku v zahranici. Spole¢nost je soucasti koncernu UNIMEX GROUP a. s.
Spolecnost je jedinym akcionarem spolecnosti UG-D, a.s. a UNISTAV International, a.s. Spolecnost se svymi
dvémi dcefinymi spole¢nostmi tvofi skupinu UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a. s. (dale jen
»,Skupina“).

Spole¢nost ani Skupina nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, ani v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi.

Ve vnitfnich predpisech Spolecnosti jsou zakotvena pravidla a zasady etického chovani véetné pravidel ptijatych
k boji proti korupci a uplatkarstvi. VSichni zaméstnanci Spolecnosti jsou s témito pravidly a zdsadami
sezndmeni. Spolecnost v téchto oblastech zastavad nulovou toleranci vici jakymkoliv podvodnym ¢&i nekalym
jednanim.

V roce 2017 nedoslo k Zadnym dlleZitym ¢i podstatnym udalostem ve vyvoji podnikani Spole¢nosti. Hlavnimi
vynosy Spolec¢nosti jsou i nadale vynosy z pronajmu vlastnénych nemovitosti.

PRAVNI PREDPISY
Pravni predpisy, kterymi se zejména ridi ¢innost Spolecnosti:

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (ZISIF)
a provadéci predpisy k nému, zdkon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, zakon ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druistvech, ve znéni pozdéjsich predpisd (ZOK), zakon ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisd, platné danové zakony, zdkon €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a dalsi souvisejici zakony, Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU o spravcich alternativnich investi¢nich fond( a o zméné smérnic 2003/41/ES a
2009/65/ES a nafizeni (ES) ¢. 1060/2009 a (EU) €. 1095/2010 a Nafizeni komise v pfenesené plsobnosti (EU) ¢.
231/2013 Sb., kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky,

obecné provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A
STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2017

Vazené damy, vaZzeni panové, vazeni akcionafi,
predstavenstvo spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. Vam predklada zpravu
predstavenstva za rok 2017.

Pfedstavenstvo Uvodem konstatuje, Ze cile stanovené pro r. 2017 se ve vétSiné parametrl podafilo splnit.

V prvni poloviné roku se podarilo dokondit jednani o koupi nemovitosti v Chomutové a Fond tak ziskal, kromé
jiného, do vlastnictvi novou strategicky vyznamnou prodejnu typu DIY, nachazejici se v hojné navstévovaném
nakupnim arealu spole¢nosti Globus CR, k.s. Objekt byl okamZité pronajat spole¢nosti UNI HOBBY, a.s., a to na
dobu deseti let.

K zadsadnimu posunu doslo i u projektu DIY Svitavy, kde byly dokonceny projekéni prace pro Uzemni fizeni, na
jejichz zakladé bylo nasledné vyddno v poslednim cCtvrtleti roku Uzemni rozhodnuti. Po ziskani uzemniho
rozhodnuti byla uzaviena kupni smlouva na vSechny dotené pozemky, které jsou pro realizaci stavby DIY
nezbytné. Aktivné jsou pfipravovany podklady nezbytné pro vydani stavebniho povoleni.

Pro nakupni centrum lJihlava byl zajistén dalsi najemce a vsoucasné dobé je jiz nakupni centrum plné
pronajato.

V projektu Praha , Rodinné bydleni Jahodnice” pokracovaly ve spolupraci se spole¢nostmi RD Rymarov s.r.o. a
EURO DEVELOPMENT, a. s. prodeje pozemkl uréenych k vystavbé rodinnych dom(. V letoSnim roce se jich
prodalo 23. Z celkového poctu 151 pozemka je jich prodano celkem 44.

Ani pfes znacné Uusili se pro tento projekt nepodafilo zajistit investora pro vystavbu bytovych domd.
Predstavenstvo, proto po zvazeni vSech skutecnosti, rozhodlo o tom, Ze bytové domy postupné vybuduje pfimo
Fond. V Cervenci 2017 byla zahdjena vystavba prvniho bytového domu B1, ktery ma celkem 29 bytovych
jednotek, 35 parkovacich mist a 12 komercnich prostor. Prodej byl zahajen v listopadu a do konce roku byly
uzavieny smlouvy o budoucich kupnich smlouvdach na 2 bytové jednotky, 3 parkovaci stani, 4 sklepy a 3
komercni prostory.

Rovnéi cil stanoveny pro prodej ¢i pronajmy bytovych jednotek v lokalité Kroméfiz, které vlastni dcefind
spole¢nost UG-D, a.s., se dafilo v prlibéhu roku 2017 plnit, prodano bylo dalSich pét bytovych jednotek a pred
koncem sledovaného obdobi probihala intenzivni jedndni s dalSimi zdjemci, u nichZ se predpoklada uzavreni
kupnich smluv béhem prvniho pololeti r. 2018. Spolec¢nost vlastni 50 bytovych jednotek, z nichZ je 42 pronajato,
a 2 gardze.

U cild, které se nepodafilo splnit, predstavenstvo konstatuje, Ze jde o cile plné zavislé na externich vlivech,
zejména na rozhodnutich mistnich organ(l. Problémy tak pfetrvavaji, jak u projektu Brno Chrlice, tak u projektu
Hradec Kralové Placice.

Projekt Brno Chrlice predpoklada vystavbu 681 bytovych jednotek rozloZzenych do nékolika etap. Aktualné
probihd ftizeni o zméné Uzemniho rozhodnuti (z dlvodu zmény odtokovych pomérli z tzemi), které je
problematické zejména kvuli zdpornému stanovisku méstské casti Brno — Chrlice. Po zméné uUzemniho
rozhodnuti by mély byt zahajeny projekéni prace nezbytné pro vydani stavebniho povoleni na komunikace a
sité. Vyznamnym prinosem je dokonceni stavby vetrejného plynovodu. Stavba byla dokonéena v letosnim roce
a kolaudace by méla probéhnout v roce nasledujicim.

V projektu Hradec Kralové Placice se nepodafilo dovést do konce zménu tzemniho planu. Fond podal namitku
k Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnimu planu Hradce Krdlové. Hlavni problém je se stanoviskem
Ministerstva Zivotniho prostfedi k vynéti pozemkl ze zemédélského plddniho fondu. V dobé od prevzeti
nemovitosti do vlastnictvi Fondu se zménil zakon na ochranu pldy a ¢ast pozemku byla zakonem zarazena do



nejvyssich trid ochrany (l. a Il. tfida). Namitka podana Fondem k Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnimu
planu Hradce Kralové nebyla dosud vyftizena.

K 31. 12. 2017 Fond vlastnil, kromé nové nabytych nemovitosti v Chomutové dile uvedena nakupni centra:
nakupni centrum Zlin, nakupni centrum Ceské Budé&jovice, nakupni centrum Pardubice, nakupni centrum
Roztyly, nakupni centrum Ceska Lipa, ndkupni centrum Hodonin, nakupni centrum Brno, ndkupni centrum ve
Starém Mésté u Uherského Hradisté, nakupni centrum v Jihlavé. Tato nakupni centra jsou v provozu, jsou
zcela nebo z velké ¢asti pronajata a vytvareji hlavni ¢ast pfijmG Fondu. Vsechna nakupni centra jsou pravidelné
udrZovana a opravovana, v nékterych probihaly v pribéhu roku 2017 vétsi stavebni Upravy (Zlin — oprava a
zastie$eni venkovni zahrady, Ceskd Lipa — Gprava prostor( dle pozadavk( najemce, atd.).

Na pozemky o vymére 21 tisic m’, nachazejici se v Jihlavé na severni strané ulice Vrchlického, byla na konci
roku 2017 podepsdna Smlouva o uzavieni budouci smlouvy kupni. Budouci kupujici, zamysli vybudovat na
pozemcich obchod s nabytkem a dalSim souvisejicim zbozim. Podpis kupni smlouvy je vazan na vydani
pravomocného Uzemniho rozhodnuti na vySe uvedeny zdmér v€etné jeho nabyti pravni moci.

V lokalité Jihlavy se dosud nepodafilo prosadit vybudovani sjezdu z rychlostni komunikace E59 (1/38) smérem
od Znojma. Byla jiz vypracovdna studie tohoto napojeni, o které se jedna jak s méstem lJihlava, tak i
s Reditelstvim silnic a dalnic. Nejvétsim problémem se zatim jevi stanovisko Policie CR, vzhledem k neochoté
snizit rychlost v budoucim odbocovacim pruhu ve stavajicim tubusu tunelu. Pfedstavenstvo konstatuje, Ze je
tfeba o vybudovani sjezdu nadale usilovat, nebot se zlepsi dostupnost nemovitosti Fondu pro zakazniky a tim
dojde k vyznamnému navySeni ekonomické atraktivity lokality.

Pozemky v Pardubicich o vymére 34 tisic m?, leZici v sousedstvi nakupniho centra UNI HOBBY a Hypernova
vroce 2017 neuspély vsoutéZzi na vystavbu administrativniho centra pojistovaci spole¢nosti, proto byla
zahajena jednani s dalSimi zajemci. Jednani byla koncem roku 2017 dokonéena podpisem Smlouvy o budouci
kupni smlouvé s budoucim kupujicim. Podpis kupni smlouvy zavisi na ziskani izemniho rozhodnuti pro vystavbu
prodejniho domu s nabytkem o velikosti minimalné 6 tisic m”.

V projektu Kladno Krocehlavy byly dokonceny projekéni prace k izemnimu rozhodnuti a spole¢nost ma veskera
stanoviska nutnd k podani Zadosti o Uzemni rozhodnuti. Nékterd ze stanovisek bude nutno aktualizovat.
Koeficient zelené v Uzemnim planu se po znacném Usili podafilo zménit. Novd hodnota by méla umoznit
planovanou vystavbu, nicméné i tak bude nutno ¢ast stfechy objektu ozelenit.

Na nize uvedenych projektech zatim nebyly zahdjeny prace:

Bytovy projekt v Hradci Kralové Kukleny. Ve vlastnictvi Fondu se nachazi celkem 45 tisic m* pozemkd a je zde
soulad s uzemnim planem — obcanskd vybavenost a bytova vystavba. Byla vypracovana studie prokazujici
moznost umisténi a realizace projektu. V soucasné dobé zacala probihat jednani se stavebni a developerskou
spolecnosti, ktera projevila zajem o spolupraci na tomto projektu nebo o jeho odkoupeni.

Projekt Praha Priihonice zahrnuje 92 tisic m’ pozemkd, jejichz development je mimo jiné zavisly na vyfeseni
dopravni situace v obci Prihonice a realizaci tzv. Vestecké spojky.

Pro projekt Tabor byly koupeny pozemky o celkové rozloze 10 tisic m’. V soutasné dobé& tzemni plan definuje
plochy jako smiSené obytné pro bydleni a obc¢anskou vybavenost. Na projektu zatim neprobihaji Zadné dalsi
prace a pozemky jsou urceny k prodeji. V pribéhu roku 2017 mésto Tabor pofidilo Uzemni studii ,Vapenna
strouha“, jejiz soucasti byly i pozemky ve vlastnictvi Fondu. K této studii Fond podal namitku, vztahujici se
k posunu jedné z mistnich, nové vznikajicich, komunikaci.

vvvvv

provedeny na prani ndjemce stavebni Gpravy. Nakupni centrum je zcela pronajato.



Pro rok 2018 stanovuje predstavenstvo tyto postupné cile:

- dale prosazovat zménu Uzemniho planu pro pozemky projektu v Hradci Kralové Placice

- dokontit zménu uzemniho rozhodnuti pro pozemky projektu Brno Chrlice a zahajit prace na stavebnim
povoleni pro komunikace a sité, pripadné hledat investora pro odkup celého projektu

- dokoncit prodej pozemka v Jihlavé a Pardubicich

- vprojektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” pokracovat ve vystavbé bytového domu, prodejich
pozemk(l urcenych pro vystavbu rodinnych domui a prodejich bytovych a nebytovych jednotek

- pokracovat v realizaci projektu DIY ve Svitavach.

- pokracovat v jednanich se stavebni a developerskou spole¢nosti ohledné pozemk( v projektu Hradec
Kralové Kukleny

- pokracovat v projekénich ¢innostech na projektu Kladno Krocehlavy

- provéfit moZnost a pfipadné realizovat fuzi spole¢nosti UNISTAV International, a.s. se
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavienym investi¢nim fondem, a.s.

V roce 2017 se konalo ¢trnact jednani predstavenstva.

ey

JUDF, Jifi Simané



SPRAVA SPOLECNOSTI

(samostatna ¢ast vyroéni zpravy podle § 118 odst. 4 pism. b), c), d), e), f), g), h), i), j) a odst. 5 pism. a) aZ k)
zakona €. 256/2014 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni)

AKCIE, AKCIONARI A DIVIDENDOVA POLITIKA

AKCIE A PRAVA SPOJENA S AKCIEMI

Akcie Spolecnosti jsou neomezené prevoditelné a mohou je nabyvat pouze kvalifikovani investofi splniujici
podminky § 272 zékona ¢islo 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech ve znéni
pozdéjsich predpisd. Podle statutu Fondu kazdy akcionar Fondu musi ucinit prohldseni o tom, Ze si je védom
rizik spojenych s investovanim do fondu kvalifikovanych investor( a jeho vyse splaceného vkladu nebo splacené
investice odpovida ¢astce alespon 125 000,- EUR nebo 1 000 000 K¢ za podminek stanovenych timto zakonem.

S kmenovymi akciemi jsou spojena prava uvedend vZOK a ve stanovdch Spolecnosti schvdlenych valnou
hromadou a nejsou s nimi spojena zadna zvlastni prava. S kazdou akcii je spojen jeden hlas, celkovy pocet hlasl
ve Spolecnosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prava spojend s akciemi Spolecnosti Ize omezit pouze zplsobem
uvedenym v prislusnych pravnich predpisech.

Neexistuje zadné omezeni hlasovacich prdv. Hlasovaci prava nalezZici akcionari se fidi jmenovitou hodnotou
jeho akcie. Kazdych 500 000,- K¢ jmenovité hodnoty akcie se rovna jednomu hlasu. Hlasovaci prdva spojena s
akciemi spolecnosti Ize omezit pouze zplsobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

Spole¢nost nema zadné vlastniky cennych papirli se zvlastnimi pravy.

Spolecnosti nejsou znamy zadné smlouvy mezi akcionari cennych papirll predstavujicich podil na Spolecnosti,
které mohou mit za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Spole¢nosti nebo hlasovacich
pravech.

AKCIONARI
Akcionafi Spole¢nosti k 31. 12. 2017 (dle vypisu z registru emitenta prevzatého od Centralniho depozitare

cennych papirll) byli nasledujici osoby:

e JUDr. Jiti Simané (vlastni 47,17 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav, zarovefi
osoba s fidici pravomoci)

e Ing. Jaromir Smejkal (vlastni 31,44 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav, zaroveri
osoba s fidici pravomoci)

e UNIMEX GROUP, a. s. (vlastni 20,83 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav)
e Dalsich pét akcionara vlastni 0,56 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav

Spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. je pfimo ¢&i nepfimo vlastnéna panem JUDr. Jifim Siméné a panem Ing.
Jaromirem Smejkalem.

Ing. Jaromir Smejkal pfimo vlastni 20 % a nepfimo dalSich 20 % ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a. s., JUDr. Jifi
Simané p¥imo vlastni 30 % akcii a nep¥imo dalsich 30 % akcii ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a. s. S akciemi
UNIMEX GROUP, a.s. je spojen stejny podil na hlasovacich pravech Spolecnosti.

JUDr. Jiti Simané je, s pfimo & nepiimo vlastnénym celkovym podilem ve vy3i 60 %, osobou ovlddajici
spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. a Spolecnost. Povaha kontroly Spolecnosti je dana vétSinovym vlastnictvim
60 % akcii Spolecnosti a vykonem 60 % hlasovacich prav s akciemi spojenych.

Kazdy akciondr je oprdvnén ucastnit se valné hromady. Akcionar se zucastnuje valné hromady osobné anebo
v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla



udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadach. Podpis akciondfe na plné moci musi byt
Uredné ovéren. Akcionar se Ucastni valné hromady na vlastni naklady. Valné hromady se déle ucastni ¢lenové
pfedstavenstva a ¢lenové dozoréi rady a hosté pozvani pfedstavenstvem.

Akcionar ma prdvo na podil na zisku, ktery valna hromada podle hospodarského vysledku Spolecnosti a za
podminek stanovenych obecné zdvaznymi predpisy schvalila k rozdéleni. Tento podil na zisku se uréuje jako
pomeér akcionarova podilu na zakladnim kapitalu.

Pravo na podil ze zisku ma akcionar, ktery je zapsdn v zakonné evidenci cennych papirQ jako vlastnik akcif
Spolecnosti 7. kalendarni den pred konanim valné hromady, ktera schvalila podil na zisku k rozdéleni mezi
akcionare. Podil na zisku je splatny do tfi mésicli ode dne, kdy bylo valnou hromadou Spole¢nosti rozhodnuto o
rozdéleni zisku.

Pravo uplatnit narok na vyplatu podilu ze zisku se promléi ve Ihaté tii let ode dne, kdy se akcionaF o splatnosti
podilu na zisku dozvédél nebo se o tom dovédét mél a mohl, nejpozdéji vSak do 10 let ode dne splatnosti.

DIVIDENDOVA POLITIKA

Valna hromada Spolec¢nosti mlze rozhodnout o tom, Ze akcionarim bude vyplacen podil na zisku. Tento podil
ze zisku se urcuje jako pomeér akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu.

Castka k rozdéleni mezi akcionaie nesmi prekrocit vysi hospodarského vysledku posledniho Gcetniho obdobi
zvySenou o nerozdéleny zisk z predchozich obdobi a sniZzenou o ztraty z predchozich obdobi a o pfidély do
fondU Spole¢nosti v souladu se ZOK a stanovami.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na vyplatu podill na zisku je den uréeny k takovému ucelu valnou
hromadou Spolecnosti.

Podil na zisku je splatny do tfi mésicli ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti valné hromady o rozdéleni zisku

pfevodem na Ucet akciondre.

Akcionar nema pravo na podil na zisku ani pravo na vyplatu zalohy podilu na zisku z akcii Spole¢nosti vydanych
v souvislosti se zvySenim zdkladniho kapitalu spole¢nosti, a to za rok, v némz byl zakladni kapital Spole¢nosti
takto zvysen.

Spole¢nost nesmi vyplacet zdlohy na podily na zisku.

Spolecnost nikdy nepfijala Zadna pravidla, kterd by se dotykala rozdélovani dividend a nema tedy ani Zadna
omezeni tykajici se této oblasti. Od jejiho vzniku nedoslo k vyplaté dividend a veskery zisk byl ponechan ve
Spolecnosti, ktera jej pouzila ke své dalsi podnikatelské ¢innosti.

Na zadné valné hromadé nezaznél ndvrh na vyplatu dividend, z ¢ehoz Ize dovodit, Ze soucasni akciondfi davaji
dlouhodobé prednost reinvestovani zisku Spolecnosti. Tato skutecnost vsak nevylucuje zménu dividendové
politiky v pfistim obdobi. Spole¢nost generuje dostatecné financni toky, které by dlouhodobou vyplatu
dividendy dovolovaly.
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VYZNAMNA SOUDNI RiZENi

V roce 2017 ani v pfedchozim obdobi neprobihala Zzadna statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, kterd by mohla mit
¢i méla vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Spole¢nosti nebo jejich dcefinych spolecnosti. Podle
nejlepsiho védomi vedeni Spolec¢nosti takova fizeni ani v dobé zpracovani vyroéni zpravy nehrozila ani nehrozi.



ORGANY SPOLECNOSTI, VYBOR PRO AUDIT, OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCi
V roce 2017 méla Spole€nost tyto organy:

e valnou hromadu
e predstavenstvo
e dozordiradu

VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvyssim orgdnem Spoleénosti. Valnou hromadu svolava alespon jednou za Géetni obdobi
predstavenstvo Spolecnosti, a to nejpozdéji do Sesti mésict po skonceni icetniho obdobi.

S kazdou akcii je spojen jeden hlas; celkovy pocet hlas ve Spolecnosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prava
spojena s akciemi Spolecnosti Ize omezit pouze zplsobem uvedenym v prislusnych pravnich predpisech.

Valnd hromada je usnasenischopnd, pokud jsou pfitomni akciondfi vlastnici akcie, jejichz jmenovitd hodnota
presahuje 30 % (slovy: tficet procent) zakladniho kapitdlu Spolecnosti. Usnasenischopnost valné hromady je
zjistovana k okamziku zahajeni valné hromady a vidy pred kazdym hlasovanim. Pokud stanovy nebo ZOK
nevyzZaduje vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast pfitomnych akcionar.

Jednani valné hromady se fidi pofadem uvedenym na pozvance na valnou hromadu, ktera obsahuje i navrhy
usneseni a jejich zdlvodnéni a dale informace o podminkach Gcasti akcionar(, vykonu akcionarskych prav.
Pfedstavenstvo nejméné 30 dnl prfede dnem konani valné hromady uverejni pozvanku na internetovych
strankach Spolecnosti a soucasné ji zasle akcionarim vedenym v evidenci zaknihovanych cennych papirQ na
adresu jejich sidla nebo bydlisté, je-li Spole€nosti zndma. Zasldni pozvanky akcionafi na adresu jeho sidla nebo
bydlisté mize byt nahrazeno osobnim predanim pozvanky nebo jejim zaslanim e-mailovou adresu akcionare,
kterou akcionaf pro tyto Gcely Spolecnosti sdélil.

Veskeré zaleZitosti tykajici se Ffizeni a spravy Spolecnosti jsou uverejiiovany na internetovych strankach
Spolecnosti. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu puavodni valné hromady, lze
rozhodnout jen, souhlasi-li s tim vSichni akcionari Spolecnosti. Jednani valné hromady zahajuje svolavatel nebo
jim uréena osoba, ktera fidi valnou hromadu aZ do doby zvoleni pfedsedy valné hromady.

Hlasovat jsou opravnény vsechny osoby, které jsou zapsany v listiné pritomnych akcionar a jsou na valné
hromadé v dobé vyhlaseni hlasovani pfitomny, pokud pravni predpis nestanovi jinak. Hlasovani se déje
aklamaci. Akcionari hlasuji nejdfive o navrhu predstavenstva nebo dozorci rady a v pfipadé, Ze tento navrh neni
schvdlen, hlasuji o dalSich navrzich k projedndvanému bodu v tom poradi, jak byly predlozeny. Jakmile je
predlozeny navrh schvalen, o dalsSich navrzich k tomuto bodu se jiz nehlasuje.

Do plsobnosti valné hromady nalezi:

. rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvyseni zakladniho kapitalu
povérenym predstavenstvem podle § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé
jinych pravnich skutecnosti,

. rozhodovani o zméné vySe zdkladniho kapitdlu a o povéreni predstavenstva ke zvyseni
zakladniho kapitalu podle § 511 ZOK,

. rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu,

. rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zakladni kapital Spole¢nosti
jejimi akcionafri a o jeho vraceni,

° volba a odvoldni ¢lenll pfedstavenstva,

. volba a odvoldani ¢lenl dozordi rady a jinych organ( uréenych stanovami,
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rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

schvaleni Ffaddné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zdvérky a
v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky,

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, o Uhradé ztraty, jakoz i o poskytnuti
zalohy na vyplatu podilu na zisku,

schvaleni smluv o vykonu funkce ¢leni predstavenstva, dozoréi rady a jinych organl
spolecnosti urcenych stanovami, jakoz i zmén téchto smluv,

schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Spolecnosti,
nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitiniho predpisu Spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

uréeni mzdy a jiného plnéni zaméstnanci, ktery je soucasné i ¢lenem statutarniho organu,
nebo osobé jemu blizké,

rozhodnuti o podani Zadosti k pfijeti ucastnickych cennych papirli Spole¢nosti k obchodovani
na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papird z obchodovani na
evropském regulovaném trhu,

rozhodnuti o zruseni Spolecnosti s likvidaci a schvaleni navrhu na rozdéleni likvidacniho
zUstatku,

rozhodnuti o podani Z4dosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
rozhodnuti o preméné Spolecnosti,

rozhodnuti o prevzeti G¢inkl jednani u¢inénych za Spoleénost pred jejim vznikem,
rozhodnuti o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni dle § 51 odst. 2 ZOK,
schvéleni smlouvy o vyporadani Ujmy podle § 53 odst. 3 ZOK,

rozhodnuti o pozastaveni vykonu funkce podle § 54 odst. 4 ZOK,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které ZOK, ZISIF, pfipadné jiny pravni predpis, nebo tyto
stanovy svéruji do plisobnosti valné hromady.

Vysledky a informace zjednani valnych hromad jsou k dispozici na internetovych strankach Spolecnosti
www.UNIMEX-GROUP.cz, sekce UG-IF.

ZASADNi ROZHODNUTI VALNYCH HROMAD SPOLECNOSTI KONANYCH V ROCE 2017

Na radné valné hromadé, ktera se konala dne 28. dubna 2017, bylo pfitomno osobné 5 akcionafl, vlastnicich
5 592 akcii, coz predstavuje 99,7 % zdkladniho kapitalu spolec¢nosti.

Valna hromada schvalila Zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a stavu jejiho majetku za
rok 2016, fadnou ucetni zavérku spolecnosti za rok 2016 a schvalila, aby zisk ve vysi 162 975 376,35 byl
preveden do nerozdéleného zisku minulych let.

Dale valna hromada schvalila smlouvu o vykonu funkce ¢lena predstavenstva a urcila auditora pro rok 2017 —
spole¢nost EURO-Trend Audit, a. s.
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PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo rozhoduje o vsech zaleZitostech Spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny
do pusobnosti valné hromady, dozoréi rady, nebo vyboru pro audit. Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem
Spole¢nosti, které svolavd valnou hromadu a provadi usneseni pfijatd valnou hromadou, fidi Cinnost
Spolecnosti a zabezpecuje jeji obchodni vedeni a zabezpecuje fadné vedeni Ucetnictvi Spolecnosti.

Pfedstavenstvo vyhotovuje nejméné jednou za rok pro valnou hromadu Zprdvu o podnikatelské cinnosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku, predklada valné hromadé ke schvaleni faddnou, mimoradnou a
konsolidovanou, popfipadé i mezitimni U¢etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty.

Predstavenstvo schvaluje vSechny zmény statutu a zmény stanov v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu
pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky
vyplyva z obsahu stanov.

Pfedstavenstvo zajistuje vytvofeni a vyhodnocovani fidiciho a kontrolniho systému a jeho soulad s pravnimi
predpisy. Odpovida za jeho funkcnost a efektivnost a vytvari predpoklady pro nezavisly a objektivni vykon
compliance a vnitfniho auditu.

Predstavenstvo se sklada ze tfi clenq, fyzickych osob, volenych valnou hromadou po jejich predchozim
schvaleni pfislusnym organem statniho dozoru, které splfiuji podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro vykon
funkce ¢lena predstavenstva. Ceska narodni banka udéli souhlas k vykonu funkce osobé, ktera dosahla véku 18
let, nemd omezenou svépravnost, nenastala u ni skute¢nost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle
zakona o Zivnostenském podnikani, kterd je davéryhodn3, kterd je odborné zplsobild, pficemz ma dostatecné
znalosti a zkuSenosti pro rfadny vykon funkce, kterd je osobou vhodnou z hlediska Fddného a obezfetného
vykonu cinnosti spolecnosti, ve které mlze vykonavat funkci vedouci osoby, které v radném vykonu funkce
nebrani jeji profesni, podnikatelskd nebo jind obdobna ¢innost, napfiklad cinnost u osoby s obdobnym
predmétem podnikani, a ma dostatecné zkusSenosti se spravou majetku, na ktery je zamérena investicni
strategie spoleénosti. Funkéni obdobi jednotlivych ¢len( predstavenstva ¢ini 5 let.

Ve Spolecnosti nejsou prijata Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a
zménu stanov Spolecnosti.

Statutdrni organ nemad Zadné zvlastni plsobnosti podle zdkona zpravujiciho pravni poméry obchodnich
spolecnosti a druzstev.

Rozhodovani predstavenstva

Pfedstavenstvo je schopno usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina viech jeho ¢lend.

K pfijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina vsech ¢lenll predstavenstva. Kazdy
¢len predstavenstva ma jeden hlas.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, mlzZe predstavenstvo Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedk( sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povaZzuji za
pritomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu ndsledujiciho zasedani predstavenstva.
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SloZeni pfedstavenstva k 31. 12. 2017

JUDr. Jifi $imané, predseda predstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 - po opétovné volbé dosud
Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V letech 1976 — 1991 pracoval ve spolecnosti Strojexport, a. s., jako vedouci referatu, zastupce obchodni
skupiny a fidil dodavky investi¢nich celk(.

V letech 1997 — 2002 byl jednatelem spolecnosti UNIMEX GROUP, s. r. 0. V roce 2002 doslo k preméné pravni
formy této spole€nosti na akciovou spole¢nost.

Od roku 2002 je predsedou predstavenstva spolecnosti UNIMEX GROUP, a. s., jejiz hlavni ¢innosti je holdingova
¢innost.

Manazerské funkce vykondval pti realizaci nemovitostnich projekt(, napf. stavba a pronajem budov
hobbymarketi OBl po celé CR, akvizice pozemki a ptiprava stavby bytového projektu Praha — Jahodnice,
akvizice bytového projektu a jeho realizace ve Zliné a Pardubicich a akvizice, zahajeni rekonstrukce a prodej
budovy v Truhlarské ul. v Praze.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:

Travel Service, a.s., ICO 256 63 135 (predseda piedstavenstva)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (piedseda predstavenstva)
Janéckovo, a.s., ICO 274 44 996 (pfedseda predstavenstva)

Vaclavské, a.s., ICO 274 13 888 (predseda predstavenstva)
Vinohradska BLDG, a.s., ICO 274 13 799 (pfedseda predstavenstva)
Prikopy, a.s., ICO 274 44 961 (ptedseda piedstavenstva)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (piedseda predstavenstva)
Global Wines & Spirits s.r.o., ICO 610 63 070, (jednatel)

UG Jet, s.r.o., ICO 288 78 931 (jednatel)

BT Golf, s.r.o., ICO 271 60 696 (jednatel)

UG SHOPS, s.r.0., ICO 290 04 039 (jednatel)

T. S. Building, s.r.o., ICO 645 83 970 (jednatel)

UG-D, a.s., ICO 271 81 227 (pFfedseda predstavenstva)

Fly Sport Investments s.r.o0., ICO 291 44 264 (jednatel)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (pfedseda predstavenstva)
Neville Investments B.V., identifikac¢ni Cislo 852 881 678, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi (feditel)
Fly Investments s.r.o., ICO 044 06 486 (jednatel)

Albatros golf club Praha, z.s., ICO 266 75 994 (prezident)

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (pfedseda predstavenstva)
Fly Investments Il s.r.o0., ICO 062 84 477 (jednatel)

Calvia Investments, s.r.o0., ICO 062 84 965 (jednatel)
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Clenstvi v orgdnech jinych spolec¢nosti v pfedeslych péti letech:

Global Stores, a. s., ICO 257 03 323 (predseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstriku 1. 9. 2017)

TRAVEL FREE, s.r.o0., ICO 267 39 780 (jednatel do 13. 11. 2017)
Rytitska BLDG, a.s., ICO 274 45 003 (pfedseda predstavenstva do 20. 8. 2012)
UG Air, a.s., ICO 276 33 845 (pfedseda predstavenstva do 27. 1. 2012, spoleénost zanikla ke dni 1. 7. 2012)

UG Land, a.s., ICO 289 37 805 (piedseda predstavenstva, spoleénost i funkce vymazany z obchodniho rejst¥iku
17.7.2014)

Gorila mobil a. s., v likvidaci, ICO 289 02 726 (predseda dozoréi rady, spole¢nost i funkce vymazany
z obchodniho rejsttiku k 19. 11. 2015)

ADON-Kladno, a.s., ICO 281 90 599 (pfedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstiiku k 6. 3. 2013)

SK Slavia Praha-fotbal a.s., ICO 639 99 609 (piedseda predstavenstva do 27. 6. 2016)

Ing. Jaromir Smejkal, mistopredseda predstavenstva
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud
Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V letech 1979 — 1987 pracoval ve spole¢nosti METALIMEX, kde vykondval fadu odbornych funkci, jak na
obchodnim, tak i ekonomickém useku. V poslednich 3 letech byl vedoucim devizového odboru, ktery mél na
starosti devizové financovani zahrani¢nich operaci v regulovaném devizovém hospodafstvi a bankovni styk pfi
jejich provadéni.

V letech 1997 — 2002 byl jednatelem spolecnosti UNIMEX GROUP, s. r. 0. V roce 2002 doslo k preméné pravni
formy této spolecnosti na akciovou spolecnost.

Od roku 2002 je mistopfedsedou predstavenstva spolecnosti UNIMEX GROUP, a. s., jejiz hlavni Cinnosti je
holdingova ¢innost.

Podilel se na realizaci nemovitostnich projekt(i, napf. stavba a pronajem budov hobbymarketd OBI po celé CR,
akvizice pozemkl a priprava stavby bytového projektu Praha — Jahodnice, akvizice bytového projektu a jeho
realizace ve Zliné a Pardubicich a akvizice, zahajeni rekonstrukce a prodej budovy v TruhlaFské ul. v Praze.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (mistopiedseda predstavenstva)
Janéckovo, a.s., ICO 274 44 996 (mistopredseda predstavenstva)
Vaclavské, a.s., ICO 274 13 888 (mistopiedseda predstavenstva)
Vinohradska BLDG, a.s., ICO 274 13 799 (mistopfedseda piedstavenstva)
Prikopy, a.s., ICO 274 44 961 (mistopFedseda predstavenstva)
UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (mistopredseda predstavenstva)
UNIMEX, spol. s r.o., ICO 152 69 973 (feditel, spole¢nik)

Global Wines & Spirits s.r.o., ICO 610 63 070, (jednatel)

UG SHOPS, s.r.o., ICO 290 04 039 (jednatel)

TRAVEL FREE, s.r.0., ICO 267 39 780 (jednatel)

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.o., ICO 247 12 965 (jednatel)
Pelicana, s. r.o., ICO 020 59 941 (jednatel)
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Janackovo 41 s.r 0., 1CO 243 01 035 (jednatel)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (mistoptedstavenstva predstavenstva)
UG-D, a.s., IO 271 81 227 (mistopredseda predstavenstva)

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (mistopredseda piedstavenstva)

v vy

Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Kroméfiz, Zborovska 4177, ICO 292 88 959 (zastoupeni pravnické osoby ve
statutdrnim organu)

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA (feditel)

Global Trade Opportunity (GTO) AB (public), identifikaéni ¢islo 556663-7996, se sidlem ve Stockholmu, Svédsko
(Clen predstavenstva)

JADA Investments B. V., identifikacni Cislo 581 16 281, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi (feditel)

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v pfedeslych péti letech:

Global Stores, a.s., ICO 257 03 323 (mistopiedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstriku 1. 9. 2017)

Rytitska BLDG, a. s., ICO 274 45 003 (mistopredseda predstavenstva do 20. 8. 2012)
UG Air, a.s., ICO 276 33 845 (mistopiedseda predstavenstva do 27. 1. 2012, spole¢nost zanikla ke dni 1. 7. 2012)

UG Land, a.s., ICO 289 37 805 (mistopredseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho
rejstiiku 17. 7. 2014)

ADON-Kladno a.s., ICO 281 90 599 (mistopFfedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany 6. 8. 2013)
Stephany Fiora s.r.o., ICO 024 89 996 (jednatel, spole¢nost i funkce vymazény z obchodniho rejstfiku 14. 7.
2017

Ing. Petr Pavlat, ¢len pfedstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V letech 1985 — 1991 pracoval ve spolecnosti Strojexport jako odborny referent v oboru staveb. V roce 1989 a
1990 sluzebné v teritoriu Irdk na projektu Water Irrigation Projekt.

Od roku 1991 do roku 1995 pracoval ve spolecnosti AIBAU na pozici prokuristy a nasledné i feditele spolecnosti,
ktera se zabyvala realizaci stavebnich projektd v SRN ¢eskymi dodavateli.

Od roku 1996 plsobi ve skupiné UNIMEX GROUP, kde se podilel na nemovitostnich projektech, a to jak
bytovych, tak komer¢nich. Zajistoval realizaci projektd od koupé pozemk az po jejich realizace a podilel se i na
akvizicich jiz dokoncenych projekt(.

Od roku 2008 se jako clen predstavenstva UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a. s., podili z titulu své
funkce na vsech investicich fondu a jeho investi¢ni vystavbé véetné naslednych prondjmu. V letech 2008 — 2014
vykondval soucasné v této spolecnosti i funkci generalniho Feditele. Je élenem Ceské komory autorizovanych
inZzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé.

Majetek Spolecnosti neni rozdélen do nékolika portfolii. Veskeré nemovitosti tvofi jedno portfolio a Ing. Petr
Pavlat tak vykonava i funkci portfolio manazera.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len pFedstavenstva)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (¢len predstavenstva)
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Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v pfedeslych péti letech:

UG Land, a.s., ICO 289 37 805 (&len pFedstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho rejstfiku 17. 7.
2014)

DI-Invest s.r.o., ICO 268 88 629 (jednatel, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho rejstfiku 6. 8. 2012)

BD-Konstrukt s.r.o., ICO 262 71 567 (jednatel, spole¢nost i funkce vymazany z obchodniho rejstfiku
6. 8.2012)

ADON-Kladno a.s., ICO 281 90 599 (¢len pFedstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany 6. 8. 2013)

Vybory zfizované predstavenstvem

Pfedstavenstvo nezfidilo Zadné vybory.

DOZORCi RADA

Dozordi rada je kontrolnim organem spolecnosti. Dohlizi na vykon pUsobnosti predstavenstva a uskutecriovani
podnikatelské Cinnosti spolecnosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi
predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Jedna rovnéz o celkové strategii podnikani spole¢nosti a
fizeni rizik, kterym by mohla byt spole¢nost vystavena.

Clenem dozoréi rady mlze byt jen fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je plné svépravna, ktera je
bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikdni a u niZz nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Dozorci rada se sklada ze tfi ¢lenq, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent dozorci rady
¢ini 5 let.

Rozhodovani dozorci rady

Dozordi rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jejich ¢lent.

K prijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina vsech ¢lenl dozor¢i rady. Kazdy ¢len
dozorci rady ma jeden hlas.

JestliZze s tim souhlasi vSichni ¢lenové dozorci rady, mize dozordi rada Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedk( sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povaZuji za pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani dozorci rady.

SloZeni dozor¢i rady k 31. 12. 2017

Ing. Ludvik Machacek, predseda dozor¢i rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 - po opétovnych volbach dosud
Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

V letech 1995 — 1999 pracoval jako ucetni v nékolika soukromych spolecnostech. Od roku 1999 zastdval funkci
zastupce ekonomické reditelky spolec¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. Po Uspésném ukonceni inZenyrského studia na
Vysoké Skole ekonomické v Praze v roce 2001 zastava v téze spolecnosti pozici ekonomického reditele.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:
Travel Service, a.s., ICO 256 63 135 (¢len dozor¢i rady)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len dozoréi rady)
Janackovo, a.s., ICO 274 44 996 (¢len dozordi rady)
Véclavské, a.s., ICO 274 13 888 (¢len dozoréi rady)
Vinohradska BLDG, a.s., ICO 274 13 799 (¢len dozoréi rady)
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Prikopy, a.s., ICO 274 44 961 (ptedseda dozoréi rady)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (predseda dozor¢i rady)
BT Golf, s.r.o0., ICO 271 60 696 (prokurista)

UG-D, a.s., IO 271 81 227 (predseda dozor¢i rady)

UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522 (¢len dozoréi rady)

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v pfedeslych péti letech:

Rytitska BLDG, a.s., ICO 274 45 003 (predseda dozoréi rady do 20. 8. 2012)

UG Air, a.s., ICO 276 33 845 (pfedseda dozoréi rady do 27. 1. 2012, spoleénost zanikla ke dni 1. 7. 2012)
Gorila mobil v likvidaci a.s., I€O 289 02 726 (piedseda predstavenstva, spole¢nost i funkce vymazany z
obchodniho rejstfiku k 19. 11. 2015)

ADON-Kladno a.s., ICO 281 90 599 (pfedseda dozoréi rady, spole¢nost i funkce vymazany 6. 8. 2013)

CANARIA TRAVEL, spol. s r.o., ICO: 496 89 428 (jednatel do 20. 9. 2017)

Global Stores, a.s., IO 257 03 323 (predseda dozoréi rady, spoleénost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku
1.9.2017)

JUDr. Lubomir Kadané, clen dozorci rady
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 2. 4. 2008 - po opétovnych volbach dosud
Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

Ma bohaté zkusenosti v oblasti zahrani¢niho obchodu, pracoval ve vedouci funkci na ministerstvu zahrani¢niho
obchodu, podilel se i na vytvareni legislativy CR a Uéastnil se zasedani legislativni rady vlady. Byl angaZovan ve
statutarnich orgdnech a dozorcich radach vyznamnych spole¢nosti, napf. Rapid, a.s., FINOP HOLDING, a.s.,
Cedok, a.s. a Global Stores, a.s.

Od roku 1992 provozuje advokatni praxi, zejména poskytuje komplexni pravni servis korporatni klientele.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:

Spolecenstvi vlastnik( Jilovska 423/39, ICO: 290 51 096 (mistopredseda vyboru)

Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v pfedeslych péti letech:

Global Stores, a.s., ICO 257 03 323 (¢len dozoréi rady do 4. 7. 2014, spole¢nost zanikla slou¢enim ke dni
1.9.2017)

NT Medica, a.s., ICO 271 12 462 (¢len dozoréi rady do 3. 8. 2013)

Gorila mobil a.s., ICO 289 02 726 (¢len dozoréi rady do 21. 1. 2014, spole¢nost byla vymazana z obchodniho
rejstriku k 19. 11. 2015)

UNIMEX GROUP, a. s., ICO 416 93 540 (¢len dozoréi rady do 2. 8. 2014)

UG Land, a.s., ICO 289 37 805 (¢len dozoréi rady, spoleénost i funkce vymazany z obchodniho rejstiiku
k 17.7.2014)

Ing. Jan Kiirka, ¢len dozor¢i rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 30. 4. 2015 — dosud

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkusenostech:
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V letech 1999-2004 pracoval jako ucéetni v soukromé spolecnosti. Po UspésSném ukonceni inzenyrského studia

na Vysoké skole ekonomické v Praze v roce 2004 zastdva funkci zastupce ekonomického reditele spolecnosti
UNIMEX GROUP, a. s.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:

Neni

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

Vaclavské, a.s., ICO 274 13 888 (Elen pFedstavenstva do 18. 6. 2014)

UG Air, a.s., ICO 276 33 845 (¢len predstavenstva do 2. 1. 2012, spolecnost zanikla ke dni 1. 7. 2012)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (pfedseda dozor¢i rady do 26. 3. 2014)

Vybory zfizované dozorci radou

Dozor¢i rada nezfidila Zddné vybory.

VYBOR PRO AUDIT

Viybor pro audit v roce 2017 pracoval ve slozeni Mgr. Ivo Silha, Ing. Jaroslava Voharcikova (do 30. 9. 2017,

rezignace) a Marta Varmuzovd. Cinnost vyboru pro audit se ¥idi zdkonem ¢ 93/2009 Sb., o auditorech a o

zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl. V roce 2017 se konala 3 zasedani vyboru pro audit.

AniZ je dotéena odpovédnost ¢lenl predstavenstva a dozorci rady nebo jeho ¢lend, vybor pro audit zejména:

sleduje ucginnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik,

sleduje Ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost,

sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a predklada
predstavenstvu a dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systému uUcetnictvi a financniho
vykaznictvi,

doporucuje auditora dozor¢i radé s tim, Ze toto doporuceni, nestanovi-li pfimo pouZitelny prepis
Evropské unie upravujici specifické pozadavky na povinny audit Spolecnosti jinak, fadné odavodni,
posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani neauditorskych
sluZzeb Spolecnosti statutarnim auditorem a auditorskou spolecnosti,

projednava s auditorem rizika ohroZujici jeho nezavislost a ochranna opatreni, kterd byla auditorem
pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

sleduje proces povinného auditu; pfitom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality,
vyjadfuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o
povinném auditu podle § 17a odst. 1,

posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem prezkumu fizeni kvality auditorské zakazky jinym
statutdrnim auditorem vykonavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a na vlastni ucet nebo
auditorskou spolecnosti podle ¢l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014,

informuje dozor¢i radu o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze sledovani
procesu povinného auditu,

informuje dozordi radu, jakym zpUsobem povinny audit pFispél k zajisténi integrity systém Ucetnictvi
a financ¢niho vykaznictvi,

rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb,
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. schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014,

e vykondva dalsi plisobnost podle zakona o auditorech nebo pfimo pouZitelného predpisu Evropské
unie upravujiciho specifické poZadavky na povinny audit subjekt( verejného zajmu.

Rozhodovdni vyboru po audit

Vybor pro audit je schopen usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina viech jeho clen(.

K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina viech na zasedani pfitomnych ¢len(
vyboru pro audit, nestanovi-li obecné zdvazny prdvni pfedpis v konkrétnim pfipadé pro jeho pfijeti vy3si
kvorum. V pfipadé hlasovani mimo zasedani vyboru pro audit je k pfijeti rozhodnuti zapotrebi, aby pro néj
hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vsech ¢lend vyboru pro audit, nestanovi-li obecné zadvazny pravni predpis
v konkrétnim pripadé pro jeho prijeti vyssi kvorum. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit mGZe podle své Gvahy pfizvat na zaseddni i ¢leny organll spolecnosti, jeji zaméstnance nebo
jiné osoby.

Zasedani vyboru pro audit se konaji podle potreby.

PRACOVNI ADRESA CLENU RIDICiCH A DOZORCiCH ORGANU SPOLECNOSTI:

UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.
Vaclavské namésti 815/53

Praha 1

PsC 110 00

Ceska republika

VZTAHY MEZI OSOBAMI, CLENY RiDICICH A DOZORCICH ORGANU

Mezi osobami, Cleny spravnich, fidicich a dozoréich organt a vrcholového vedeni spolecnosti neexistuji
pfibuzenské vztahy.

DALSI OSOBA S RiDici PRAVOMOCI

Jedinou dalsi vedouci osobou k 31. 12. 2017 byl:
Ing. Vaclav Oklesték, vykonny feditel

Ve funkci vykonného reditele od: 2. 4. 2008

Informace o manaZerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

V oblasti obchodovani s cennymi papiry a jejich ocerovani pracuje vice jak 20 let. V roce 1993 absolvoval
makléiskou zkougku a ziskal povoleni MF CR k vykonu této cinnosti. V letech 1993-1999 byl mistopredsedou
predstavenstva a rfeditelem spolec¢nosti Katnek Securities a.s., ¢lena a akcionare Burzy cennych papir Praha,

a. s. Do roku 2002 byl ¢lenem predstavenstva a pozdéji mistopredsedou Asociace obchodnikd s cennymi papiry.
Vénuje se dlouhodobé problematice investi¢niho poradenstvi, ocenovani cennych papird a dalSich aktiv, oblasti
fuzi a akvizic. Do dubna 2015 byl mistopfedsedou Hospodarské komory hlavniho mésta Praha.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti k 31. 12. 2017:

Vaclav Oklesték, s.r.o., ICO 481 18 176 (jednatel, spole¢nik)
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Clenstvi v orgdnech jinych spole¢nosti v predeslych péti letech:

Euro-Trend, s.r.o., ICO 615 00 542 (jednatel do 23. 2. 2015)

Vybory zfizované dalsi osobou s fidici pravomoci

Tato osoba nezridila Zadné vybory.

SPOLECNOST PROHLASUIE, ZE:

e vySe uvedeni clenové predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti ani vykonny reditel nebyli
v poslednich péti letech odsouzeni za trestné ciny, necelili v poslednich péti letech Grednimu
verejnému obvinéni ¢i sankci ze strany statutarnich organa i regulatornich organd (vcetné profesnich
organt) a nebyli v takovém obdobi soudné zbaveni zpUsobilosti k vykonu ¢lena ptislusného organu
jakékoli spole¢nosti nebo funkce ve vedeni jakékoli spole¢nosti,

e vySe uvedeni ¢lenové predstavenstva a ¢lenové dozorci rady Spolecnosti ani vykonny feditel nejsou
v souvislosti se svym plsobenim ve Spolecnosti ve stietu zajmlU mezi povinnostmi osob s fidici
pravomoci ke spole¢nosti a svymi soukromymi zajmy nebo povinnostmi a nemaji pracovni ¢i jinou
smlouvu v nasich dcefinych spolec¢nostech,

e vysSe uvedeni Clenové predstavenstva, dozorci rady a vykonny feditel nebyli v predeslych péti letech
spojeni s jakymkoli konkursnim fizenim nebo nucenou spravou. Pan JUDr. Jifi Simané, pan Ing. Ludvik
Machacek a pan JUDr. Lubomir Kadané byli ¢leny statutarniho organu a dozorci rady spole¢nosti Gorila
mobil a.s. v likvidaci. Jednalo se o dobrovolnou likvidaci této spolec¢nosti, protoZe ta prestala vykonavat
¢innost.

POZITKY CLENU PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY A VEDENi SPOLECNOSTI

Spole¢nost ma ¢tyfi osoby s Fidici pravomoci - tii €leny predstavenstva a vykonného teditele. Zadny ze €lent
pFedstavenstva neni ve Spole¢nosti v zaméstnaneckém poméru. Clenové predstavenstva jsou povaiovéni za
vedouci osoby Spole¢nosti dle ZISIF a musi mit k vykonu své funkce predchozi souhlas CNB. Clenové
predstavenstva a ¢lenové dozorci rady maji se Spolecnosti uzavienou Smlouvu o vykonu funkce.

Predseda a mistopredseda predstavenstva, v souladu se smlouvami o vykonu jejich funkci, vykonavaji své
funkce bezplatné, smlouvy byly uzavieny 27. 6. 2014.

Clen predstavenstva, ktery fidi oddéleni Fizeni nemovitého majetku a oddéleni obhospodarovani likvidniho
majetku, ma uzavienou Uplatnou smlouvu o vykonu funkce. Smlouva byla uzaviena 28. 4. 2017.

Predseda a clenové dozorci rady, vsouladu se smlouvami o vykonu jejich funkci vykonavaji své funkce
bezplatné, smlouvy byly uzavieny 27. 6. 2014 a 27. 4. 2015.

Smlouvy o vykonu funkce jsou uzaviené na dobu vykonu funkce. Smlouvy neposkytuji zadné vyhody pfri
ukonceni funkce s vyjimkou smlouvy clena predstavenstva, ktery v pfipadé ukonceni své funkce obdrzi
odchodné ve vysi Sestindsobku mési¢ni odmény clena predstavenstva. Vyplata odchodného je vazana zejména
na dodrzeni Sestimési¢niho zakazu konkurence. Ujednani se nepouzije v pfipadé opétovného zvoleni.

Clenové predstavenstva maji odméfovani stanoveno Smérnici upravujici vypldceni mimoradnych odmén
¢lenGim predstavenstva, vybor pro odmériovani neni zfizen.

V souladu se Smérnici upravujici vyplaceni mimoradnych odmén ¢lenidm predstavenstva mlze byt vyplacena
dvakrat ro¢né mimorddna odména ve vysSi maximalné dvou mési¢nich odmén, které mu jako clenovi
predstavenstva nalezi dle Smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva. Odména neni ¢lenéna na pevnou a
variabilni slozku ptijmu.
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O mimoradnych odménach rozhoduje predstavenstvo, a to vidy s prihlédnutim k hospodarskym vysledkim
Spolecnosti ¢i k mimoradnym vynostim z ¢innosti Spoleénosti.

Odmériovani vykonného feditele se fidi pracovni smlouvou (smlouva byla uzaviena 2. 4. 2008 na dobu
neurcitou). Jeho odménovani je pod pfimym dohledem dozorci rady. Podle Smérnice - Systém odménovani
miZe dostat k pevné stanovené mésicni mzdé jednou rocné mimorddnou odménu v maximalni wvysi
dvojnasobku stanovené mzdy, odména neni ¢lenéna na pevnou a variabilni slozku pfijmu. Tuto odménu
schvaluje pfedstavenstvo Spole¢nosti. Vykonny feditel, ktery je soucasné risk managerem, odpovida za fizeni
oddéleni compliance a asistentky.

Mimoradné odmény vsech fidicich osob nejsou pfimo navazany na Zadné z predem stanovenych ukazatell a
jsou schvalovany ad hoc predstavenstvem Spolecnosti zpravidla v prosinci kalendarniho roku na zakladé
predbéznych vysledkd Spolecnosti. To nevylu¢uje moznost rozhodnout v pribéhu roku o mimoradné odmeéné.

Z pohledu Spolecnosti nikdo ze soucasnych ¢lenl pfedstavenstva, dozoréi rady ani vykonny feditel nevykonava
vedle své &innosti pro Spoleénost jinou vyznamnou hlavni &innost vné Spolegnosti. Zadna z vyjmenovanych
osob neni ve stretu zajm( a nema pracovni ¢i jinou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Spolec¢nosti.

Spolecnost ani jeji dcefiné spolecnosti neukladaji ani nevyhrazuji pro ¢leny predstavenstva, dozorci rady ¢i pro
vykonného reditele na vyplaty penzijnich, dichodovych nebo podobnych davek zadné castky.

V pfipadé, Ze by doslo ke stfetu zajmG mezi povinnostmi vyse uvedenych osob ke Spolecnosti a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi ma Spolecnost zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi
ptipadném stfetu zajmU postupovat.

Neexistuji Zadna ujednani s akcionafri ¢i jinymi subjekty, podle kterych by jakykoli ¢len predstavenstva, dozorci
rady nebo vykonny reditel byl vybrdn jako ¢len predstavenstva, dozor¢i rady ¢i vrcholového vedeni Spole¢nosti.

Clenové predstavenstva obdrzeli v roce 2017 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 3 275
tis. K¢, z toho mimoradné odmeény 371 tis. K¢ (v roce 2016 celkem 3 098 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 242
tis. K¢).

Vedoucim osobam bylo vyplaceno v roce 2017 z titulu uzavrené pracovni smlouvy celkem 1 111 tis. K¢, z toho
mimoradné odmény 124 tis. K¢ (v roce 2016 celkem 1 041 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 80 tis. K¢)

DALSi INFORMACE PODLE § 118 ODST. 4 PiSM. B) A J) A ODST. 5 PiSM. F), 1), J), K) ZAKONA
O PODNIKANI NA KAPITALOVEM TRHU

Spole¢nost, kterd ma pouze osm zaméstnancd, se pfi své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi predpisy a zasadami
fadného fizeni a spravy Spolec¢nosti (corporate governance), které jsou v nich, zejména v ZOK, uvedeny. Ve své
¢innosti se fidi kromé platnych zdkonnych a z nich vyplyvajicich ustanoveni systémem vnitfnich smérnic, které
pokryvaji veskerou ¢innost Fondu, véetné plnéni jeho povinnosti vii¢i depozitati Fondu, CNB a BCCP. Spole¢nost
nevyuziva zadného dobrovolného reZimu fadného fizeni a spravy Spole¢nosti (corporate governance) v Ceské
republice, protozZe poklada svou dosavadni praxi za dostacujici.

V soucCasné dobé Spolecnost neuplatiuje politiku rozmanitosti. Po celou dobu existence Spolecnosti se
nezménilo sloZeni osob s fidici pravomoci, doslo k minimalnim zménam ve sloZeni dozorci rady a i sloZzeni
zaméstnancl vykazuje extrémni stabilitu. Spolecnost neciti potfebu tuto situaci narusovat a k uplatnéni
politiky rozmanitosti dojde aZ v pripadé vétSich zmén ve slozeni organ(i Spolecnosti ¢i pfi podstatném rozsireni
poctu zaméstnancl.

V soucasné dobé jsou vSechny osoby s Fidici pravomoci muzi, absolventi vysokych skol, ve véku nad 55 let.
Rovnéz dozorci rada je tvorena pouze muzi, vysokoskolaky. Pfes znacny objem aktiv ma Spolecnost pouze 8
zaméstnancl, znichz 1 je osobou sfidici pravomoci. Z 8 zaméstnancl jsou 4 muZi. Zaméstnanci
s vysokoskolskym vzdélanim tvori 50 %.
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Spole¢nost neuvedla v roce 2017 zadné nové vyznamné sluzby &i produkty a neni zavisld na patentech nebo
licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo na novych postupech, které by byly pro
jeji podnikani podstatné.

Spolecnosti nejsou znamy smlouvy mezi akcionafri, které by mély za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo
hlasovacich prav.

Neexistuji vyznamné smlouvy, ve kterych je Spolecnost smluvni stranou a které nabudou ucinnosti, zméni se
nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Spolecnosti v disledku nabidky prevzeti.

Spolec¢nost neuzaviela zadné smlouvy s ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi by byla zavazana
k pInéni pro specificky pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
s vyjimkou c¢lena predstavenstva, ktery ma v pripadé ukonceni funkce garantovano ve Smlouvé o vykonu funkce
odchodné ve vysi Sestinasobku mési¢ni odmény.

Neexistuji programy, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a ¢lendm statutarnich organd Spolecnosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Spoleénosti, opce na tyto cenné papiry i jina prdva k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papird vykondavana.

INFORMACE O VNITRNi KONTROLE A PRISTUPU K RIZIKUM V PROCESU UCETNIHO VYKAZNICTVI

Uéetnictvi Spole¢nosti je vedeno v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi. Od 1. 1. 2016 Spolecnost
pouziva Mezindrodni standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS).

Plati zdsada, Ze veskeré Ucetni doklady jsou Gétovany pouze na zakladé schvalenych podkladd. Schvalovani
podklad( probihd u podkladi v papirové podobé pisemné, u podklad( predavanych elektronicky pak v rdmci
schvalovaciho systému opravnéni nastavenych v Gicetnim programu. Opravnéni jednotlivych schvalovatell
vyplyva z rozsahu jejich kompetenci, v pfipadé dodavatelskych faktur je vidy trojstupriové. Uéetni oddéleni
kontroluje formalni spravnost obdrzenych dokladli, opravnéni schvalovatelé kontrolujici vécnou spravnost
obdrZenych doklad( a ¢len predstavenstva nasledné svym podpisem potvrzuje souhlas s jeho proplacenim.

Do ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s prislusSnymi opravnénimi. Oprdvnéni jsou pridélovana podle
pracovniho zafazeni zaméstnance. VSechna pfihlaseni do uUcetniho systému jsou evidovana v databazi a lze je
zpétné dohledat. U vSech Ucetnich dokladd v ucetnim systému lze vZdy identifikovat uZivatele, ktery jej vytvoril,
zménil nebo stornoval.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému je inventarizace majetku a zavazk( Spolecnosti ovérfujici pravdivost
zapist o majetku a zavazcich Spolec¢nosti. Pfi inventarizaci majetku se dale provéfuje, zda je zajisténa jeho
fadnd ochrana a Udrzba a zda nedoslo k jeho znehodnoceni.

Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné pfi zpracovani a dale externim auditorem. Ten
provadi ovérovani ucetni zavérky zpracované k 31. 12.

Vnitfni audit zaméfuje v této oblasti svou kontrolni ¢innost na dodrzovani vnitfnich smérnic souvisejicich
s vedenim a zpracovanim Ucetnictvim a na vyhodnocovani jejich Gcéinnosti. V pripadé zjisténych nesrovnalosti
jsou neprodlené realizovana napravna opatreni.

Ucinnost vnitfniho kontrolniho systému, postup sestavovani Ucetni zavérky a proces externiho auditu Gcetni
zavérky provéruje rovnéz dozorci rada a sleduje vybor pro audit.
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PROHLASENI VEDENI

Podle naseho nejlepSiho védomi tato vyrocni zprdva poddva vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti a jejiho konsolidacniho celku o vyhlidkach
budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni
zamléeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 15. 3. 2018

//M/(/

JUDr. Jifi Siméné Ing Jardmir $mejkal
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

/)
Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva
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ZPRAVA DOZORCi RADY
Dozor¢i rada se v roce 2017 sesla na osmi fadnych zasedanich.

Dozor¢i rada zabezpecovala ukoly, které ji nalezeji podle zdkona a stanov Fondu. Dohlizela zejména na
plsobnost predstavenstva, kontrolovala ucetni evidenci, zjistovala ucelenost a pfiméfenost Fidiciho a
kontrolniho systému.

Dozorci rada po prezkoumani radné (individualni) ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky za ucetni
obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 konstatuje, Ze Uletni zdznamy a evidence byly vedeny prikaznym
zplsobem a vsouladu s obecné zédvaznymi pravnimi predpisy upravujicimi Ucetnictvi fondl kvalifikovanych
investord. Uéetni zaznamy a evidence zobrazuji finanéni situaci UNIMEX GROUP, uzavieného investi¢niho
fondu, a. s. ze viech hledisek. Ucetni zavérky, které jsou sestaveny na zékladé téchto Gletnich zaznamdi,
podavaji vérny a poctivy obraz Ucetnictvi a financni situace Fondu i Skupiny.

Dozor¢i rada doporucuje valné hromadé schvalit fadnou (individualni) ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku za rok 2017 tak, jak je navrhuje predstavenstvo Fondu.

Dozor¢i rada prezkoumala zpravu o vztazich za rok 2017 vypracovanou podle § 82 a nasl. zakona o obchodnich
korporacich. Dozorci rada na zakladé predloZzenych podkladl konstatuje, Ze UNIMEX GROUP, uzavienému
investi¢nimu fondu, a. s. nevznikla v i¢etnim obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 zadna ujma.

A

LN~
Ing. Ludvik Machacek
predseda dozordéi rady
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ZACLENEN{ SPOLECNOSTI V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI (KONCERNU)

Spolecnost je soucasti koncernu spoleénosti UNIMEX GROUP a. s., se sidlem Véclavské nam. 53, Praha 1, PSC
110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7982.

Ovladajici osobou spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., je JUDr. Ji¥i Simané, ktery p¥imo &i nepfimo ovladd UNIMEX
GROUP, a.s. i osoby se spolecnosti propojené.

Akcionafi spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., jsou JUDr. Jifi Simané, ktery (p¥imo ¢&i prostfednictvim holandské
spolecnosti NEVILLE Investments B. V.) vlastni 24 akcii v hodnoté 4,8 mil. K¢ (celkem 60% podil a 60 %
hlasovacich prav ve spoleénosti), a Ing. Jaromir Smejkal, ktery (p¥imo &i prostfednictvim holandské spolegnosti
JADA Investments B. V. vlastni 16 akcii v hodnoté 3,2 mil. K¢ (celkem 40% podil a 40 % hlasovacich prav ve
spolecnosti), coz dohromady predstavuje 100 % zakladniho kapitalu spolec¢nosti v celkové vysi 8 mil. K¢.

UNIMEX GROUP, a. .

41693540
UG-D,as.
27181227
100,00%
Global Trade Opportunities (G.7.0.) AB UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. UNISTAV International, as.
5566637996 28375025 28262522
100,00% 20,84% 100,00%
BTGolf,s.r.0. Travel Service, a.s. T.5 Buildings.r.0.
27160696 25663135 64583970
10,00% 11,20% 100,00%
UGS, s.r.0. Global Wines & Spiritss.r.o. Travel Service Kt.
63979942 61063070
100,00% 47,50% 100,00%
Janétkovo, a. s. Véclavské, a. s. Travel Service Slovenskos. . 0.
2744499 27413888 47880627
100,00% 100,00% 100,00%
UGlJet,s.r.0. Vinohradskd BLDG, a.s. Travel Service Polska Sp. z0. 0.
28878931 27413799 0000385545
50,00% 100,00% 100,00%
UG SHOPS, s.r.0. Prikopy, a.s. Travel Service GmbH
29004039 27444961
100,00% 100,00% 100,00%
TRAVEL FREE, s.1. 0. Ceské aerolinie a.s.
26739780 45795908
50,00% 34,00%
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ORGANIZACNi STRUKTURA SPOLECNOSTI K 31.

Dozor¢i rada

12. 2017

Predstavenstvo

Vybor pro audit

Vnitini auditor

Clen

predstavenstva

Manager
obhospodaiovani
likvidniho

majetku

Manager fizeni

nemovitého
majetku

Financni rfeditel

Ucetni agenda a

vyporadani
obchodt

Manager
informacnich
systémiui

Vykonny feditel a
funkce Fizeni rizik

Asistentka Compliance

Vnitfni audit, obhospodarovani likvidniho majetku a spravu informacnich systéma ma Spolecnost v souladu se statutem zajistény smluvné.
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INFORMACE O CISTEM OBCHODNIM JMENi SPOLECNOSTI (NAV)

Aktudlni hodnota Cistého obchodniho jméni Spolecnosti (NAV) je stanovovana pro pfislusné obdobi jedenkrat
ro¢né, vidy zpétné k 31. 12.

Hodnota Cistého obchodniho jméni k 31. 12. 2017 3955060 121,56 K¢

Hodnota Cistého obchodniho jméni na akcii k 31. 12. 2017 705 001,8042 K¢

Vyvoj Cistého obchodniho jméni na akcii (idaje v tis. K¢)
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INFORMACE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH, FINANCNI SITUACI A
PODNIKATELSKE CINNOSTI SKUPINY ZA ROK 2017

Rozhodujici podil na vysledku hospodafeni a objemu aktiv Skupiny ma matefska spolecnost UNIMEX GROUP,
uzavreny investi¢ni fond, a.s. (dale ,,Materska spolecnost”)

VYVOJ VYNOSU, NAKLADU A ZISKU

Za obdobi roku 2017 dosahla Skupina zisk pred zdanénim ve vysi 205 024 tis. K&, coz je o 59 048 tis. K¢ vice nez
v pfedchozim obdobi. Struktura zisku byla nasledujici — provozni vysledek hospodareni 204 546 tis. K¢, vysledek
hospodareni z finanéni €innosti 478 tis. K¢.

Hlavnimi vynosy Skupiny jsou vynosy z pronajmu. V roce 2017 byla celkova vyse téchto vynost 206 416 tis. K¢, coz
je 011 442 tis. K¢ (5,87 %) vice nez v roce 2016.

Nardst vynosl z pronajmu souvisi s rozsitenim poctu pronajimanych objektll o objekt DIY v Chomutové,
prondjmem ¢asti dosud volnych prostor v ndkupnim centru v lJihlavé a zahrnuti rocnich vynosl z prondjmu

vvvvv

akvizice).

NejvétsSimi nakladovymi polozkami jsou naklady na provoz nemovitosti ve vysi 22 236 tis. K¢ (v roce 2016 24 730
tis. K¢) a spravni naklady ve vysi 16 834 tis. K¢ (v roce 2016 18 043 tis. K¢).

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji naklady na opravy a udrZovani nemovitosti, bezpecnosti sluzby, dané
z nemovitosti, naklady na spravu nemovitosti a ostatni naklady souvisejici s provozem nemovitosti. Rozhodujici
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nakladovou polozkou v dané skupiné (40 %) jsou naklady na opravy a udrzovani nemovitosti ve vysi 8 924 tis. K¢
(v roce 2016 celkem 13 413 tis. K¢, celkovy pokles mezirocni pokles o 4 489 tis. Kc).

Rozhodujici polozkou spravnich nakladl (58 %) jsou naklady na mzdy, odmény statutdrnim orgdniim a souvisejici
naklady na socidlni a zdravotni pojisténi ve vysi 9 768 tis. K¢ (v roce 2016 9 183 tis. K¢, nardst o 585 tis. K¢).
Druhou vyznamnou polozkou spravnich nakladl (26,5 %) jsou naklady na depozitaf, auditni, dariové a
poradenské sluzby ve vysi 4 465 tis. K¢ (v roce 2016 4 373 tis. K&, nardst o 92 tis. K¢).

Polozkou s vyraznym dopadem do vysledku hospodareni Skupiny je zisk z pfecenéni investic do nemovitosti na
redlnou hodnotu ve vysi 26 652 tis. K¢ (v roce 2016 ztrata 8 029 tis. K¢, rozdil 34 681 tis. K¢).

STRUKTURA AKTIV A PASIV

AKTIVA
Hodnota celkovych aktiv meziro¢né vzrostla o 250 320 tis. K¢, tj. 6,4 % na 4 164 431 tis. K¢.

DLOUHODOBA AKTIVA (podil na celkovych aktivech 90,3 %, k 31. 12. 2016 89,2 %)

Rozhodujici slozkou dlouhodobych aktiv (99,8 %) jsou investice do nemovitosti (v roce 2016 99,7 %), jejichz
redlnd hodnota k 31. 12. 2017 stanovena znaleckym posudkem je 3 752 474 tis. KC. Investice do nemovitosti tvori
pronajimané nemovitosti v hodnoté 2 509 247 tis. K¢, pozemkové portfolio v hodnoté 943 183 tis. K a projekty
ve vystavbé 300 044 tisic K¢.

Pronajimané nemovitosti vytvarejici prijem

Objekt Jihlava (ulice Vrchlického, €. p. 591/63, LV 1717)

Nemovitost je umisténa v obci Jihlava, katastralni uzemi Horni Kosov, je soucasti na pozemku parcelni Cislo
1137/180 o vymére 7 396 m’a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni ¢islo 1040/1 o vymére 4 390 m?,
parcelni &islo 1040/20 o vyméfe 15 m’, parcelni &islo 1137/11 o vyméfe 5 140 m’, parcelni &slo 1137/12 o
vymére 8 230 m’, parcelni ¢islo 1137/217 o vymére 15 m’, parcelni ¢islo 1137/245 o vymére 391 m’, parcelni
Cislo 1137/252 o vymére 225 m’a parcelni ¢islo 1137/254 o vymére 36 m>.

Jednad se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi ndjemnim uceldm pro provozovani
prodejny DIY a k ndjmu nebytovych prostor pro provozovani maloobchodni ¢innosti. Pfed budovou se nachazeji
parkovaci plochy pro ndjemce samotné a pro jejich zdkazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim
pravem.

Celkové plochy k pronajmu jsou 10 936 m’, objekt je 100 % pronajat, nejvétsSim najemcem (88,9 %) je spolecnost
UNI HOBBY a. s.

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostredky na béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu.
V souvislosti s umisténim nového najemce provozujiciho prodejnu ndbytku byly provedeny stavebni Upravy ve
vysi 1 201 tis. K&.

Redlna hodnota objektu dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 165 656 tis. KC.

Objekt Hodonin (ulice Velkomoravska €. p. 4100/22, LV 14003)

Nemovitost je umisténa v obci Hodonin, katastralni izemi Hodonin, je soucasti na stavebni parcele st. 9214 o
vymeére 10 365 m’a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni ¢islo 2058/97 o vymére 3 969 m’, parcelni ¢islo
2058/129 o vyméie 257m”, parcelni &islo 2058/141 o vyméie 5 297m”, parcelni &islo 2058/142 o vyméFe 287m”,
parcelni Cislo 2058/143 o vymére 695m2, parcelni Cislo 2058/144 o vymére 253m2, parcelni ¢islo 2058/145 o
vyméFe 204m”.
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Jednad se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi ndjemnim uGcelm pro provozovani
prodejny DIY. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro ndjemce samotného a pro jeho zdkazniky. Objekt
ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k pronajmu 9 928 m’, objekt je 100 % pronajat, nejvétsim ndjemcem je spolecnost UNI HOBBY, a.
s. (99,9 %).

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostifedky na béZznou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
byly dokonceny prace na novém ptipojeni objektu k energetické distribuéni soustavé (celkova vyse vydajl na
pfipojeni objektu byla 1 748 tis. K¢).

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 214 267 tis. KC.

Objekt Praha Roztyly (ulice Tomickova, €. p. 2287, LV 12877)

Nemovitost je umisténa v obci Praha, katastralni tzemi Chodov, je umisténa na pozemku parcelni ¢islo 3258/23
a 3258/33 o celkové vyméie 7 865 m” a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni &islo 3252/1 o vyméte 915
m’, parcelni &slo 3258/1 o vyméFe 11 640 m>, parcelni &islo 3258/2 o vyméFe 718 m’, parcelni &islo 3258/3 o
vymére 333 m’, parcelni ¢islo 3258/19 o vymére 80 m’, parcelni ¢islo 3258/20 o vymére 535 m?, parcelni ¢islo
3258/29 o vyméFe 8 767 m” parcelni &islo 3258/30 o vyméfe 1 033 m’, parcelni &islo 3258/31 o vyméFe 164 m?,
parcelni ¢islo 3258/32 o vymére 24 m’, parcelni ¢islo 3258/33 o vymére 214 m’.

Jednad se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim ucelllm pro provozovani
prodejny DIY a k najmu nebytovych prostor — kancelarskych ploch. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci plochy
pro ndjemce samotné a pro jejich zakazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k prondjmu jsou 13 009 m?, objekt je zvice jak 99,3 % pronajat, nejvétSim najemcem je
spole¢nost OBI Ceska republika s. r. 0. (90,3 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na béznou Udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
vymeéneén zavorovy systém (celkova vyse investice byla 1 861 tis. Kc).

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 295 125 tis. KC.

Objekt Ceské Budéjovice (ulice Prazska tfida €. p. 2540, LV 4172)

Nemovitost je umisténa v obci Ceské Budéjovice, katastralni izemi Ceské Budé&jovice 3, je soucasti pozemku
parcelni ¢islo 1617/8 o vymére 6 429 m’a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni Cislo 1617/1 o vymére
14 112m?, parcelni ¢islo 1615/7 o vymére 256m’, parcelni ¢islo 1615/24 o vymére 477 m”.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim uceldm pro provozovani
prodejny DIY a k najmu nebytovych prostor — kancelarskych ploch. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci plochy
pro ndjemce samotné a pro jejich zakazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k pronajmu jsou 12 680 m2, objekt je z 99,5 % pronajat, nejvétsim ndjemcem je spolecnost UNI
HOBBY, a. s. (96,9 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostredky na béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
provedeno technické zhodnoceni ve vysi 115 tis. K¢.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 240 038 tis. K¢.

Objekt Pardubice (Zelené predmésti ¢. p. 2777, LV 12663)

Nemovitost je umisténa v obci Pardubice, katastralni izemi Pardubice, je umisténa na pozemcich st. 10575 a st.
10577 o celkové vyméFe 10 800 m” a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni &islo 1759/8 o vyméfe
1 218m2, parcelni 1759/19 o vymére 4 791m2, parcelni Cislo 1762/1 o vymére 56 mz, parcelni islo 1762/3 o
vwméFe 1 m’, parcelni &islo 1764/8 o vyméfe 10 017 m’, parcelni &islo 1767/7 o vyméfe 151 m’, parcelni &islo
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1800/4 o vymé&Fe 340 m’, parcelni &islo 1802/4 o vyméFe 661 m’, parcelni &islo 1803/5 o vyméie 75 m’, parcelni
&islo 1803/10 o vyméfe 4 910 m’, parcelni &islo 2629/36 o vyméie 192 m’, parcelni &islo 2630/14 o vyméfe 293

2
m-.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Gceldm pro provozovani
prodejny DIY. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci plochy pro ndjemce samotného a pro jeho zakazniky. Objekt
ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem, na pozemek o vymére 192 m2 (parc. ¢. 2629/36 - ostatni plocha,
ostatni komunikace) ma predkupni prava Pardubicky kraj.

Objekt je ze 100 % pronajat ndjemci UNI HOBBY, a.s.

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostiedky na béZznou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
provedeno technické zhodnoceni ve vysi 414 tis. Kc.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 212 713 tis K¢.

Objekt Brno | (ulice Bystrcka €. p. 1137/38, LV 6119)

Nemovitost je umisténa v obci Brno, katastralni Gzemi Komin, je soucasti na pozemku parcelni ¢islo 3163/132 o
celkové vymére 8 936 m’a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni Cislo 3163/11 o vymére 1246 m’,
parcelni &islo 3163/114 o vyméfe 11 373 m?, parcelni &islo 3163/122 o vyméFe 2 137 m’, parcelni &islo 3163/159
0 vymére 245 m’, parcelni ¢islo 3163/198 o vymére 57 m’, parcelni ¢islo 3163/205 o vymére 607 m’, parcelni
&islo 3163/212 o vyméfe 2 313 m?, parcelni &islo 3163/240 o vyméFe 236 m?, parcelni &islo 3163/312 o vyméFe
341 m?, parcelni ¢islo 3163/313 o vymére 637 m>.

Jednad se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim uceldm pro provozovani
prodejny DIY, k najmu nebytovych prostor pro provozovani maloobchodni ¢innosti a k najmu nebytovych prostor
— kancelarskych ploch. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci plochy pro najemce samotného a pro jeho
zakazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k prondjmu jsou 15 602 m2, objekt je pronajat z 99,9 %, nejvétsSim ndjemcem je spolecnost Global
Stores, a. s. (90,9 %).

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostifedky na béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
provedeno technické zhodnoceni ve vysi 315 tisic K¢.

Redlnd hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 291 485 tisic K¢.

Objekt Zlin (Tfida Tomase Bati €. p. 399, LV 968)

Nemovitost je umisténa v obci Zlin, katastralni Uzemi Louky nad Drevnici, je soucasti na parcele st. 689 o vymére
6426 m’a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni ¢islo 670/71 o vymére 17 413 m?, parcelni ¢islo 670/104
o vymére 547 m’, parcelni ¢islo 670/243 o vymére 87 m’.

Jednad se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim ucelllm pro provozovani
prodejny DIY, k najmu nebytovych prostor pro provozovani maloobchodni ¢innosti a k najmu nebytovych prostor
— kancelarskych ploch. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci plochy pro najemce samotného a pro jeho
zakazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k pronajmu jsou 13 667 m2, objekt je pronajat z 99,5 %, nejvétsim ndjemcem je spolecnost UNI
HOBBY, a. s. (96,2 %).

V prabéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na béZznou udrzbu a revize jednotlivych zatizeni objektu a
zahdjeny prace na zastfeseni venkovni zahrady (celkovy objem provedenych stavebnich praci byl 5 038 tis. Kc).

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 246 722 tis. KC.
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Objekt Ceska Lipa (ulice Borska €. p. 3218, LV 12262)

Nemovitost je umisténa v obci Ceska Lipa, katastralni tzemi Ceska Lipa, je soucasti na pozemku parcelni &islo
5815/1 o vymére 7 510 m’ a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni ¢islo 5815/18 o vymére 5 509m’,
parcelni ¢islo 5815/21 o vymére 865 m’, parcelni ¢islo 5815/63 o vymére 33 m’, parcelni ¢islo 5815/65 o vymére
1 m’, parcelni &islo 5819/5 o vyméfe 2 130 m’, parcelni ¢islo 5815/65 o vyméFe 1 m’, parcelni &islo 5819/6 o
vymére 9 m’.

Jedna se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou, ktera je soucasti vétsiho celku — ndkupniho centra.
Slouzi ndjemnim UGcellm pro provozovani prodejny DIY a k ndjmu nebytovych prostor pro provozovani
maloobchodni ¢innosti. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro najemce samotného a pro jeho
zakazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k pronajmu jsou 8 776 m2, objekt je 100 % pronajat, nejvétsim najemcem je OBl Ceska republika
s.r.0.(88 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na béznou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
provedeny stavebni Upravy v ¢asti pronajimanych prostor (celkovy objem provedenych stavebnich praci byl 3 233
tis. Kc).

Redlnd hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 249 585 tis. K¢.

Objekt Brno Il PENNY (ulice Bystrcka €. p. 1223/38, LV 6199)

Nemovitost je umisténa v obci Brno, katastralni Gzemi Komin, je soucasti na pozemku parcelni ¢islo 3163/191 o
vymére 1 352 m’ a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni ¢islo 3163/188 o vymére 450 m’a parcelni Cislo
3163/213 0 vyméfe 3 621m”.

Jedna se o zdénou konstrukci se sedlovou stfechou, ktera se nachazi v blizkosti prodejny DIY — UNI HOBBY. SlouZi
najemnim Ucelllm pro provozovani potravinarské prodejny. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro
najemce samotného a pro jeho zdkazniky. Objekt ani pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

Celkové plochy k prondjmu jsou 1 111 m2, objekt je 100 % pronajat, nejvétSim najemcem je spole¢nost PENNY
Market s. r. 0. (89,4 %).

V pribéhu roku byly do objektu investovany pouze prostifedky na béznou udrzbu a revize jednotlivych zatizeni
objektu.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 47 191 tis. KC.

Objekt Staré Mésto u Uherského Hradisté (ulice Vychodni €. p. 2189, LV 5200)

Nemovitost je umisténa v obci Staré Mésto, katastralni Gzemi Staré Mésto u Uherského Hradisté, je soucasti na
pozemku st. 3358 o vymére 7 129 m’ a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcela ¢islo 6068/154 o vymére
6 118m’, parcelni Cislo 6068/156 o vymére 2 565 m’, parcelni ¢islo 6068/158 o vymére 967 m’, parcelni cislo
6068/203 0 vyméfe 922 m’.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. Slouzi najemnim uGcelllm pro provozovani
prodejny DIY. Pfed budovou se nachdzeji parkovaci plochy pro najemce samotného a pro jeho zakazniky. Objekt
ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Celkova plocha k pronajmu je 10 145 m’, objekt je 100 % pronajat spolecnosti UNI HOBBY, a. s.

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na béZnou udrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
provedeno technické zhodnoceni ve vysi 411 tis. Kc.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 150 797 tis. K¢.
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Objekt Chomutov (ulice Cernovicka €. p. 5434, LV 12262)

Nemovitost je umisténa v obci Chomutov, katastralni tzemi Chomutov | a zapsana na LV 14122, je soucasti na
pozemku 3886/16 o vymére 9 846 m’ a je obklopena nasledujicimi pozemky: parcelni ¢islo 3793/131 o vymére
101 mz, parcelni ¢islo 3793/132 o vymére 36 mz, parcelni ¢islo 3841/2 o vymére 9 mz, parcelni Cislo 3886/32 o
vymeére 2 594 mz, parcelni ¢islo 3886/34 o vymére 281 mz, parcelni ¢islo 3886/35 o vymére 8 714 mz, parcelni
&islo 3886/36 o vyméFe 2 571 m>, parcelni &islo 3886/37 o vyméfe 1 371 m’, parcelni &islo 3886/38 o vyméfe 3
488 m’.

Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci s ocelovou pfistavbou. SlouZi ndjemnim Gceldm pro provozovani
prodejny DIY a k ndjmu rychlého obcerstveni.

Celkova plocha k pronajmu je 12 440 m?, objekt je 100 % pronajat spolecnosti UNI HOBBY, a. s.

Do objektu byly po akvizici investovany prostfedky na zménu barevnosti fasady (jednalo se o poZadavek nového
najemce), nutné opravy a revize jednotlivych zafizeni objektu.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 160 976 tis. KC.

vvvvv

pozemcich st. 1217 (& p. 879) a st. 2819/1 (&. p. 878) o celkové vyméfe 7 104 m” a je obklopena nasledujicimi
pozemky: parcelni ¢islo 406/24 o vymére 46 m’, parcelni ¢islo 416/6 o vymére 467 m?, parcelni ¢islo 416/22 o
vymére 98 mz, parcelni ¢islo 1612/1 o vymére 3 704 mz, parcelni ¢islo 1612/2 o vymére 636 mz, parcelni cislo
1612/4 o vyméfe 61 m>, parcelni &slo 1612/11 o vyméFe 2 948 m’, parcelni &slo 1612/13 o vyméFe 316 m’,
parcelni ¢islo 1612/14 o vymére 4 m’, parcelni ¢islo 1632/2 o vymére 15m’, parcelni Cislo 1644 o vymére 52 m’,
parcelni ¢islo 1651 o vymére 4 m”.

Objekty jsou Zelezobetonové konstrukce, z nichZ jeden slouzi ndjemnim Gcelim pro provozovani prodejny DIY,
v druhém jsou umistény Ctyfi samostatné obchodni jednotky. Pfed budovou se nachazeji parkovaci plochy pro
najemce samotného a pro jeho zakazniky. Objekty i pozemky jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch Ceské
spofritelny, a.s.

Oba objekty jsou 100% pronajaty, nejvétsimi najemci jsou spolecnost UNI HOBBY, a.s. a spolecnosti KiK Textil a
Non-Food spol. s r.o.

V pribéhu roku byly do objektu investovany prostfedky na béznou Gdrzbu a revize jednotlivych zafizeni objektu a
provedeny stavebni Upravy a provedeny stavebni Upravy v casti pronajimanych prostor (celkovy objem
provedenych stavebnich praci byl 5 382 tis. K¢).

Redlnd hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 178 286 tis. KC.

Bytové a nebytové jednotky Kroméftiz (ulice Zborovska ¢. p. 4177, LV 15140, 15250)

Jednad se o 50 bytovych jednotek a 3 garaze v pétipodlaznim bytovém domé s péti vchody, 81 bytovymi
jednotkami a 20 garazemi. DUm je zdéné konstrukce s monolitickymi stropy. K jednotkam naleZi spoluvlastnické
podily na pozemku pod domem a pfilehlych pozemcich. Jednotky ani pozemky nejsou zatizeny zastavnim
pravem. Celkové je pronajato 42 bytovych jednotek.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 56 406 tis. K¢.
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Pozemkové portfolio

Pozemky urcené k dalSimu developmentu

Pozemky Kladno (katastralni tzemi Krocehlavy, LV 23466)

Jedna se o pozemky téchto parcelnich &isel: 2868/6 o vymére 8 m>, 2868/8 o vyméie 1 186 m’, 2880/4 o vyméfe
10 392 m®, 2880/6 o vyméfe 633 m’, 2880/15 o vyméfe 26 528 m>, 2880/96 o vyméte 4 m’°, 2880/97 o vyméie
124 m®, 2885/3 o vyméfe 77 m’.

Celkem se jedna o 38 952 m’ pozemk( uréenych tzemnim planem k vystavbé obchodnich ploch.

V soucasné dobé probihaji projektové prace na Uzemnim rozhodnuti pro vystavbu prodejny DIY. Sité jsou
dostupné. Pozemky se nachazeji v sousedstvi nakupniho centra Oaza.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 60 371 tisic K¢.

Pozemky uréené k prodeiji, at jiZ v sou€asném stavu ¢i po éasteéném developmentu

Praha Jahodnice (katastralni uzemi Hostavice, LV 551)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich Cisel: 877/6 o vymére 19 064 m?, 877/7 o vymére 16 267 m?,
877/8 o vyméfe 7 102 m’, 877/9 o vyméfe 221 m?, 877/10 o vyméFe 631 m’, 877/11 o vyméie 464 m>, 877/12 o
vyméfe 1939 m?, 877/15 o vyméFe 314 m’, 877/16 o vyméFe 4 592 m?, 877/17 o vyméfe 1882 m’, 877/18 o
vyméfe 4 785 m®, 877/20 o vyméfe 349 m’, 877/21 o vyméfe 3 116 m’, 877/22 o vyméfe 4 955 m’, 877/23 o
vyméfe 190 m’, 877/24 o vyméFe 592 m>, 877/25 o vyméie 4 740 m’, 877/26 o vyméFe 355m?, 877/27 o vyméFe
349m?, 877/28 o vyméfe 349m’, 877/29 o vyméFe 349m>, 877/30 o vyméie 349 m’, 877/31 o vyméFe 349 m’,
877/32 o vyméFe 349 m%, 877/33 o vyméFe 349 m>, 877/34 o vyméFe 349 m>, 877/35 o vyméfe 350 m’, 877/36 0
vyméfe 349 m’, 877/38 o vyméfe 350 m’, 877/41 o vyméie 338 m’, 877/43 o vyméFe 191 m’, 877/46 o vyméte
355 m’, 877/47 o vyméFe 357 m?, 877/60 o vyméfe 190 m’, 877/61 o vyméie 335 m’, 877/63 o vyméFe 347 m>,
877/66 o vyméfe 190 m’, 877/67 o vyméfe 464 m’>, 877/104 o vyméfe 315 m’, 877/105 o vyméfe 304 m’,
877/106 o vyméfe 313 m’, 877/107 o vyméFe 301 m?, 877/108 o vyméfe 314 m>, 877/109 o vyméfe 302 m’,
877/110 o vyméfe 301m’, 877/111 o vyméfe 346m>, 877/120 o vyméfe 215m’, 877/121 o vyméfe 217 m’,
877/122 o vyméfe 217 m>, 877/123 o vyméFe 219 m’, 877/124 o vyméfe 217 m>, 877/125 o vyméfe 219 m’,
877/150 o vyméfe 337 m’, 877/151 o vyméFe 194 m’, 877/152 o vyméFe 193 m’, 877/153 o vyméfe 195 m’,
877/154 o vymére 193 m?, 877/155 o vymére 195 m?, 877/156 o vymére 193 m?, 877/157 o vymére 195 m?,
877/158 0 vyméfe 193 m’, 877/159 o vyméfe 159 m’, 877/160 o vyméfe 194 m’, 877/161 o vyméie 194 m’,
877/162 o vyméfe 194 m?, 877/163 o vyméFe 193 m?, 877/164 o vyméfe 193 m’, 877/165 o vyméfe 195 m?,
877/166 o vyméfe 193 m’, 877/167 o vyméFe 195 m?, 877/168 o vyméfe 194 m’, 877/169 o vyméfe 195 m’,
877/170 o vyméfe 194 m?, 877/171 o vyméFe 195 m’, 877/172 o vyméFe 194 m>, 877/173 o vyméfe 194 m’,
877/174 o vyméfe 330 m’, 877/175 o vyméFe 301 m?, 877/176 o vyméfe 301 m’, 877/177 o vyméfe 301 m’,
877/178 o vyméfe 301 m>, 877/179 o vyméFe 301 m?, 877/180 o vyméfe 301 m’, 877/181 o vyméfe 301 m?,
877/82 o vyméfe 301 m* 877/183 o vyméte 301 m’, 877/184 o vyméie 301 m’, 877/185 o vyméfe 301 m’,
877/186 o vyméfe 301 m?, 877/187 o vyméfe 301 m>, 877/188 o vyméie 302 m>, 877/189 o vyméfe 585 m’,
877/190 o vyméfe 198 m’, 877/191 o vyméFe 198 m?, 877/192 o vyméfe 197 m’, 877/193 o vyméfe 199 m’,
877/194 o vyméfe 198 m’, 877/195 o vyméFe 198 m?, 877/196 o vyméie 197 m>, 877/197 o vyméFe 199 m’,
877/198 o vyméfe 198 m’, 877/199 o vyméFe 198 m?, 877/200 o vyméfe 198 m’, 877/201 o vyméfe 197 m’,
877/202 o vyméfe 199 m’, 877/203 o vyméFe 198 m?, 877/204 o vyméie 198 m>, 877/205 o vyméFe 198 m’,
877/206 o vyméie 198 m?, 877/207 o vyméie 199 m> 877/208 o vyméFe 199 m’, 877/209 o vyméfe 199 m’,
877/210 o vyméfe 197 m’, 877/211 o vyméFe 199 m?, 877/212 o vyméie 199 m’, 877/213 o vyméFe 198 m’,
877/214 0 vyméfe 201 m’, 877/215 o vyméie 339 m”.

Celkem se jedna o 97 132 m’ pozemkd, z nichZz 43 299 m’ je urceno k bytové zastavbé, 19 193 m’ k vystavbé
komunikaci a 34 640 m” k vybudovani zelen&. Na lokalitu je vydano stavebni povoleni. V soutasné dobé jsou
ukonéeny prace na zasitovani pozemk( a vybudovani komunikaci. Projekt celkem nabizi 271 bytovych jednotek -
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151 radovych domda, fadovych atriovych dom(, dvojdomU a 4 bytové domy. V soucasné dobé jsou podepsany
smlouvy na prodej pozemkd pro vybudovéni 48 nizkoenergetickych fadovych domd. Dalsi smlouva je podepsana
na prodej 5 pozemk( pro vystavbu fadovych domd.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 248 557 tisic K¢.

Brno Chrlice (katastralni tzemi Chrlice, LV 2151)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich Cisel: 1524/2 o vymére 51 mz, 1546/1 o vymére 407 mz,
1546/3 o vyméFe 29 m’, 1546/4 o vyméfe 275 m’, 1546/5 o vyméie 209 m’, 1546/6 o vyméFe 192 m?, 1546/7 o
vyméfe 279 m’, 1546/8 o vyméFe 288 m’, 1546/10 o vyméfe 215 m’, 1547/1 o vyméfe 406 m’>, 1547/4 o vyméte
249 m? 1547/5 o vyméie 39 m’, 1555/1 o vyméfe 193 m’, 1556/1 o vyméfe 51 m’, 1556/2 o vyméfe 33 m?,
1557/1 o vyméfe 388 m’, 1558/1 o vyméfe 191 m’, 1558/3 o vyméFe 130 m’, 1558/4 o vyméfe 148m?, 1559/1 o
vyméfe 16m?; 1559/2 o vyméfe 15m’; 1559/3 o vyméfe 20m’; 1559/4 o vyméFe 7m’; 1559/5 o vyméFe 16 m’,
1559/6 0 vyméfe 10 m’, 1560/1 o vyméfe 170m’, 1560/2 o vyméfe 124m? 1560/3 o vyméfe 49m’, 1561 o
vyméfe 303 m?, 1562/1 o vyméie 78 m’, 1562/2 o vyméfe 33 m’, 1563 o vyméfe 399 m’, 1564/1 o vyméfe 453
m’, 1564/2 o vyméfe 382 m’, 1565/1 o vyméFe 903 m’, 1565/2 o vyméfe 563 m’, 1566 o vyméfe 1.297 m’, 1567
o vyméfe 850 m’, 1568 o vyméFe 552 m?, 1569/1 o vyméfe 222 m>, 1569/2 o vyméfe 222 m’, 1570 o vyméFe
1256 m’, 1571/1 o vyméfe 2 892 m’, 1572 o vyméfe 1 091 m’, 1575/1 o vyméte 1 120 m>, 1575/3 o vyméfe 2
085m?, 1575/5 o vyméfe 251 m’, 1575/6 o vyméFe 531 m?, 1575/7 o vyméFe 599 m?, 1575/8 o vyméFe 1 169m’,
1576/1 o vyméfe 61 m°, 1576/2 o vyméFe 639 m’, 1576/3 o vyméfe 772 m’, 1577/1 o vyméfe 1 126 m>, 1577/2 o
vyméfe 1 138m’ 1577/3 o vyméFe 1090 m’, 1577/4 o vyméie 381 m>, 1577/5 o vyméFe 396 m’, 1577/6 o
vyméfe 1 088m’, 1582 o vyméFe 1 845 m’, 1588/2 o vyméfe 102 m’, 1588/3 o vyméie 80 m’, 1588/5 o vyméte
25 m’, 1588/6 o vyméie 59 m’ 1588/7 o vyméFe 63 m’, 1588/8 o vyméfe 90 m’, 1588/9 o vyméie 82 m’,
1588/10 o vyméfe 89 m?, 1588/11 o vyméfe 58 m’, 1588/12 o vyméfe 12 m’, 1589 o vyméfe 1 164 m?, 1590/1 o
vyméfe 925 m>, 1590/2 o vyméfe 856 m>, 1590/3 o vyméFe 70 m?, 1592/1 o vyméFe 1 137 m?, 1592/2 o vyméFe
899 m’, 1592/3 o vyméfe 631 m’, 1592/4 o vyméfe 76 m’, 1592/5 o vyméfe 875 m’, 1592/6 o vyméfe 1 000 m?,
1592/7 o vyméfe 1 107 m?, 1592/8 o vyméfe 1 057 m>, 1595/2 o vyméFe 173m’; 1598/7 o vyméFe 7m’; 1857/1 o
vyméfe 1061m’; 1858/17 o vyméfe 5m’; 4204 o vyméfe 886 m’, 4205/1 o vyméFe 4 373 m’, 4206 o vyméfe
2 430 m%, 4207 o vyméie 2 188 m’, 4208 o vyméFe 2 033 m>, 4209 o vyméFe 2015 m>, 4210 o vyméFe 2 036 m?,
4211 o vyméFe 1095 m’, 4212 o vyméfe 1110 m’, 4213 o vyméie 1119 m% 4214 o vyméfe 1035 m’, 4215 o
vyméfe 2 117 m’, 4216 o vyméfe 2 121m’, 4217 o vyméfe 3 022 m’, 4218 o vyméFe 3 170 m’, 4219 o vyméFe
1243 m®, 4220 o vyméfe 2 128 m’, 4221 o vyméfe 2 219m’, 4222 o vyméfe 2 306 m’, 4223 o vyméFe 2 204 m’,
4224 o vyméfe 945 m>, 4225 o vyméie 2 067 m>, 4226 o vyméie 1 850 m>, 4227 o vyméie 850 m’, 4228 o vyméFe
2809 m’%, 4229 o vyméfe 3 900m’, 4230 o vyméfe 1 690 m’, 4231 o vyméFe 5 863 m’, 4232 o vyméFe 1 550 m’,
4233 o vyméFe 3 364 m’, 4234 o vyméfe 3 250 m’, 4235 o vyméfe 2 100 m’, 4236 o vyméie 1 380 m?, 4237 o
vyméfe 600 m’, 4238 o vyméFe 2 095 m’, 4239 o vyméie 701 m?, 4240 o vyméfe 750 m’, 4241 o vyméfe 1 600
m?, 4242 o vyméfe 1 783 m>, 4253/1 o vyméFe 485 m>

Celkem se jednd se o 122 182 m’ pozemkd, na kterych projekt pfedpoklada vystavbu 681 bytovych jednotek. V
soucasné dobé probihd zména uzemniho rozhodnuti, po které bude nasledovat stavebni povoleni na komunikace
a sité. Po vybudovani komunikaci a siti bude projekt rozdélen do nékolika mensich projektd a bude nabidnut
k prodeji. Pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 122 182 tis. KC.

Jihlava (katastralni izemi Horni Kosov, LV 1717)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 1056/3 o vyméFe 2 639 m’, 1057/1 o vyméfe 311 m’,
1105/4 o vyméFe 207 m’, 1106 o vyméFe 372 m’, 1136/1 o vyméFe 938 m’, 1136/2 o vyméFe 123 m’, 1137/8 o
vméFe 2 267 m% 1137/10 o vyméfe 2 128 m’, 1137/28 o vyméFe 4 123 m’, 1138/164 o vyméie 5 375 m’,
1137/165 o vyméfe 2 709 m>, 1137/190 o vyméfe 260 m’.
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Celkem se jedna o 21 452 m’ pozemkd, které se nachdzeji v sousedstvi ndkupniho centra (pres ulici Vrchlického),
kde je umisténa prodejna UNI HOBBY uréenych uzemnim planem k vystavbé obchodnich ploch. Pozemky nejsou
zatizeny zastavnim pravem.

V soucasné dobé probihaji jednani s potencionalnimi zdjemci pro odprodej pozemki ¢i jeho development. Sité
jsou dostupné na hranici pozemkd. Byly provedeny hrubé terénni Upravy spocivajici v ndsypech hutnénych po
vrstvach na 103% Proctor-Standard. Bylo provedeno vynéti ze zemédélského pldniho fondu, proveden
inZzenyrskogeologicky prizkum, archeologicky zjistovaci a zdchranny vyzkum, dendrologické posouzeni, radonovy
prazkum, biologické posouzeni, kaceni a skryvka ornice.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 45 651 tisic Kc.

Praha Priihonice (katastralni izemi Hole u Prahonic, LV 956)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich ¢isel: 508/39 o vymére 30 897 m?, 508/40 o vymére 4 481 m’,
508/42 o vyméFe 4 300 m’, 508/43 o vyméfe 4 578 m’, 508/45 o vyméfe 13 432 m’, 508/46 o vyméFe 7 994 m’,
508/48 o vyméFe 2 241 m’, 508/49 o vyméFe 600 m’, 508/50 o vyméFe 2 528 m’, 508/53 o vyméFe 218 m’,
508/54 o vyméte 1 168 m’, 508/57 o vyméfe 2 477m’, 510/4 o vyméFe 184 m?, 510/5 o vyméFe 687 m?, 510/7 o
vyméfe 240 m?, 510/11 o vyméfe 232 m’, 515/5 o vyméFe 1 551m?, 515/10 o vyméie 980 m>, 515/16 o vyméFe
915 m’, 515/20 o vyméfe 648 m’, 515/23 o vyméfe 184 m’, 515/131 o vyméfe 1 549m”, 516/1 o vyméfe 254 m’,
516/4 o vyméfe 81 m>, 517/2 o vyméFe 5 m?, 517/3 o vyméfe 50 m>, 517/4 o vyméFe 76 m’, 518/14 o vyméie 8
264m’, 518/15 o vyméFe 1 725m’, 525/1 o vyméfe 181 m’, 525/2 o vyméfe 159 m’, 525/4 o vyméFe 42 m’,
526/1 0 vyméfe 172 m>.

Celkem se jedna o 93 093 m’ pozemkd, které jsou Uzemnim planem urceny k zastavbé rodinnymi domy.
V soucasné dobé Zadné projekcni ani jiné prace na pozemcich neprobihaji. Pozemky nejsou zatizeny zastavnim
pravem.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 202 012 tis. K¢.

Hradec Kralové | (katastralni tizemi Placice, LV 9316)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich ¢isel: 433/28 o vymére 12 009 m’, 455/3 o vymére 79 817 m’,
455/125 o vyméfe 7 068 m>, 455/126 o vyméFe 272 m’, 455/127 o vyméFe 18 913 m’, 455/128 o vyméfe 8 090
m’, 455/129 o vyméfe 194 m’, 455/130 o vyméfe 1 634 m’, 455/131 o vyméfe 57 334 m’, 456/1 o vyméfe 136
m?, 460/10 o vymé&Fe 3 149 m’, 576/2 o vyméfe 77 877 m’.

Celkem se jednd o 266 493 m’, které Ize rozdélit na dvé &asti. Prvni &ast o vyméie 221 918 m’ je uréend k prodeji
po zméné Uzemniho planu. Druhd ¢ast o vymére 44 575 m’ jsou pozemky nutné pro vybudovani méstského
dopravniho systému - kruhového objezdu a tzv. nultou cast Jizni spojky. Tyto pozemku bud budou méstu
odprodany, nebo sménény s méstem za jiné pozemky. Pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

V soucasné dobé probihd zména uUzemniho planu, kterda vsoucasné dobé zavisi na vynéti pozemkl ze
zemédélského pldniho fondu.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2016 je 167 891 tis. K¢.

Hradec Kralové Il (katastralni tizemi Kukleny, LV 22345)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich &isel: 164/1 o vyméfe 41 514 m>, 164/15 o vyméFe 3 305 m’,
164/17 o vyméFe 630 m>, 494 o vyméfe 5 424 m’, 1861/9 o vyméFe 116 m’.

Celkem se jednd o 50 989 m’ uréenych Gzemnim planem pro ob&anskou vybavenost a bytovou vystavbu. Po
vypracovani studie, kterd prokdzala moznost umisténi a realizaci bytového projektu, zadné dalsi projekéni prace
nepokracuji. Pozemky nejsou zatiZzeny zdstavnim pravem.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 64 246 tis. KC.
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Pardubice (katastralni tizemi Pardubice, LV 12663)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich ¢isel: 1759/7 o vymére 20 933 m’, 1761/6 o vymére 8 216 m’,
2784/29 o vyméte 301 m°.

Celkem se jedna o 29 450 m’ pozemkll v sousedstvi ndkupniho centra, které tvofi prodejna potravin Hypernova a
prodejna DIY UNI HOBBY. Na pozemcich bylo provedeno zhutnéni a napojovaci body veskerych inZenyrskych siti.
Sité jsou dostupné na kraji pozemk(. Pozemky nejsou zatizeny zadstavnim pravem.

Redlna cena dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 19 622 tisic Kc.

Tabor (katastralni uzemi Tabor, LV 1526)

Pozemky tvofi jednotlivé parcely téchto parcelnich Cisel: 5642/5 o vymére 4 254 m’, 5644/4 o vymére 4 118 m’,
5659/25 o vyméfe 1 614 m”.

Celkem se jedna o 9 986 m’ pozemkd, které jsou izemnim planem definovany jako plochy smisené, obytné pro
bydleni a ob¢anskou vybavenost. Na projektu zatim neprobihaji Zadné dalsi prace a je uréen k prodeji. Pozemky
nejsou zatizeny zastavnim pravem.

Redlna hodnota dle ocenéni k 31. 12. 2017 je 12 651 tis. K¢.

Projekty ve vystavbé

Projekty ve vystavbé jsou veSkeré doposud nedokoncené investice tykajici se pozemkového portfolia a
pronajimanych nemovitosti a zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti z v celkové hodnoté 300 044
tisic KC. Nejvétsi polozky jsou vydaje na vybudovani infrastruktury na pozemcich Praha Jahodnice (127 325 tis.
K¢), zdloha na pozemek a projektové a pripravné prace pozemky Svitavy (41 677 tis. KE), stavebni Gpravy
pozemku Pardubice (45 168 tis. K&), probihajici vystavba bytového domu Bl na pozemcich Praha Jahodnice
(32 632 tisic K¢), projektové a pripravné prace na pozemcich v Placicich (19 870 tis. K¢), projektové pripravné a
stavebni prace na pozemcich v Brné Chrlicich (17 503 tis. K¢).

KRATKODOBA AKTIVA (podil na celkovych aktivech 9,7 %, k 31. 12. 2016 10,8 %)

Rozhodujici sloZzkou (83 %) jsou penézni prostfedky a ekvivalenty. Celkovd hodnota penéZnich prostredkd a
penéznich ekvivalentl byla 335 395 tisic K¢ (oproti stavu k 31. 12. 2016 pokles o 61 927 tis. K¢). Pokles objemu
financnich prostredk( souvisi s narlGstem objemu investic do nemovitosti. VeSkeré investice do nemovitosti
v roce 2017 byly financovény z vlastnich zdrojl Skupiny.

Kratkodobé pohleddvky v hodnoté 68 489 tis. K¢ tvori 16,9 % kratkodobych aktiv. Jejich narlst oproti stavu
k 31. 12. 2016 o 43 534 tis. KC souvisi s probihajicim prodejem pozemk( Praha Jahodnice a uzavienou kupni
smlouvou a dohodou o finan¢nim vyporadani tykajici se pozemkl ve Svitavach. Financni prostfedky z vyse
uvedenych smluv jsou deponovany v advokatnich Gschovach a budou uvolnény po splnéni podminek Uschovy
(zapisech zmény vlastnika do katastru nemovitosti).

PASIVA
2017 2016
tis. K¢ % tis. K¢ %
VLASTNI KAPITAL 3955 580 94,98 3766275 96,22
DLOUHODOBE ZAVAZKY 109 801 2,64 106 454 2,72
KRATKODOBE ZAVAZKY 99 050 2,38 41 382 1,06
PASIVA CELKEM 4164 431 3914111
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VLASTNI KAPITAL (podil na celkovych pasivech 95 %, k 31. 12. 2016 96,2 %)

Jeho meziro¢ni narust byl o 189 305 tisic K¢ na hodnotu 3 955 580 tisic K¢. Slozky vlastniho kapitalu — zakladni
kapital 2 805 000 tisic K¢ (70,9 %), emisni azio 106 800 tisic K¢ (2,7 %), nerozdéleny zisk predchozich obdobi
854 475 tisic K¢ (21,6 %), zisk béZzného obdobi 189 305 tisic K¢ (4,8 %).

DLOUHODOBE A KRATKODOBE ZAVAZKY (podil na celkovych pasivech 5 %, k 31. 12. 2016 3,8 %)

Jejich meziro¢ni narlst byl o 61 015 tis. K¢ na hodnotu 208 851 tis. K¢ Nejvétsi polozkou (72 923 tis. K¢) je
zévazek dcefiné spole¢nosti UNISTAV International, a.s. ze smlouvy o Gvéru s Ceskou spofitelnou, a.s. Uvérova

smlouva je platna do 31. 12. 2030. Celkova vyse splatek jistiny pro rok 2018 je 6 137 tis. KC.

PLATEBNi SCHOPNOST

Skupina dlouhodobé vykazuje dostatek financ¢nich zdroj. Likvidita je fizena na zékladé pribézného monitorovani
predpokladanych a skuteénych penéinich tok(. Rozhodujicim zdrojem finanénich prostfedk( jsou vynosy
z prondjmu. Pokles ukazatell likvidity k 31. 12. 2017 souvisi s poklesem penézinich prostredk( v souvislosti
s realizovanymi investicemi do nemovitosti.

Meziroc¢ni srovnani ukazateld likvidity

k31.12.2017 k 31.12.2016
Okamfita likvidita 4,37 15,17
Rychla likvidita 5,27 16,12
BéZna likvidita 5,29 16,20

*Pozndmky:

okamZitd likvidita = finanéni majetek / (krdtkodobé zdvazky z obchodniho styku + ostatni krdtkodobé zdvazky — Easové rozliseni)

rychld likvidita = ((finanéni majetek + krdtkodobé pohleddvky) / (krdtkodobé zdvazky z obchodniho styku + ostatni krdtkodobé zdvazky —
Casové rozliseni))

béznd likvidita = ((financni majetek + krdtkodobé pohleddvky + jiné dlouhodobé pohleddvky) / (krdtkodobé zdvazky z obchodniho styku +
ostatni kratkodobé zdvazky — casové rozliseni). Finanénim majetkem se rozumi penézni prostredky a ekvivalenty. Vypocet je proveden z udaju
z auditované rocni ucetni zavérky.

PREDPOKLADANA VYSE INVESTIC V NASLEDUJiICiM ROCE

V nasledujicim roce predpokladd Materskd spolecnost tyto investice — vystavba objektu DIY na pozemcich ve
Svitavach (celkova predpokladana vyse investice 200 miliont K¢, z toho vroce 2018 cca 150 mil. K¢), za
pfedpokladu ziskani stavebniho povoleni zahdjeni vystavby objektu DIY v Kladné (celkova predpokladana
investice 170 mil. K¢, z toho vroce 2018 cca 50 mil. K¢), dostavba bytového domu B1 na pozemcich Praha
Jahodnice (cca 70 mil. K¢).

Dcefina spolecnost UG-D, a.s. v nasledujicim roce Zadné vyznamné investice nepiredpoklada.

V ptipadé dcefiné spolecnost UNISTAV International, a.s. je zvazovana fuze s Materskou spole¢nosti a zadné
vyznamné investice nejsou planovany.

Veskeré vyse uvedené investice budou provedeny z nakumulovanych vlastnich zdrojd Skupiny.

V pripadé realizace fuze spolecnosti UNISTAV International, a.s. a Materskou spolecnosti je planovana
jednorazova Uhrada Gvéru poskytnutého spoleénosti UNISTAV International, a.s. Ceskou spofitelnou, a.s. (vyse
splatky cca 70 mil. K¢).

Pfi odhadovaném kladném cash-flow v roce 2018 ve vysi K¢ cca 340 mil. K¢ (z toho cca 155 mil. K¢ z prodeje
pozemkU v Jihlavé a Pardubicich) a s prihlédnutim k vySe uvedenému by méla Skupina ke konci roku 2018
hotovost na uctech ve vysi cca 330 mil. K¢, ktera bude pouZita na dostavbu objektu DIY v Kladné a k rozsifeni
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portfolia nemovitosti nakupem jiz provozovaného ndkupniho centra, kancelarského objektu ¢i jiné nemovitosti,
které jsou v soucCasnosti nabizeny na trhu.

Skutecna vyse investic se mlzZe od vyse uvedeného planu lisit v zavislosti na vyvoji cen stavebnich, projekcnich a
dalsich praci a pfipadné zméné strategie Spolecnosti.

RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE OVLIVNILY Cl BY MOHLY OVLIVNIT FINANCNI SITUACI

Spole¢nost ma zpracovanou Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdoroc¢né projednavd a pfipadné
novelizuje. Dvakrat rocné projedndva predstavenstvo zpravu risk manazera, ktera slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatreni. KaZzdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovena vnitinim
auditorem.

V hodnoceném obdobi nebyly z hlediska rizik posouzeny a zpracovany Zzadné nové koncepéni materidly. Doslo
pouze k pfijeti nepodstatnych dprav vSech zdkladnich dokumentl zabyvajicich se riziky, které byly vyvolany
zejména zménou statutu Fondu.

V roce 2017 Fond pokracoval v provddéni zatéZovych testt s naméty:

A) Dopad rozhodnuti Fondu, kterym by se ,oteviel” a prijal zdvazek zpétného odkupu svych akcii.
Pravni podminky, za kterych by to bylo moZno ucinit. Dopady na likviditu Fondu. Nutnd opatreni,
kterd by bylo nutno k zajisténi takového rozhodnuti pfijmout.

B) Stanoveni maximdlni mozZné pravidelné dividendy jako predem deklarovaného podilu na rocnim
hospoddrském vysledku. Ndsledky pro likviditu Fondu. Predpoklddané dopady na zvyseni cetnosti
obchodovdni akcii Fondu na BCPP.

C) Dopady potencidiniho rozhodnuti akciondri Fondu rozdélit ho na dva fondy kvalifikovanych
investory, z nichZ jeden by mél v majetku prevazné pozemky a druhy markety typu DIY. Stanoveni
podminek zajisténi likvidity nového fondu, ktery by obsahoval pfevdzné pozemky.

D) Dopady dlouhodobého odkladdni vyddni stavebniho povoleni na stavbu projektu Brno-Chrlice, resp.
dopady nutnosti resit vzniklou situaci soudni cestou.

Naméty testl byly hypotetické a neindikuji, Ze by takova zména byla zvaZovana, projednavéana ¢i byla dokonce
odsouhlasena.

Testy A a B smérovaly k provéfenti likvidity Fondu pfi specifikovanych podminkach.

Oba zatéZové testy prokazaly vysokou miru likvidity Fondu. Ta by umoZnovala pfrijeti zasadnich rozhodnuti
zamérenych na zvyseni atraktivnosti akcii Fondu, které jsou obchodovany na Burze cennych papirl Praha.

Testy C a D mély vSeobecny charakter.

Oba provedené testy prokdazaly vysokou odolnost Fondu k nenaddlym rozhodnutim akcionarl ¢i vnéjsim
negativnim faktordm.

Testy vseobecné potvrdily schopnost Fondu dale se vyvijet a pfijimat zasadni vnitini rozhodnuti a zejména pak
specifikovat ekonomické dopady takovych rozhodnuti.

Zakladni rizika, ktera byla identifikovdna jako pro Fond nejvyznamnéjsi, nedoznala v hodnoceném obdobi
zadnych zmén.

Zmény podnikatelského prostfedi ani vlastni opatfeni Fondu nevyvolaly vroce 2017 zdsadni nova rizika a
nejistoty.

Fond vénoval zvySenou pozornost vytizovani svych Zadosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti
z ptudniho fondu, apod., které mohou z dlouhodobého hlediska ovlivnit jeho strategii investovani, zejména pak
potencialni ziskovost jednotlivych developerskych zamérl, projektl ¢i prostého odprodeje pozemkl. Ve
sledovaném obdobi nedoslo k prijeti Zddného zasadniho negativniho rozhodnuti, na které by Fond nebyl
pfipraven a pro které by nemél alternativu.
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Hlavnimi riziky, kterym vénoval a bude vénovat Fond nejvétsi pozornost, jsou:

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na pronajmy marketdm typu DIY (Do-It-Yourself) byla nadale vysoka;
riziko je rozlozeno teritoridlng, ale i diverzifikaci ndjemcd. Oba ndjemci market(l pravidelné poukazuji Uhrady
najmu. Jednotlivi ndjemci operuji v riznych lokalitach. V pfipadé jejich odchodu je redlné zajisténo prevzeti
objektu dalSim najemcem, se kterym ma Fond ndjemni smlouvy v jiném teritoriu.

S ohledem na vysoké riziko koncentrace pfijal Fond rozhodnuti, Ze omezi pocdet vlastnénych marketd DIY na
maximalné tfi v jednom kraji.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTI

Jedna se o nejvyznamnéjsi riziko, kterému Fond Celi a které se projevovalo v popisovaném obdobi

- snizenou likviditou nemovitého majetku - vdaném obdobi Fond nemél v dmyslu a ani neplanované neprodal
Zadné nemovitostni aktivum. Jednani o odprodeji dvou pozemk( se posunula vyznamné k realizaci tohoto
zaméru,

- zménami Uzemnich pland, které nemuize Fond ovlivnit. Ke zménam u majetku Fondu nedoslo, nadale se vsak
nepodarilo vyjmout nékteré pozemky, na kterych se predpoklada developerska ¢innost, z plidniho fondu. Toto
riziko obecné s ¢asem narlista. Ma objektivni charakter a je obtizné ho predikovat. Projevuje se v ném zména
stanovisek a priorit mistnich samosprav a neimérné se vlekouci spravni proces.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik Fondu stupném stfedné vyznamné riziko. Po celou dobu
existence Fondu se nikdy, a to ani vzdalené neprojevilo. Strategie proto konstatuje, Ze neni zapotrebi ménit
prislusné limity obsazené ve statutu Fondu ¢i stanovovat zvlastni pozornost tomuto typu rizika.

V popisovaném obdobi vSak Fond i pfes toto konstatovani sledoval a vyhodnocoval ukazatele likvidity a ve
druhém pololeti 2017 provedl stresové testovani likvidity.

UROKOVE RIZIKO

Fond v soucasné dobé nepracuje s cizimi zdroji. Pokud by doslo ke zméné této politiky, pak pravdépodobné az
v roce 2018 ¢i jesté pozdéji.

Ostatni rizika uvedena ve statutu Fondu se bud vibec v roce 2017 neprojevila ¢i jejich dopad by byl i v pfipadé, Ze
by se objevila, marginalni.

V letech 2016-2017 doslo diky vysledkiim referenda o Brexitu k urcitému zpochybnéni predikovatelnosti dalsiho
vyvoje v Evropské unii, jejim? je Ceska republika ¢lenem. Vzhledem k tomu, Ze Fond nema 7adna aktiva ve Velké
Britanii a vSechny prijmy ziskava od ceskych pravnickych osob, které nemaji britské akcionare, je dopad této
skutecnosti na Fond zanedbatelny.
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UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.

Ve v

KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA ZA ROK 2017

KONCIiCi 31. PROSINCEM 2017

(vSechny Udaje jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych, neni-li vyslovné uvedeno jinak)

OBSAH: Konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici
Konsolidovany vykaz o tplném vysledku
Konsolidovany prehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Konsolidovany prehled o penéznich tocich
Ptiloha ke konsolidované Ucetni zavérce

V Praze dne 15. 3. 2018

iy

¥
Ing. Petr Pavldt
den predstavenstva
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNi POZICI

Priloha tvoti nedilnou soucast této ucetni zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA
Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti
Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky

KRATKODOBA AKTIVA

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté uvéry, pujcky
Zavazek odlozena dan
Rezervy

Ostatni dlouhodobé zavazky

KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pajcky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

Bod

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,

4.5.
4.5.
4.6.

4.7.

4.8.
5.7.

4.8.
4.9.
4.9.

2017
3760 547
5149
3752474
924

2 000

403 884
10 548

57 941
335395
4164 431

3 955 580
2 805 000

106 800
1043780

109 801
66 786
43 015

0
0

99 050

6137
38199
54714

4164 431

2016
3491834
6 208
3482411
1215
2000

422 277
9997
14 958
397 322

3914111

3766 275
2 805 000
106 800
854 475

106 454
73 037
33417

0
0

41 382

4520
16 636
20 226

3914111
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Ptiloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z prondjmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z pronajmu

Naklady na provoz nemovitosti

Snizeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Cisty zisk/ ztrata z prodeje provozniho majetku

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dai z pFijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za téetni obdobi celkem

Bod
5.1.
5.2.

5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

5.7.

5.8.
5.8.
5.8.

5.9.

2017
207 477
1942
209 419
-22 236
-1249
26 652
8794

-16 834

204 546

647

-122

478

205 024
-15719
189 305

0

189 305

2016
196 188
1203
197 391
-24730
-2129
-8 029
394

64

-18 043

144 918

1058

145 976
-5 203
140 773
0

140 773

42



KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Ptiloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Zistatek k 1. 1. 2016
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 31. 12. 2016

Zistatek k 1. 1. 2017
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 31. 12. 2017

Zakladni
kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

Ostatni
fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek
hospodareni
minulych let

713 702
140773

854 475

854 475

189 305

1043 780

Vlastni

kapital

celkem
3 625 502
140 773

3766 275

3766 275

189 305

3 955 580
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Ptiloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Penéini toky z provozni cinnosti Bod

Zisk pred zdanénim

Upravy pro odsouhlaseni &istého zisku a ¢isté hotovosti z provozni innosti

Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 4.2.
Zisk/Ztrata z prodeje investic do hemovitosti 5.3.
Odpisy/ amortizace hmotného a nehmotného majetku 5.7.
Snizeni hodnoty aktiv 5.4.

Zisk/ ztrata z prodeje pozemkd, budov a zafizeni, nehmotnych aktiv

Urokové vynosy

Urokové néklady

Kurzové rozdily

Ostatni nepenézni Upravy

Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv
Zmény v provoznich aktivech a pasivech:
Pohledavky

Zavazky

Rezervy

Uroky pfijaté

Uroky placené

Zaplacena dan z pfijmu

vv s

Cisté penéini toky z provozni ¢innosti

v s wve

Penézni toky z investicni ¢innosti:

Pofizeni dcefinych spolecnosti po odecteni nabytych penéinich
prostredk

Nakup pozemkd, budov a zafizeni a nehmotnych aktiv

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti

Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti

Cisté snizeni penéZnich prostfedka a penéinich ekvivalenth
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku roku
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na konci roku

2017

205 024

-26 652
-8 794
291
1249

-647
122

4586
175179

-43 724
41994
9598
647
-122

-6 296
177 276

-279 201
39998
-239 203
-61 927
397 322
335395

2016

145 976

8029
-394
245
2129

-1095
11

154 901

-11 327
-82 322
-2 465
1095

-12770
47 112

-986
-1191
-38972
46 829
5680
52781
344 541
397 322
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KONSOLIDOVANA PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a. s. (dale oznaCovana také jako ,Spolecnost” nebo
,Matefska spole¢nost”) je akciova spole¢nost se sidlem na tzemi Ceské republiky. Spole¢nost se svymi dvéma
dcefinymi spole¢nostmi tvori skupinu UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a. s. (dale jen ,Skupina“ nebo
jednotlivé jako ,,Subjekty v ramci skupiny®). Soucasti Skupiny neni zadna pridruzena spolecnost.

Pfedmétem cinnosti Matefské spole€nosti je Cinnost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych
investord dle povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace.

Pfedmétem cinnosti dcefinych spole¢nosti Skupiny je development bytovych a nebytovych prostor a prondjem
bytovych a nebytovych prostor.

Skupina ptsobi pouze na tUzemi Ceské republiky.

Materska spole¢nost generuje prevaznou c¢ast vynost Skupiny a podili se rozhodujicim zptUsobem na aktivech a
zavazcich Skupiny.

Sidlo Materské spolecnosti je Vaclavské nam. 815/53, 110 00 Praha 1.

Akcionafi Matefské spolecnosti k 31. 12. 2017 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

Akcionar podil

JUDr. Ji¥i Siméané, Pafizskd 131/28, 110 00 Praha 1 47,17 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 31,44 %
UNIMEX GROUP, a.s., Vaclavské nam. 53, 110 00 Praha 1 20,83 %

Organy Matefiské spolecnosti k 31. 12. 2017

Predstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Jiti Simané
mistopfedseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozordci rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozorci rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozorci rady Ing. Jan Klrka

V obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 nedoslo k personalnim zménam v organech Materské spolec¢nosti.

Zaméstnanci

Skupina zaméstnava k 31. 12. 2017 celkem 10 zaméstnanct (k 31. 12. 2016 méla Skupina 10 zaméstnanca).
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU A PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

2.1. Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy (International
Financial Reporting Standarts, IFRS) ve znéni platném pro Evropskou Unii.

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici, konsolidovany vykaz o Uplném
vysledku, konsolidovany vykaz o zméndch ve vlastnim kapitélu, konsolidovany prehled penéznich tokl a ptilohu
obsahujici popis Ucetnich pravidel a doplnujici komentar.

2.2. Aplikace novych a novelizovanych mezinarodnich standardl tucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych pro
pouziti v EU

2.2.1. Upravy IFRS, které jsou povinné Géinné v béZném Géetnim obdobi

V bézném ucetnim obdobi Skupina uplatnila Upravy IFRS vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB)
a prijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné platné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo po tomto
datu.

predpis pouziti

Iniciativa v oblasti zvefejiovani informaci o

mény zavazk( z financovani, véetné zmén  Aplikace téchto Uprav Zadny dopad na
vzniklych z penéznich tokd i zmén konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny.
nepenéznich.

Upravy 1AS 7

Aplikace téchto Uprav nema dopad na
konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny,
ponévadz dostatecnost budoucich zdanitelnych
ziskd Spoleénost jiZ posuzuje zplsobem, ktery je
v souladu s témito Upravami

Vykazovani odloZenych danovych

] IAS 12 . : v 4
upravy pohledavek z nerealizovanych ztrat.

2.2.2. Rocni zdokonaleni IFRS

Cyklus 2014 - 2016

(Verze vydana radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 nebo 2018 ¢i po tomto datu.)
Roc¢ni zdokonaleni IFRS zahrnuje Upravy standard( IFRS 1, IFRS 12 a IAS 28, které dosud nejsou pro Skupinu
povinné uc¢inné.

Upravy IAS 28 objasfiuji, e organizace rizikového kapitalu & jiné Géetni jednotky obdobného charakteru mohou
ocenit investice do pfidruzenych nebo spolecnych podnikl redlnou hodnotou vykadzanou do zisku nebo ztraty
samostatné pro kazdy pridruzeny ¢i spole¢ny podnik. Tuto volbu je tfeba provést pfi prvotnim vykazani kazdého
pfidruzeného nebo spolec¢ného podniku. Pokud jde o moznost ucetni jednotky, ktera neni investi¢ni jednotkou,
zachovat ocenéni redlnou hodnotou poufZité jejimi pridruzenymi ¢i spoleénymi podniky, které jsou investi¢nimi
jednotkami, pfi aplikaci ekvivalen¢ni metody, Upravy analogicky objasiuji, Ze kazdy pridruzeny Ci spolecny
podnik, jez je investi¢ni jednotkou, ma moznost volby. Tyto Upravy se aplikuji retrospektivné, pficemz je
povolena drivéjsi aplikace.

Upravy IFRS 12 uvadi, 7e ucetni jednotka nemusi poskytovat souhrnny prehled finanénich informaci ohledné
podild v dcefinych, pfidruZzenych nebo spolecnych podnicich, které jsou klasifikovany jako drzené k prodeji (Ci
které jsou zahrnuté do vyrazované skupiny klasifikované jako drzena k prodeji). Cilem téchto Uprav je objasnit, Ze
se jedna o pozadavky standardu IFRS 12 vztahujici se na tyto podily.

Upravy IFRS 12 jsou u&inné pro roéni Géetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 & po tomto datu, ale dosud
nebyly schvaleny k pouZiti v EU (stav k 15. lednu 2018). Vedeni Skupiny neocekava, Ze aplikace Uprav v budoucnu
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bude mit dopad na konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny, nebot Zadny podil Skupiny neni klasifikovan jako
drzeny k prodeji (Ci zahrnut ve vyrazované skupiné klasifikované jako drzena k prodeji).

Upravy IFRS 1 i IAS 28 jsou G¢inné pro roéni Getni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 &i po tomto datu. Vedeni
Skupiny neocekavd, Ze aplikace Uprav bude mit dopad na konsolidovanou ucetni zadvérku Skupiny, protoze
Skupina neni prvouzivatelem IFRS ani nepfedstavuje organizaci rizikového kapitalu. Skupina rovnéz nema zadny
pfidruzeny nebo spole¢ny podnik, jenz by byl investi¢ni jednotkou.

cyklus 2015 - 2017

(Verze vydana radou IASB je ucinnd pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu.) Rocni
zdokonaleni IFRS zahrnuje Gpravy standard( IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23.

Upravy IFRS 3 objasriuji, Ze pokud tGéetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je spole¢nou &innosti, musi
pFecenit své dFive driené podily v tomto podniku. Upravy IFRS 11 objasfiuji, Ze pokud UGéetni jednotka ziska
spolecnou kontrolu nad podnikem, jenz je spolecnou cinnosti, tato Ucetni jednotka své dfive drzené podily v
tomto podniku nebude precerovat.

Upravy IAS 12 objasriuji, 7e veskeré dopady dividend v oblasti dané z pfijmu (tj. rozdéleni zisku) by mély byt
vykazany do zisku nebo ztraty bez ohledu na to, jak dané vznikly.

Upravy IAS 23 objasfiuji, Ze pokud jakakoliv konkrétni pajcka zdstane nesplacena poté, co je souvisejici aktivum
ptipraveno k zamyslenému uZiti ¢i k prodeji, tato puUjcka se pfi vypoctu miry aktivace stane soucasti financ¢nich
prostiedkd, které si ucetni jednotka pljcuje obecné.

VSechny Upravy jsou Gcinné pro rocni ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu. Vedeni
Skupiny neocekava, Ze aplikace Uprav v budoucnu bude mit dopad na konsolidovanou uéetni zavérku Skupiny.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a predem hrazena protihodnota

(Verze vydana radou IASB je Ucinna pro roc¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.) IFRIC 22
stanovi, jak urcit ,,datum transakce” pro uUcely stanoveni sménného kurzu aplikovaného na prvotni vykazani
aktiva, nakladu nebo vynosu, pokud byla protihodnota u dané polozky hrazena nebo obdrzena pfedem v cizi
méneé, coz vedlo k vykazani nepenézniho aktiva ¢i nepenézniho zavazku (napt. nevratna zaloha ¢i vynos pfistiho
obdobi).

Tato interpretace upfesnuje, Ze datum transakce je datum, k némuz ucetni jednotka prvotné vykazala nepenézni
aktivum nebo nepenéini zdvazek plynouci z pfedem hrazené ¢i obdriené protihodnoty. V pfipadé vice
protihodnot hrazenych ¢i obdrZzenych predem interpretace IFRIC 22 vyZaduje, aby datum transakce bylo ucetni
jednotkou stanoveno pro kazdou pfedem hrazenou ¢i pfedem obdrzenou protihodnotu.

Tato interpretace je ucinna pro rocni Ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu, pricemz je
povolena drivéjsi aplikace. Ugetni jednotky mohou interpretaci aplikovat bud retrospektivné, nebo prospektivné.
Na prospektivni aplikaci se vztahuji specificka prechodna ustanoveni.

Vedeni Skupiny neocekdva, Ze aplikace Uprav v budoucnu bude mit dopad na konsolidovanou ucetni zavérku
Skupiny, protoZe Skupina neuctuje o transakcich zahrnujicich predem hrazenou ¢i predem obdrienou
protihodnotu v cizi méné.

IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pfijma

(Verze vydana radou IASB je ucinnd pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu.) Interpretace
se aplikuje pfi urceni zdanitelného prijmu (danové ztraty), danovych zakladud, nevyuzitych danovych ztrat,
nevyuzitych danovych zapodtl a darovych sazeb, pokud existuje nejistota souvisejici s Gétovanim o dani z pfijmu
podle IAS 12. Interpretace se zabyva zejména témito zaleZitostmi:
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- zda by darfiové postupy mély byt posuzovany spolecné;

- predpoklady pro kontroly finanénich Gradd;

- urceni zdanitelného pfijmu (dafové ztraty), danovych zaklad(, nevyuZitych darovych ztrat, nevyuZitych
danovych zapoctl a dopady zmén skutecnosti a okolnosti.

Interpretace je u¢inna pro rocni ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu. DFivéjsi pouZiti je
povoleno. Uéetni jednotky mohou aplikovat interpretaci na zdkladé plné retrospektivniho ptistupu ¢i
modifikovaného retrospektivniho pfistupu.

Vedeni Skupiny neocekava, Ze aplikace Uprav v budoucnu bude mit vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni
zavérku Skupiny.

Oblast zajistovaciho Gcetnictvi uplatfiovaného u portfolia finanénich aktiv a zavazk(l Pro oblast zajistovaciho
Gcetnictvi uplatriovaného u portfolia finanénich aktiv a zdvazkd, jehoZ zasady Evropskd unie dosud neschvilila,
nejsou zatim schvalena zadna natizeni.

Vedeni Skupiny odhaduje, Ze aplikace zajistovaciho Ucetnictvi na portfolio finan¢nich aktiv nebo zdvazkd v
souladu se standardem IAS 39 Financni nastroje — Uctovani a ocenovani, by v pfipadé pouzZiti k datu ucetni
zavérky neméla na konsolidovanou Ucetni zavérku Skupiny Zadny vyznamny dopad.

2.2.3. Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které jsou vydany, ale dosud jesté nejsou v ucinnosti

- IFRS 9 Financni nastroje 1)

- IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky 1)

- IFRS 16 Leasingy 2)

- Upravy standardu IFRS 4 Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS 4 Pojistné smlouvy 1)

1) U&inné v EU pro obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu, dFivéj$i pouZiti je mozné.
2) Ucinné v EU pro obdobi zad¢inajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu, dFivéjsi pouZiti je mozné.

Spolecnost nepfristoupila k jejich pred¢asnému pouZiti.

Podle analyzy financnich aktiv a finanénich zdvazk( Skupiny k 31. prosinci 2017 provedené na zakladé skutecnosti
a okolnosti, které existovaly k tomuto datu, vedeni Skupiny provedlo predbézné posouzeni dopadu IFRS 9 na
konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny a nepfepoklada, Ze pouZiti novych pozadavkd IFRS 9 bude mit vyznamny
dopad na konsolidovanou ucetni zavérku Spolecnosti.

Vedeni Skupiny se domniva, Ze maji nizké Uvérové riziko u obchodnich pohledavek a pljcek spfiznénym osobam,
a proto ocekava, Ze se u téchto polozek vykazi 12 mésicni ocekavané Uvérové ztraty.

Vedeni Skupiny obecné ocekava, Ze pouziti modelu ocekdvanych uvérovych ztrat podle IFRS 9 nebude mit za
nasledek drivéjsi vykazani uvérovych ztrat u prislusnych polozek a nezvysi castku vykdzané opravné polozky u
téchto polozek.

Skupina vykazuje vynosy z prondjmu a sluzeb s nim spojenych, vynosy z prodeje nemovitosti drZzenych za Ucelem
zhodnoceni. Vedeni Skupiny jiz pfedbézné posoudilo, Ze vykazovani vynos( podle IFRS 15 bude obdobné jako
podle IAS 18.

IFRS 16 Leasingy (U¢inny v EU pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2019 &i po tomto datu.) IFRS 16 zavadi
komplexni model pro identifikaci leasingovych ujednani a Ucetnich metod pro pronajimatele i najemce. Jakmile
bude v Ucinnosti, nahradi IFRS 16 stavajici pokyny pro ucetni Upravu leasingu, véetné IAS 17 Leasingy, a
souvisejici interpretace.

K 31. prosinci 2017 Skupina eviduje pouze jednu ndjemni smlouvu, ze které nevyplyvaji vyznamné nezrusitelné
zavazky. Ocekdava se, Ze nové pozadované vykazovani prava k uzivani aktiva a souvisejicitho zavazku z leasingu
nebude mit vyznamny dopad na ¢astky vykazané v konsolidované ucetni zavérce Skupiny.
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2.2.4. Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni tcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté
EU

Skupina odkazuje na stav pfijeti novych IFRS standard(l a dodatk(l ke standarddm a jejich vyklad( tak, jak jsou
zvefejiovany ze strany Evropské unie:

(http://ec.europa.eu/internal_market/accounting/ias/index_en.htm).

2.2.5. DulezZita ucetni pravidla

Konsolidovana ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Skupina neuvazuje o ukonceni ¢innost a Ze bude ve své
¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Skupina nema v Umyslu, ani neni nucena, likvidovat nebo podstatné zuzit rozsah Cinnosti.

Ucetni obdobi Skupiny &ini 12 mésicl a je shodné s kalendarnim rokem.

Ocenovaci zakladna

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zdakladé historickych cen kromé nasledujicich vyznamnych
poloZzek v konsolidovaném vykazu o financni pozici, které byly k datu vykazani ocenény, jak je uvedeno nize:

- investice do nemovitosti a nehmotny majetek z investicni ¢innosti jsou ocenény realnou hodnotou

- financni aktiva a dluhy z investi¢ni ¢innosti jsou ocenény realnou hodnotou
Historicka cena obecné vychazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné
transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo odhadovana za
pouZiti jiné ocenovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku Skupiny bere v Uvahu takové
charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by Ucastnici trhu zohlednili pfi ocefiovani aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni.

Stanoveni redlnych hodnot

Ocenéni investic do nemovitosti, nehmotného majetku z investi¢ni Cinnosti, financnich aktiv a dluhG vzniklych
z investi¢ni cinnosti k rozvahovému dni na redlnou hodnotu bylo provedeno externimi odborné zplsobilymi
znalci.

Znalec vychazel z predpokladu dalsiho pokracovani ve stdvajici ¢innosti Skupiny. Realnou hodnotu majetku a
dluhl Skupiny stanovil znalec pomoci substan¢ni metody na principu redlnych hodnot. Pro ocenéni investic do
nemovitosti byly pouzity metody vynosové hodnoty, porovnavaci hodnoty a nakladové hodnoty v zavislosti na
typu nemovitosti. Pro stanoveni rediné hodnoty majetkovych Gcasti byla pouzita substanéni metoda na principu
redlnych hodnot. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl byly pro stanoveni redlné hodnoty rozdéleny do

pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech § 34, odst. 2) a 3).

Funkéni ména a ména vykazovani

Tato konsolidovana ucetni zavérka se vykazuje v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Skupiny. Veskeré
financni informace vykazované v ¢eskych korunach (K¢) byly zaokrouhleny na nejblizsi cely tisic (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach se prepocitavaji na prislusnou funkéni ménu Skupiny kurzem platnym k datu
transakce. Aktiva a pasiva ocerflovand v zahranicni méné se k datu ucetni zavérky prepocitavaji na funkéni ménu
kurzem platnym v dany den.
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Kurzové rozdily vznikajici pfi prepoctu se uctuji do zisku nebo ztraty. Skupina nema zadné zahranic¢ni jednotky.

Pouziti odhad( a usudk

Po vedeni Skupiny se pfi pfipravé konsolidované ucetni zavérky v souladu se standardy IFRS pfijatymi Evropskou
unii pozaduje, aby ¢inilo Usudky, odhady a predpoklady majici vliv na aplikaci Uc¢etnich postupl a na vykazanou
vysi aktiv a zavazk(, vynosd a naklad(. Odhady a predpoklady jsou zaloZeny na historickych zkusenostech,
internich vypoctech a dalSich rlznych skutecnostech, které vedeni Skupiny povaZuje za danych okolnosti za
primérené. Skutecny vysledek se od odhadl muze lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibéiné revidovany. Revize Ucetnich odhad( jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
se tyto odhady reviduji, a ve vSech dalSich dotéenych budoucich obdobich.

Informace o zasadnich Usudcich pfi uplatiiovani Ucetnich predpisG majicich nejvyznamnéjsi vliv na cCastky
vykazané v konsolidované tcetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich bodech

— podminéna protihodnota
— klasifikace investic do nemovitosti

Informace o predpokladech a odhadovanych nejistotach pojicich se s vyznamnym rizikem, Ze bude v nasledujicim
roce nutné provést vyznamné Upravy, jsou uvedeny v nasledujicich bodech

—ocenéni investi¢niho majetku

— uznani odloZzenych danovych pohledavek — budouci vyuZiti pfevadénych danfovych ztrat
— Fizeni finan¢nich rizik

— test na snizeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych c¢astek

Konsolidace

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina opravnéna fidit jejich finan¢ni a provozni
¢innost, coz je pravomoc, kterd byva obecné spojena s vlastnictvim vice nez poloviny hlasovacich prav. Pri
posuzovani toho, zda Skupina ovlada néjakou jednotku, je zvaZzovdna existence a dopad potencidlnich hlasovacich
prav, kterd jsou v soucasné dobé uplatnitelnd nebo prevoditelna. Dcetiné podniky jsou plné konsolidovany od
data, kdy byla na Skupinu pfevedena pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsolidace k
datu pozbyti této pravomoci.

Pro uctovani o poftizeni dcefinych podnikd Skupinou je pouZivdna metoda koupé. Cenu akvizice predstavuje
redlnd hodnota ziskanych aktiv, vydanych kapitalovych nastroji a vzniklych nebo predpokladanych zavazkd k
datu smény, plus naklady pfimo souvisejici s pofizenim. Datum smény je datum pofizeni.

Castka, o kterou je pofizovaci cena podilu vy3si, ne? je redlnd hodnota podilu Skupiny na poftizenych
identifikovatelnych Cistych aktivech, je zauctovéna jako goodwill.

Potizend identifikovatelna aktiva, zavazky a podminéné zdvazky prevzaté v rdmci podnikové kombinace jsou
prvotné ocenovany realnou hodnotou k datu pofizeni.

Vnitroskupinové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z transakci mezi podniky ve Skupiné jsou z konsolidace
vylouceny. Nerealizované ztraty jsou taktéz z konsolidace vylouceny kromé pripadd, kdy je u pfislusné transakce
prokazatelné sniZzeni hodnoty pfevadéného aktiva. V pfipadé nutnosti byly Ucetni principy dcefinych podnikd
upraveny tak, aby byla zachovana konzistence s pravidly Spolec¢nosti.

Goodwill

Goodwill predstavuje Castku, o kterou cena akvizice prevySuje realnou hodnotu podilu Skupiny na Ccistych
identifikovatelnych aktivech, zavazk( a potenciondlnich zavazk( nabytého dcefiného podniku k datu akvizice.
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Goodwill z akvizic dcefinych podnikll je soucasti vykazu finanéni pozice. Goodwill je vykazovan v pofizovaci cené
po odecteni kumulovanych ztrat ze sniZzeni hodnoty, pokud k néjakym doslo.

Skupina testuje goodwill na snizeni hodnoty nejméné jednou za rok, a navic vzdy, jakmile existuji ndznaky na jeho
znehodnoceni. Goodwill je alokovan jednotlivym penézotvornym jednotkam, nebo skupinam penézotvornych
jednotek, u kterych se predpokladd synergicky uzitek z podnikovych kombinaci. Takovéto jednotky, nebo skupiny
predstavuji nejnizsi Uroven, na které Skupina goodwill sleduje. Ztrata ze snizeni goodwillu neni v nasledujicim
obdobi oductovana.

Dcefiny podnik UG-D, a.s. byl koupen v roce 2009, v roce 2012 fuzoval se svymi dvéma dcefinymi spole¢nostmi.
Dcefiny podnik UNISTAV International, a.s. byl koupen 31. Fijnu 2016. U¢etni hodnota goodwillu k 31. 12. 2017
byla 0 tis. K¢ (k 31. 12. 2016 byla 0 tis. K) po vykazani ztraty ze snizeni hodnoty ve vysi 0 tis. K¢ v roce 2017
(v2016 2 068 tis. K¢).

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucelem dosaZeni pfijmu z ndjemného, anebo za ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poutziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich ndakladl, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s
pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodafského vysledku v obdobi,
ve kterém k nim doslo.

Pofizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni dané investice do nemovitosti.
Porizovaci cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a vSechny
ostatni naklady pfimo pfifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho
zamysleného poufziti.

Nezavisla externi znalecka spole¢nost disponujici nezbytnou odbornou zpUsobilosti a pfedchozimi zkusenostmi s
ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité, ocenila portfolio investic do
nemovitosti ke konci roku 2017 resp. 2016.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z
pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Pozemky, budovy, zafizeni

V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovan dlouhodoby hmotny majetek slouzici Skupiné pro provozni
ucely. Majetek se vykazuje v potizovaci cené po odecteni opravek a pfipadného snizeni hodnoty.

Porizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou primo pfiraditelné porizeni daného majetku. Pofizovaci cena
majetku vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mazdy, jakékoli jiné naklady pfimo pfifaditelné
uvedeni majetku do funkcéniho stavu podle jeho zamysleného poufZiti, aktivované pomérnou ¢ast rezijnich
vyrobnich nakladd.

VSechny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluZuji Zivotnost nebo vyznamné zlepsSuji podminky uvedeného
aktiva, se aktivuji. Udrzba a opravy se vykazuji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypocitavaji rovhomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Klimatizacni a vzduchotechnicka zatizeni 5 let
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Stroje a zafizeni 3 roky

Trezory 10 let
Inventar 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky
Drobny majetek 1 rok

Polozky budov a zatizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pfipraveny k uZivani, nebo v pfipadé
majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokoncen a pfipraven k uzivani.

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu Gcetni zavérky.

Potizovaci cena zastaralého Ci vyrazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi opravkami
vyfazena z Géetnictvi. Cisty zisk nebo ztrata jsou vykazany pfimo v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Zisk Ci ztrata z prodeje polozky pozemkd, budov a zafizeni (vypocéteny/vypoctena jako rozdil mezi Cistym pFijmem
z prodeje a Ucetni hodnotou dané polozky) se uctuje do vysledku hospodareni.

Nehmotny majetek

Skupina nema samostatné pofizena nehmotnd aktiva s kone¢nou dobou pouziti.

Samostatné pofizena nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti uréena k investicni ¢innosti se vykazuji v
pofizovacich ndkladech po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Nehmotna aktiva s neurcitou dobou
pouZitelnosti a nehmotna aktiva, ktera jeSté nejsou pouZivana, se testuji na snizeni jejich hodnoty alespon jednou
rocné a pfi kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelnd cCastka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o ndaklady na prodej. Redlnd hodnota je
stanovena nezavislym znalcem.

Pokud je zpétné ziskatelna cCastka aktiva nizsi nez jeho ucetni hodnota, snizi se Ucetni hodnota aktiva na jeho
zpétné ziskatelnou ¢dastku. Ztrata ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodarského vysledku, ledaze je
dané aktivum vedeno v precenéné hodnoté. V takovém pripadé se ztrata ze sniZeni hodnoty posuzuje jako
snizeni pfebytku z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, i¢etni hodnota aktiva se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné
ziskatelné castky, ale tak, aby zvySend ucetni hodnota aktiva neprevysila ucetni hodnotu, kterd by byla
stanovena, kdyby se v pfedchozich letech nevykazala Zadna ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodarského vysledku, ledaze je aktivum vedeno v
precenéné hodnoté. V takovém pfipadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvyseni pfecenéni.

Nehmotné aktivum je oductovano pfti prodeji, nebo pokud se neocekdvaji budouci ekonomické uzitky z jeho
pouzivani nebo prodeje. Zisky nebo ztraty z oductovani nehmotného aktiva, stanovené jako rozdil mezi Cistym
vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva, jsou zauc¢tovany do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je
aktivum oductovano.

Financni nastroje

Financni aktiva a finan¢ni zdvazky jsou vykazovany, jakmile se Skupina stane stranou smluvnich ustanoveni
finanéni nastroju.

Financni aktiva

Financ¢ni aktiva zahrnuji pohledavky (poskytnuté pujcky), pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a
penézni prostiedky a penézni ekvivalenty.

Skupina provadi prvotni zau¢tovani vysSe uvedenych financnich aktiv ke dni jejich vzniku.
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Poskytnuté pohleddvky (pljcky, pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohleddvky)

Poskytnuté pohledavky (pljcky), pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky jsou finanéni aktiva s
pevné stanovenymi nebo urcitelnymi platbami, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné
zauctovana v realné hodnoté navysené o veskeré pfimo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani
jsou poskytnuté Uvéry ocenény v zdstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry a snizené o
ztraty ze snizeni hodnoty.

Vynosové uroky se vykazuji pomoci efektivni urokové miry, s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u kterych je
dopad diskontovani nevyznamny.

Dlouhodobé pohledavky (poskytnuté pujcky) jsou pohledavky, které nebudou vyporadény do jednoho roku, jako
kratkodobé jsou klasifikovany pohledavky (ptjcky), které budou vyporadany do jednoho roku.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pohledavek (poskytnutych pljéek) jejiz doba splatnosti je vzhledem k
datu vykazu o financni pozici kratsSi neZ jeden rok, jako kratkodobou.

Oductovani
Financni aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prava k ziskani penéznich tokl z téchto aktiv zanikla nebo byla
tato aktiva prevedena a soucasné viechna rizika a uzitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také ptevedeny. Pokud

vsechna rizika a uzitky nebyly prevedeny, testuje Skupina svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, Ze pokracujici
Ucast plynouci ze zachovani kontroly nebrani oductovani.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty tvofi hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady s
puvodni dobou splatnosti do tfi mésicu.

Finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky zahrnuji zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky.

Tyto financéni zavazky jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré primo priraditelné transakcni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni irokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazk(, u kterych je dopad diskontovani nevyznamny.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace trokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni dUrokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci
penézni platby po ocekavanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na jejich Cistou
zUstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Dlouhodobé zavazky jsou zavazky, které nebudou vypofddany do jednoho roku, jako kratkodobé jsou
klasifikovany zavazky, které budou vyporadany do jednoho roku.

Oductovani
Financ¢ni zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy byly splaceny nebo jinym zplsobem vyporadany.
Kompenzace financnich nastroja

Financni aktiva a zdvazky jsou kompenzovdny a jejich Cista hodnota vykazana ve vykazu financni pozice, pokud je
kompenzace vykazanych castek pravné vymahatelnad a Skupina ma v Umyslu provést vyrovnani v Cisté hodnoté
nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.
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SniZzeni hodnoty majetku, kromé goodwillu

U aktiv, kterd nejsou klasifikovdna v realné hodnoté, Skupina posuzuje vidy ke konci ucetniho obdobi, zda
existuje jakykoli naznak, Ze mdzZe dojit ke snizeni hodnoty urcitého aktiva.

SniZeni hodnoty nefinancnich aktiv

Uéetni hodnoty nefinanénich aktiv neklasifikovanych v redlné hodnoté jsou vidy k datu UGcetni zavérky
provérovany za ucelem zjisténi, zda existuje naznak sniZzeni hodnoty.

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje ve vysi, o niz ucetni hodnota daného aktiva prevysi svoji zpétné ziskatelnou
hodnotu. Zpétné ziskatelnd hodnota je redlnd hodnota daného aktiva snizena o naklady spojené s jeho prodejem
nebo jeho hodnoty z uZivani, je-li vyssi. Pro Gcely posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na
nejnizsi droven, na niz Ize samostatné identifikovat penéini toky (penézotvorné jednotky). Aktiva, u nichz doslo
ke snizeni hodnoty, se testuji z hlediska pripadného snizeni hodnoty nebo jeho zruseni ke kazdému konci
Ucetniho obdobi.

Ztrata ze snizeni hodnoty se zUctuje do vykazu Uplného vysledku pouze v takovém rozsahu, aby ucetni hodnota
daného aktiva neprekrocila ucetni hodnotu aktiva, ktera by byla stanovena po odectu odpis(, pokud by nebyla
vykazana zadn4 ztrata ze snizeni hodnoty.

SniZeni hodnoty financnich aktiva

Financni aktiva se posuzuji z hlediska existence naznaku snizeni hodnoty vidy ke konci uc¢etniho obdobi. Hodnota
financnich aktiv je povaZovana za snizenou, jestlie existuje objektivni dikaz, Zze v dlsledku jedné nebo vice
udalosti, které se vyskytly po prvotnim vykazani pohledavky (poskytnuté putjcky), doslo ke sniZzeni odhadovanych
budoucich penéznich tokd.

Za objektivni dlikazy snizeni hodnoty patti nasledujici skute¢nosti

- zavazné financni obtiZe protistrany

- poruseni smlouvy jako napt. prodleni pfi splaceni

- situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néj dojde k financ¢ni reorganizaci

Financ¢ni aktiva ocenénd zlstatkovou hodnotou jako pohledavky (poskytnuté pujcky) jsou posuzovany alesporn
jednou roc¢né. Pokud béhem roku nastane udalost vedouci ke ztraté, je odhadnuto snizeni hodnoty, které snizuje
hodnotu pohledavek (poskytnutych pQjcek) na jejich realizovatelnou hodnotu, kterou predstavuji budouci
penézni toky diskontované plvodni efektivni Grokovou mirou financ¢niho aktiva.

U kategorie kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi je, jesté nasledné posouzeno, zda nedoslo ke snizeni
hodnoty u celé skupiny aktiv. Snizeni hodnoty je vypocitano na zakladé rozdéleni pohledavek dle jejich vékové
struktury do skupin a pfifazeni koeficientu precenéni.

Skupiny Koeficient precenéni
- ve splatnosti 1

- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90

- po splatnosti déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni 0,70

- po splatnosti déle neZz 180 dni, ale ne déle nez 360 dni 0,34

- déle nez 360 dni 0,00

Pokud je pohledavka (poskytnuta pujcka) nedobytnd, oductuje se oproti zisku a ztraté prislusného obdobi a
zaroven je oductovano snizeni hodnoty, které se k dané pohledavce (poskytnuté pujcce) vztahuje.
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Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma Skupina soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery je disledkem minulé
udalosti, je moZné ho spolehlivé odhadnout a zaroven je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude
nezbytné vynaloZeni financ¢nich prostredk( Skupiny.

Vynosy, ndklady

Vynosy jsou zvySenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi. Vynosy se vykazuji v pfipadé,
Ze je pravdépodobné, Ze pfinesou ekonomicky prospéch Skupiny, a Ize je spolehlivé ocenit.

Naklady jsou snizenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi.

Vynosy z prondjmu

Vynosy z prondjmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou Uctovany jako vynosy rovnomérné
po dobu trvani prondjmu. Poskytnuté pobidky tykajici se prondjmu jsou uctovany jako nedilnd soucast celkovych
pfijm0 z pronajmu po dobu trvani pronajmu. Dobou trvani prondjmu se rozumi nezrusitelnd doba pronajmu.
Jakakoliv dalsi doba, po kterou ma ndjemce moznost pokracovat v ndjmu, neni zohlednéna.

Vynosy ze sluZeb

Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou uctovany do vysledku hospodareni podle miry dokonceni transakce k datu
ucetni zavérky. Mira dokonceni se odhadne na zakladeé zjisténi provedenych praci.

Poplatky za sluZby a ndklady preuctované ndjemcim

Poplatky za sluzby a naklady souvisejici s ndjmem preuctované ndjemcim jsou vykdzany v Cisté vysi v
individualnim vykazu o Uplném vysledku a uvedeny samostatné v poznamkach k individualni ucetni zavérce. Jsou
Uctovany na zakladé obdrzenych faktur a odhadu.

Ndklady na provoz nemovitosti

Naklady spojené s provozem nemovitosti (opravy a udrZzovani, naklady na provoz a spravu, dané z nemovitosti,
pojisténi aj.) jsou Uctovany do nakladl v okamzZiku jejich vzniku na zakladé obdrzenych faktur a odhadu.

Spravni naklady

Mzdové naklady, socidlni naklady (odvody Skupiny do statniho systému dlichodového pojisténi, socidlniho
zabezpeceni a fondu zaméstnanosti a zdravotniho pojisténi za jeji zaméstnance) zaméstnancl nepfirazenych na
jednotlivé investice, odmény statutdrnich organ, odména depozitdfi, najemné kancelarskych prostor,
auditorské, poradenské a pravni sluzby a dalsi sluzby spojené se spravou Skupiny jsou povazovany za spravni
naklady.

Skupina nemad definovany systém zaméstnaneckych vyhod.

Prodej investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti jsou Uctovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k prevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, a to obvykle k datu zapisu prechodu
vlastnickych prav. Ke stejnému dni je investice do nemovitosti oductovana z majetku. Vedlejsimi naklady
spojenymi s prodejem jsou zejména naklady na pravni sluzby, znalecké posudky, vyrovnani DPH v pripadé
osvobozenych plnéni a dan z nabyti nemovitych véci.

Urokové vynosy a ostatni &isty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji trokové vynosy z investovanych prostiedkd, jako jsou bankovni uroky, uroky z
poskytnutych pljcek a uroky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové néklady zahrnuji Grokové naklady na tvéry a pajcky.
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Ostatni Cisty finan¢ni vysledek zahrnuje bankovni poplatky, zisky a ztraty a kurzové zisky/ztraty, které jsou
vykazovany v Cisté vysi bud' jako financni vynosy nebo financni naklady podle toho, zda jsou pohyby cizi mény na
pozici Cistého zisku nebo Cisté ztraty.

Urokové vynosy jsou Uctovany do vysledku hospodareni v okamziku jejich vzniku s vyuZitim metody efektivni
urokové miry.

Daii z pFijma
Dan z pfijm0 se sklada ze splatné a odloZzené dané. Dan z pfijmU se vykazuje v zisku nebo ztraté bézného obdobi.
Splatna dan je olekavany danovy zavazek ze zdanitelnych pfijm0 za dany rok, ktery je vypocten v souladu s

ceskou danovou legislativou za pouZiti uzakonénych danovych sazeb ke konci ucetniho obdobi, a vSechny Upravy
splatné dané tykajici se predchozich let.

OdlozZena dan je vypocltena s pouzitim zavazkové metody uplatnéné na vSechny prechodné rozdily mezi dafiovou
zakladnou aktiv a zavazk( a jejich ucetnimi hodnotami.

OdlozZeny darnovy zavazek se vykazuje u vSech zdanitelnych prechodnych rozdili. Odlozend dariova pohledavka se
vykazuje u vSech prechodnych rozdilli v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v pfiStich obdobich bude k
dispozici zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit tyto pfechodné rozdily.

Pro vypocet odloZenych danovych pohledavek a zavazkd jsou pouZity predpokladané danové sazby platné v
obdobich vyrovndni pohledavky nebo zdvazku, na zdkladé danovych sazeb, které byly uzakonény ke konci
Ucetniho obdobi.

Danové pohledavky a zavazky se zapocitavaji, umoziuje-li zapocet zdkon, a pokud se vztahuji k témuz finanénimu
Uradu.

Zakladni kapital

Zakladni kapital je tvofen kmenovymi akciemi. Vyplaceni dividend je vykdzano proti vlastnimu kapitalu v dobg,
kdy je schvaleno akciondfi Skupiny.

Zisk na akcii

Skupina u svych kmenovych akcii vykazuje zdkladni a zfedény ukazatel zisku na akcii. Zakladni ukazatel zisku na
akcii se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pripadajici drziteldm kmenovych akcii Skupiny vazenym primérem
poc¢tu kmenovych akcii v obéhu v priibéhu daného obdobi. Zfedény ukazatel zisku na akcii se stanovi Upravou
zisku nebo ztraty pripadajici drziteldm kmenovych akcii a vazeného primeéru poctu kmenovych akcii v obéhu o
ucinky vsech fedicich potencidlnich kmenovych akcii.

Podminéna aktiva a potencionalni zavazky

Potencionadlni zavazky nejsou vykazany ve vykazu finan¢ni pozice. Jsou vSak zverejnény v pfiloze, pokud odliv
zdrojl predstavujicich ekonomicky prospéch je nepravdépodobny.

Podminéna aktiva nejsou vykazana ve vykazu financ¢ni pozice, ale zverejiuji se v pfiloze, je-li pravdépodobné, ze

budou znamenat ekonomicky prospéch.

Vykazovani po segmentech

Standard IFRS 8 vyZaduje identifikaci provoznich segment( na zékladé rozdéleni internich vykazl, které jsou
pravidelné vyhodnocovany subjektem s rozhodovaci pravomoci za uUcelem alokace zdrojli a posouzeni jejich
vykonu. V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do
nemovitosti.
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Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetni zavérce v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici diikazy o podminkach, které existovaly ke konci
Ucetniho obdobi.

V pfipadé, Zze mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky doSlo k vyznamnym uddlostem
zohledrujicim podminky, které nastaly po konci Uéetniho obdobi, jsou disledky téchto udalosti popsany
v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetni zavérce.

Spfiznéné strany

Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici ucetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

(i) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(ii) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(iii) je clenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo materské spolec¢nosti ucetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spInéna néktera z nize uvedenych podminek:

(i) Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coZz znamen3, Ze matefska, dcefina a sesterska spolecnost
jsou vzajemné spriznéné).

(ii) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné ucetni jednotky (nebo
pridruZzenou spolecnosti ¢i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejimZ je tato Ucetni jednotka ¢lenem).

(iii) Obé ucetni jednotky jsou spolecnym podnikem stejné treti strany.

(iv) Jedna Ucetni jednotka je spole¢nym podnikem treti strany a druha Gcetni jednotka je pridruzenym podnikem
treti strany.

(v) Ucetni jednotka vyuZivd plany definovanych pozitkli pro zaméstnance Ucetni jednotky nebo subjektu
spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancli po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud tento
pldn vyuZiva sama Ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.

(vi) U¢etni jednotka je ovlddana nebo spoluovladana osobou uvedenou v bodé (a).

(vii) Osoba uvedena v bodé (a) (i) ucetni jednotku vyznamnym zplsobem ovlada nebo je ¢lenem

3. STRUKTURA SKUPINY

Kontrola nad Skupinou

Matefskou spolecnosti Skupiny je spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Dcefiné spolecnosti Skupiny k 31. 12. 2017
Spole¢nost UG-D, a.s., ICO 271 81 227

Obchodni spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9569.
Zakladni kapital spolec¢nosti je 2 000 000,- K¢, podil Materské spolecnosti na zakladnim kapitdlu 100%. Hlavni
¢innosti spolecnosti je pronajem a prodej bytovych jednotek a nebytovych jednotek.
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Spole¢nost UNISTAV International, a.s., ICO 282 62 522

Obchodni spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
22052. Zakladni kapital spole¢nosti je 2 000 000,- K¢, podil Materské spole¢nosti na zdkladnim kapitalu 100%.
Hlavni ¢innosti spole€nosti je pronajem obchodnich prostor.

Zmény ve Skupiné v roce 2017

V roce 2017 nedoslo ke zméné ve strukture Skupiny.

4. VYKAZ O FINANCNI SITUACI

4.1. Nehmotna aktiva

Materska spole¢nost je opravnéna k vykonu prava uZziti autorského dila ,projektové dokumentace na soubor

rodinnych dom( v Praze, k. U. Hostavice” formou licencniho ujednani pro ucely pripravy a realizace stavby.

Spolecnost je opravnéna poskytovat tuto dokumentaci formou podlicence dalsi tfeti osobé v pfipadé prodeje

pozemku.

Tento majetek byl zafazen do kategorie samostatné pofizend nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti

uréena kinvesti¢ni ¢innosti z ddvodu nemozZnosti stanovit ¢asovy plan sniZovani hodnoty. Celd ucetni cena

projektové dokumentace byla 7 267 tis. K¢.

Na konci ucetniho obdobi byl proveden test na sniZzeni hodnoty vychazejici z procenta prodanych pozemki

z celkového mnoizstvi parcel v projektu Praha k. U. Hostavice a sniZila hodnotu o 29,14% z ucetni ceny tj. 0 2 118

tis. K¢ (2016: 1 059 tis. K¢).

4.2. Investice do nemovitosti

Zistatek k 1. 1. 2016
Investice/akvizice

Prevody

Naklady na rozvojové projekty
PrirGstky investic do nemovitosti
Ubytky investic do nemovitosti
Rozdily z pfecenéni

Zuistatek k 31. 12. 2016
Investice/akvizice

Pfevody

Naklady na rozvojové projekty
Pfirastky investic do nemovitosti
Ubytky investic do nemovitosti
Rozdily z pfecenéni

Zustatek k 31. 12. 2017

pronajaté nemovitosti
vytvarejici prijem
2131897

175195

6 669

-13 401
-27 943
2272417
182117
8757
5276
2801

-8 919

46 798

2 509 247

Vegkeré nemovitosti Skupiny jsou na tzemi Ceské republiky.

Nemovitosti v celkové hodnoté 178 286 tis. K¢ (tj. 4,75% celkovych investic

zastavnim pravem.

pozemkové
portfolio

970 527

-18 761
20 829
972 595

-13 845
-15 567
943 183

projekty ve
vystavbé celkem
220 284 3322 708
- 175195
-6 669 0
35967 35967
- 0
-11 268 -43 430
-915 -8 029
237 399 3482411
- 182117
-8 757 0
89 007 94 283
- 2 801
-13 026 -35790
-4 579 26 652
300 044 3752474

do nemovitosti) jsou zatizeny

Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji vliv na jejich realnou hodnotu. Seznam zastav a sluzebnosti je

uveden v pfiloze C. 1.
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Nejvétsi investici roku 2017 bylo ziskdni budovy DIY v Chomutové. V ramci projektu Praha ,Rodinné bydleni
Jahodnice” byla zahdjena vystavba bytového domu a pokracoval prodej pozemk( pro vystavbu rodinnych domd.
Bylo prodano nékolik bytovych a nebytovych jednotek z projektu Kroméfiz ,Dolni zahrady“. Na konci U€etniho
obdobi byla uzaviena kupni smlouva na pozemky ve Svitavach. PokracCovaly prace na Uzemnim fizeni pro markety

DIY v Kladné a Svitavach. V nékterych pronajimanych nemovitostech byla provedena technickd zhodnoceni.

Ocenovadni investic do nemovitosti redlnou hodnotou

Redlna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2017 a k 31. prosinci 2016 byla uréena na zakladé ocenéni
znaleckého Ustavu Euro-Trend s.r.o. (nezavisli znalci v oboru ocernovani) k uvedenému datu. Znalecky ustav Euro-
Trend s.r.o. je od roku 2004 na zékladé rozhodnuti ministra spravedlnosti zapsan do seznamu znaleckych Ustav(
pro obor ekonomika s Sirokym rozsahem znaleckého opravnéni. Pracovnici spole¢nosti maji dlouhodobé odborné
znalosti a zkuSenosti s ocenovanim nemovitosti a disponuji rozsahlou databazi informaci a detailnimi znalostmi
ceského trhu s nemovitostmi.

Znalec postupoval v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a mezinarodnimi ocefiovacimi
standardy IVSC-6. vydani z roku 2003.

Redlna hodnota byla urcena na zakladé tfi trznich principl stanoveni hodnoty: vynosové hodnoty, porovnavaci
hodnoty a vécné hodnoty.

Vynosova hodnota byla stanovena metodou kapitalizace Ccistého prijmu, kdy trzni pronajmy vsech
pronajimatelnych jednotek nemovitosti jsou posouzeny s ohledem na pronajmy realizované v pronajimatelnych
jednotkach, jakoZ i na ostatni pronajmy obdobnych nemovitosti v okoli. Mira kapitalizace je stanovena s
pfihlédnutim k vynosové mife pozorované odhadci obdobnych nemovitosti v dané lokalité a je upravena na
zakladé znalosti odhadcl, pokud jde o charakteristické faktory prislusSné nemovitosti.

Porovnavaci hodnota byla urcena podle znamych realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a je
provedeno porovnani a aplikace na oceriované pozemky.

Pro ocenéni nemovitych véci porovndvaci hodnotou je pouzita metoda pfimého porovnani zaloZzend na principu
odvozeni porovndvaci hodnoty nemovité véci z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitych véci.

Vécnou hodnotou se rozumi cena, za kterou je mozné nemovitou véc poridit, v cenové Urovni k datu ocenéni,
sniZzend u staveb o pfimérené opotfebeni.

Pti stanovovani redlné hodnoty nemovitosti je za nejvyssi a nejlepsi vyuZiti nemovitosti povazovano jeho stavajici
vyuZiti. Nedoslo k Zadné zméné oceriovaci techniky v pribéhu roku.

Viechny investice do nemovitosti byly klasifikovany do Urovné 3 v ramci hierarchie redlné hodnoty a jsou pro né
relevantni nasledujici informace:

Skupina vlastni nemovitosti, které bud pronajima — nakupni centra DIY (Do-it-yourself) a nebo je drZi za ucelem
zhodnoceni - pozemky.

Znalec pouZil pro ocenéni pronajimanych nemovitosti vynosovou metodu vypocltu redlné hodnoty, jejiz
vyznamnymi nepozorovatelnymi vstupy jsou diskontni sazba a skute¢né najemné ovlivnéné obsazenosti snizené
o pfimé primérné naklady dané nemovitosti.

Priimérna obsazenost komercnich ploch byla 100% (2016:99%), primérna obsazenost bytovych a nebytovych
jednotek byla 80 % (2016: 71,2%)

Diskontni sazba byla stanovena pfi zohlednéni rozdild v lokalité a prevladajicich trznich podminek a doby
navratnosti. Vazena prliimérna diskontni sazba pouZita znalcem byla 7,83% (2016: 8,52%).
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V pripadé bytovych jednotek, gardzi a prislusnych pozemkt uréenych k pronajmu a postupnému prodeji do konce
roku 2027 je pouZita metoda diskontovanych vynost pfi pouZiti diskontni miry 5,93 % (v 2016: 5,6 %). Pro
stanoveni vynosu byla pouZita cena 24 088 K¢/m2 (v 2016 23 876 K&/m2) u bytovych jednotek a 11 825 K¢/m2 (v
2016: 13 801 K&/m2) u garaii.

Pro ocenéni pozemkl drZzenych za ucelem zhodnoceni a to bud formou budouciho prodeje pozemkd, nebo dalsi
vystavby byla pouZita metoda porovnavaci, kterd zohlednuje soucasné transak¢ni ceny pro obdobné nemovitosti.
Trini cena za metr Ctverecni je ovlivnéna rozdily v lokalité a individualnimi faktory jako dokonéeni projekénich a
dalsich praci k ziskani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, zasitovani atd. Primérna cena byla 1 292
KE/m2 (2016: 1 325 K&/m2).

4.3. Pozemky, budovy, zafizeni

2017 2016
Pofizovaci ceny
Zustatek k 1.1. 1780 693
PrirGstky - 1413
Prodeje - -326
Zlstatek k 31.12. 1780 1780
Kumulované odpisy a ztraty ze sniZeni hodnoty
Zustatek k 1.1. -565 -424
PrirGstky -291 -245
Prodeje - 104
Zustatek k 31.12. -856 -565
Pozemky, budovy, zafizeni stav k 31.12. 924 1215

Skupina vlastni pouze zafizeni (dopravni prostfedky, kancelarskou techniku), které vyuZziva pti zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia.

4.4. Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky

k 31. 12. 2017 k 31. 12. 2016
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2 000 2000

4.5, Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht, ostatni pohledavky

k 31. 12. 2017 k 31.12. 2016
Pohledavky z obchodnich vztah( 11 042 10741
Poskytnuté zalohy 4218 3778
Hruba vyse celkem 15 260 14 519
Ztraty ze snizeni hodnoty -4712 -4 522
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 10 548 9997
Ostatni pohledavky - dan z pFijm 2316 2774
Ostatni pohledavky - pfijmy pristich obdobi 7 640 2083
Ostatni pohleddvky - predplacené naklady 1038 1076
Ostatni pohleddavky - ostatni 46 947 9025
Celkem ostatni pohledavky 57 941 14 958
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4.6. Penézni prostiedky a ekvivalenty

k 31.12. 2017 k 31.12. 2016
Bankovni ucty 335324 397 297
Pokladni hotovost 71 25
Celkem penézni prostfedky a ekvivalenty 335 395 397 322

4.7. Vlastni kapital

Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v Uvodu konsolidované ucetni zavérky.

Spole¢nost v roce 2017 ani v roce 2016 neemitovala Zzadné nové akcie. Zakladni kapitdl Spolec¢nosti €ini 2 805 tis.
K¢ a je rozdélen na 5 610 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté 500 tis. KE. Spoleénost
nedrzi Zadné vlastni akcie.

k31.12.2017 k31.12.2016

Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
VaZeny prumér akcii v obéhu pro uéely vypoétu zakladniho zisku na akcii 5610 5610
VaZeny prtumér akcii v obéhu pro tcely vypoctu ziedéného zisku na akcii 5610 5610
Cisty zisk/ztrata prifaditelny akcionartim spoleénosti 189 305 140773

Cisty zisk/ztrata pFiraditelny akcionaFiim spole¢nosti po ptedpokladanych

konverzich pohybu 189 305 140 773
Zakladni zisk na akcii v K¢ 33 744,21 25 092,98
Zredény zisk na akcii v K¢ 33 744,21 25 092,98

Zakladni zisk na akcii se vypoclte vydélenim zisku/ztraty Skupiny vaZzenym primérem kmenovych akcii, po
vylouéeni kmenovych akcii zakoupenych Skupinou a drzenych jako vlastni akcie.

Zredény zisk na akcii se vypocte Upravou vazeného priméru kmenovych akcii v obéhu, aby bylo moZzno ziskat
konverzi celkového fediciho potencionalu kmenovych akcii.
4.8. Prijaté uvéry, pujcky

Skupina méa pouze jeden pfijaty Gvér a to od Ceské spofitelny, a.s. Uvérova smlouva je platna do 31. 12. 2030,

Uvér je splacen v pravidelnych mési¢nich splatkach, stav Gvéru k 31. 12. 2017 byl 72 923 tis. K& (k 31. 12. 2016
77 557 tis. K¢), z toho castka splatna do konce roku 2018 vykdzana v kratkodobych zavazcich celkem 6 137 tis. K¢,
Castka 66 786 tis. K¢ vykazana v dlouhodobych zavazcich.
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4.9. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

k 31.12. 2017

k 31. 12. 2016

Zavazky z obchodniho styku 22 709 11946
Prijaté zalohy 15164 4502
Zavazky - spfiznéné osoby 326 188
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 38199 16 636
Vydaje pfistich obdobi 9933 5068
Vynosy pfistich obdobi 6276 5600
Odmény stat. orgdndm, mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi 617 603
Dan z pfijmad splatna 441 1074
Ostatni dané 3015 1823
Ostatni zavazky - ostatni 34 432 6 058
Celkem ostatni zavazky 54714 20 226
4.10. Goodwill
k 31.12. 2017 k 31.12. 2016
Potizovaci naklady 2068 2068
Kumulovana ztrata ze snizeni hodnoty -2 068 -2 068
Celkem 0 0
5. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
5.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb
2017 2016
Vynosy z pronajmu 206 416 194 974
Vynosy ze sluzeb 1061 1214
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 207 477 196 188
Vynosy z prondjmu a sluzeb jsou pouze z tuzemska a tykaji se prevazné pronajmu obchodnich prostor.
5.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
2017 2016
Vynosy z predctovani nakladd na energie 26 008 25272
Naklady na energie -26 808 -25721
Vynosy souvisejici s prondjmem - ostatni 3652 2474
Naklady na poskytované sluzby -910 -822
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem 1942 1203

Kromé najmu hradi ndjemci sluzby spojené s ndjmem — zejména — naklady na energie (elektfina, teplo, plyn,

voda — vodné, sto¢né, srazkova), telekomunikaéni sluzby, zimni GdrZby parkovist, deratizace atd.
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5.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrZzovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby
Dan z nemovitosti

Sprava budov a nemovitosti

Ostatni ndklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

5.4. SniZzeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku

Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty goodwilu

Snizeni hodnoty majetku celkem

Vyvoj snizeni hodnoty majetku

k 31.12. 2017

Dlouhodoby nehmotny majetek
Pohledavky
Goodwill

Snizeni hodnoty majetku
celkem

k 31. 12. 2016

Dlouhodoby nehmotny majetek
Pohledavky
Goodwill

Snizeni hodnoty majetku
celkem

5.5. Cisty zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti

pocatecni stav
k1.1.2017
1059

4523

2068

7 650

pocatecni stav
k 1.1.2016

5521

5521

Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem

Pozemkové portfolio

Projekty ve vystavbé

Zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti

2017

8924

3404

1911

2823

5174

22 236

2017

-1 059

-190

-1249
zvyseni snizeni cisty Z:T‘;z
1059 - 1059
190 - 190
1249 - 1249

Cisty poh

zvyseni snizeni cisty ':: rZ:
1059 - 1059
8 -1 006 -998
2068 - 2 068
3135 -1 006 2129

2017

46 798

-15 567

-4 579

26 652

2016
13413
3218
1680
1663
4756
24730

2016
-1 059
998
-2 068
-2129

konecny stav k
31.12. 2017

2118
4713
2 068

8 899

konecny stav k
31.12. 2016

1059
4523
2068

7 650

2016
-27 943
20829
-915

-8 029
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5.6. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2017
Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti 39998
Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti -30723
Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané) -481
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti 8794

Skupina pokracovala

2016
46 826
-43 430
-3 002
394

- vprodeji pozemk( véetné inZenyrskych siti z projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” uréenych pro

vystavbu fadovych rodinnych domkd. Prodej pozemk( byl zahdjen v roce 2015 a bude pokrac¢ovat minimalné

dalsi dvé ucetni obdobi.

v vy

- v prodeji bytovych a nebytovych jednotek v projektu Kromériz ,,Dolni zahrady”.

5.7. Spravni naklady

2017 2016
Mzdové naklady a odmény 7 602 7 147
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni naklady 2166 2 036
Odména depozitare, auditni, dafiové, pravni, poradenské sluzby 4 465 4 373
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 995 989
Odpis pohledavek - 978
Odpisy zatizeni 291 245
Spotieba materialu 213 265
Ostatni spravni naklady 1102 2010
Spravni naklady celkem 16 834 18 043
5.8. Urokové vynosy, trokové naklady, ostatni &isty finanéni vysledek
2017 2016
Bankovni uroky 647 1095
Urokové vynosy celkem 647 1095
2017 2016
Bankovni poplatky 47 26
Bankovni uroky 122 11
Ostatni Cisty financni vysledek 169 37
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5.9. Dan z pfijmu

2017
Dan z pfijma - splatna 6121
OdloZena dan z pfijma 9598
Celkem dan z pFijma 15719

k 31. 12. 2017

2016
5800

-597
5203

k 31. 12. 2016

OdloZeny dariovy zavazek (dlouhodoby) 43 015 33417
Splatny zdvazek (+), pohledavka (-) z dané z pfijm( (kratkodoby) -1 875 -1700
Cisty darnovy zavazek (+) pohledavka (-) 41 140 31717
Efektivni dariova sazba uplatriovana spolecnosti za rok 2017 Cini 7,67 % (2016: 3,5 %)
2017 2016
Zisk za ucetni obdobi 189 305 140773
Dan z pfijmG vykazana ve vysledku hospodareni celkem 15719 5203
Zisk pred zdanénim 205 024 145 976
Nominalni sazba dané z pfijmi pravnickych osob 5% 5%
Noml?alnl .sazba dané z pfijmua pravnickych osob - dcefiné 19% 19%
spolecnosti
Dan z pfijmu vypoctena nominalni dani z pFijmi pravnickych 10 251 7299
osob
Darnové neuznané naklady 798 584
Aktualni zaporny hospodarsky vysledek dcefiné spole¢nosti - -3 849
Uplatnéni danové ztraty minulych -625 -124
Vliv rozdilné darfiové sazby pro dcefiné spolecnosti 5295 1293
Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni celkem 15 719 5203
Dlouhodobé zavazky odlozena dan
2017 2016
Hodnota Hodnota Pfechodny Hodnota Hodnota Prechodny
ucetni danova rozdil ucetni danova rozdil
Nehmotnd aktiva 5149 1516 3633 6 208 3786 2422
Investice do nemovitosti 3752474 2845126 907 348 3482411 2 680 209 802 202
Pozemky, budovy, zafizeni 924 926 -2 1215 1252 -37
Neuplatnéné danové ztraty 0 2034 -2034 0 7782 -7782
Pfechodny rozdil (sazba 5%) 934 708 858 245
Prechodny rozdil (sazba 19%) -25763 -61 440
OdloZena dan 41 840 31239
Odlozelna da,m pohledavka 1174 5178
(nevykazana)
OdloZena dan zavazek 43 015 33417
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Skupina nezlctovala odloZzenou danovou pohledavku k 31. 12. 2017 ve wvysi 1174 tis. K¢ (k31. 12. 2016
2 178 tis. K¢). vyplyvajici z odecitatelnych prechodnych rozdill, protoZe je ji uplatnéni v budoucnosti neni

pravdépodobné.

pe

6. RIiZENi FINANCNICH RIZIK

V ramci svych aktivit je Skupina vystavena rizikiim

- Uvérové riziko

- riziko likvidity

- trzni riziko zahrnujici ménové, Urokové a cenové riziko.

Tato ¢ast prilohy k Gcetni zavérce obsahuje informace o vySe zminénych rizicich, kterym je Skupina vystavena, o

cilech, smérnicich a postupech Skupiny v oblasti méfeni a fizeni rizika a o fizeni kapitalu Skupiny.

6.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, Ze protistrana nesplni své zavazky ze zakaznické smlouvy, co? bude mit za

nasledek financ¢ni ztratu. Skupina je vystavena Uvérovému riziku zejména v dasledku pronajmu nemovitosti

(pfedevsim co se tyce pohledavek z obchodnich vztaht) a vklad( u bank.

K datu vykazu o finan¢ni pozici neexistovalo Zadné vyznamné uvérové riziko souvisejici s jedinym najemcem

zdkaznikem nebo skupinou zakaznikd. Riziko souvisejici s pfipadnym neuhrazenim najmu omezuje Skupina tim, Ze

pozZaduje uhradu ndjmu dopredu.

Maximalni vystaveni Uuvérovému riziku pfedstavuje ucetni hodnota kaidého finanéniho aktiva uvedeného ve

vykazu o financni pozici.

Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci finan€nich aktiv k 31. prosinci 2017 a 2016 dle vékové struktury a

pfipadného snizeni hodnoty.

Analyza pohledavek po splatnosti

k 31.12. 2017

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
Ostatni pohledavky - financni aktiva

Penéini prostfedky a ekvivalenty

Celkem

k 31.12. 2016

Dlouhodobé pohledéavky a poskytnuté pljcky
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
Ostatni pohledavky - financni aktiva

Penéini prostfedky a ekvivalenty

Celkem

celkem do
splatnosti bez
snizeni hodnoty

2 000
9683
54 587
335395
401 665

celkem do
splatnosti bez
sniZzeni hodnoty

2000
9795
10101
397 322
419 218

po splatnosti se
shizenim
hodnoty

5577

5577

po splatnosti se
shizenim
hodnoty

4725

4725

snizeni
hodnoty

-4712

-4712

snizeni
hodnoty

-4 523

-4 523

celkem

2 000
10548
54 587

335395
402 530

celkem

2000
9997
10101
397 322
419 420
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6.2. Riziko likvidity

Hlavnim cilem Fizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Skupina nebude mit dostatek prostfedkl ke kryti svych
finanénich zévazkd, provozniho kapitalu a investi¢nich vydajd, k nimZ se zavazala a riziko, Ze nebude schopna
realizovat urcité aktivum za pfimérenou cenu a v pfislusSném ¢asovém ramci.

Skupina Fidi riziko likvidity pribéZznym monitorovanim predpokladanych a skuteénych penéinich tokq,
financovanim portfolia investic do nemovitosti v pfevazujici mite vlastnimi zdroji, a vyuzivanim pfijmd z prondjmi
k uhradé kratkodobych zavazka.

Skupina dlouhodobé vykazuje dostatek zdrojd, své penéini zavazky pIni fadné a véas.

6.3. Trzni riziko

TrZni riziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, drokovych mér a ménovych kurz(, véetné rizika plynouciho z
kolisani trzni hodnoty pozic v majetku Skupiny, které je zplsobeno zménami trznich proménnych, zejména cen
nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Skupina investuje.

Dle Statutu Matefské spole¢nosti mohou byt nemovitosti, do nich# Skupina investuje umistény pouze v Ceské
republice a v zemich Evropského hospodaiského prostoru. Doposud bylo vidy 100% nemovitosti umisténo
v Ceské republice s rozloZenim portfolia na pozemkové a nemovitosti uréené k prondjmu, oboji v riiznych
lokalitach.

Skupina uplatriuje diverzifikaci a soustfeduje se na nemovitosti v Ceské republice.
Ménové riziko

Skupina nema k 31. 12. 2017 nema financni aktiva a zavazky v cizich ménach.
Urokové riziko

Skupina ma k 31. 12. 2017 pouze jeden pfijaty bankovni uvér, ktery je urocen pohyblivou uUrokovou sazbou
vychazejici ze sazeb PRIBOR za referencni obdobi 1 mésic navyseny o fixni marzi. Tento bankovni Uvér je skupina
schopna kdykoli vykryt svymi vlastnimi financnimi prostredky.

Cenové riziko
Skupina je vystavena vyplyvajicimu z poklesu ceny nemovitosti v€etné rizika spojeného s vynosem z ndjemného.

Redlna hodnota nemovitosti v majetku Skupiny je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym ocenénim.
Dojde-li vSsak podle nazoru predstavenstva Materské spolecnosti v pribéhu roku ke znaénym vykyvim hodnoty
majetku Materské spole¢nosti, provede tato dle statutu ocenéni majetku bez zbyte¢ného odkladu.

Rizika investice do nemovitosti lze eliminovat pomoci diverzifikace aktiv, do kterych Skupina investuje. Dle
statutu mohou byt aktiva Matefské spole¢nosti umisténa pouze v Ceské republice a v zemich Evropského
hospodarského prostoru. V Ceské republice viak bylo vidy umisténo 100 % investic Skupiny.

6.4. Rizeni kapitalu

Cilem fizeni kapitalu Skupiny je zajistit schopnost Skupiny pokracovat v ¢innosti po neomezenou dobu a vytvaret
vynosy pro akcionare a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrZovat optimalni strukturu
kapitalu, a sniZzovat tak naklady na kapital.

Matefska spolecnost od vzniku nerozhodla o vyplaté jakékoli dividendy.
Nejvétsim zdrojem financovani byl vlastni kapital, ktery Cinil 94,98 % pasiv.

Financni pozice Skupiny nepodléha sezonnim vykyvim, nicméné trzni cena akcii mGze klesnout v dlsledku jejich
volatility na financnich trzich a to maze mit dopad na financni situaci Skupiny.

67



7. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Spfiznénymi stranami Skupiny jsou ¢lenové predstavenstva (soucasni a byvali), ¢lenové dozorci rady (soucasni i
byvali) a vedeni (klicové vedouci pracovnici), akcionafi a spolecnosti, v nichZ tyto osoby mély rozhodujici nebo
podstatny vliv, nebo které jsou spole¢nymi podniky.

Clenové predstavenstva obdrzeli v roce 2017 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 3 275
tis. K¢, z toho mimoradné odmény 371 tis. K¢ (v roce 2016 celkem 3 098 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 242
tis. K¢).

Vedoucim osobdm bylo vyplaceno v roce 2017 z titulu uzaviené pracovni smlouvy celkem 1 111 tis. K&, z toho
mimoradné odmény 124 tis. K¢ (v roce 2016 celkem 1 041 tis. K¢, z toho mimoradné odmeény 80 tis. Kc).

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

k 31.12. 2017 k 31. 12. 2016
Global Stores, a.s. - 2112
UNI HOBBY, a.s. 2905 339
Celke:n kratkodobé pohledavky z obchodnich 2905 2451
vztah(
Ostatni pohledavky

k 31.12. 2017 k 31. 12. 2016
Global Stores, a.s. - 539
UNI HOBBY, a.s. 2709 417
Celkem ostatni pohledavky 2709 956
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

k 31.12. 2017 k 31. 12. 2016
Global Stores, a.s. - 85
UNI HOBBY, a.s. 1720 -
UNIMEX GROUP, a.s. 271 103
Global Wines & Spirits s.r.o. 7 -
Vaclavské, a.s. 1 -
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 1999 188
Ostatni zavazky

k 31.12. 2017 k 31. 12. 2016
Global Stores, a.s. - 10
UNI HOBBY, a.s. 65 20
UNIMEX GROUP, a.s. - 2
Vaclavské, a.s. 41 36
Celkem ostatni zavazky 106 68
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Vynosy z prondjmu a sluzeb

Global Stores, a.s.
UNI HOBBY, a.s.

Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb

Naklady na provoz nemovitosti

Global Stores, a.s.
UNI HOBBY, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.

Celkem naklady na provoz nemovitosti

Spravni naklady, pofizeni neinvesticniho majetku

Global Wines & Spirits s.r.o.
UNIMEX GROUP, a.s.

Vaclavské, a.s.

Celkem spravni naklady

Pofizeni investic do nemovitosti

UNI HOBBY, a.s.

Celkem pofizeni investic do nemovitosti

8. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

2017
89185
73 566

162 751

2017
649
615

1995

3 259

2017
27
236
1049
1312

2017
3495
3495

2016
109 649
22 000

131 649

2016

1050
261
960

2271

2016

16
160
1025

1290

2016

Skupina nema Zzadné podminéné zavazky. VUci Skupiné neni veden Zadny soudni spor a Skupiné neni znamo, Ze

by takovy spor mohl byt vici ni zahajen.
9. BANKOVNIi ZARUKY

Ve prospéch Skupiny byly vystaveny tyto bankovni zaruky:

- bankovni zaruka poskytnuta Ceskou Spofitelnou, a. s. ve vysi 429 504,- K¢ se splatnosti do 31. 3. 2018. Zaruka je

vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti ALFA RENT, s. r. 0. z titulu ndjemni smlouvy uzaviené na prostory

v objektu UNI HOBBY Brno

- bankovni zaruka KB, a.s. ve vysi 5 000 tis. K¢ platna do 31. 7. 2019 a bankovni zaruka KB, a.s. ve vysi 500 tis. K¢

platna do 31. 7. 2021. Zaruky jsou vystaveny na plnéni zavazk( spole¢nosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo

na zhotoveni stavby HOBBY marketu v Starém Mésté u Uherského Hradisté

- bankovni zaruka poskytnutd Raiffeisenbank, a. s. ve vysi 2 000 tis. K¢ platna do 15. 3. 2018. Zaruka je vystavena

na plnéni zavazkd spolecnosti PSJ, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby obchodniho centra Jihlava
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- bankovni zdruka poskytnutd VSeobecnou Uverovou bankou a. s., se sidlem v Bratislavé ve vysi 390 tis. K¢ platna
do 31. 7. 2021. Zaruka je vystavend na plnéni zdvazkd spolecnosti Dracik — DUVI CZ s. r. o. z titulu najemni
smlouvy uzaviené na obchodni prostory v objektu OBI Cesk4 Lipa

- bankovni zaruka poskytnuta Raiffeisenbank a.s. ve vysi 8 726 759,20 K¢ platnd do 31. 5. 2018. Zaruka je
vystavend na plnéni zdvazkl spolec¢nosti VCES a.s. ztitulu smlouvy o dilo na zhotoveni bytového domu
Jahodnice B1

- bankovni zaruka vystavena Ceskou spofitelnou, a.s. ve vydi 575 770,- K& platnd do 30. 9. 2019. Zaruka je
vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti KOBERCE BRENO, spol. s r.o. z titulu ndjemni smlouvy uzaviené na

vvvvv

10. NASLEDNE UDALOSTI

Predstavenstvo Matefské spolecnosti zvazuje slouceni dcefiné spole¢nosti UNISTAV International, a.s. s Matef-
skou spolecnosti v prvnim pololeti roku 2018 s rozhodnym dnem slouceni 1. 1. 2018.

Od konce rozvahového dne do okamziku sestaveni konsolidované ucetni zavérky nenastaly jiné Zadné vyznam-

né Ci neobvyklé transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na financ¢ni, majetkovou a diichodovou situa-
ci skupiny.
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Zastavy, sluzebnosti Priloha ¢. 1

UNI HOBBY market Zlin
(LV 968)

UNI HOBBY market
Hodonin

(LV 14003)

Statutarni mésto Zlin

E.ON Distribuce, a.s.

parcela $t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela 2058/97, 2058/129,

2058/141-145, St. 9214

parcela 20582/120, St.
9032,

parcela 2058/120, St. 9032

parcela 2058/123, St. 9109,

2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,

2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,

2058/199, St. 9903

DDK Bohemia s.r.o.

parcela 670/71

parcela 670/71

parcela St. 9032,
2058/120

parcela 2058/80

parcela
2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela
St. 9214

parcela
2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela
St. 9214

parcela 2058/97,
2058/129, St. 9214,
parcela 2058/141 -145

parcela
2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela
St. 9214

parcela
2058/129,2058/141-
145, 2058/97, parcela
St. 9214

parcela 2058/97,
2058/141

Zastavy

Popis zastavniho prava Zastavni véfitel Dotéené nemovitosti

Zastavni pravo k zajisténi pohledavka na

zaplaceni jistiny avéru vcéetné dotcené nemovitosti - parcela St.

prislusenstvi jakoz i dalsi pohledavky Ceska spofitelna. a.s 1217, St. 2819/1, 1612/1,1612/11,
UNI HOBBY vzniklé na zakladé zajisténych smluv P T 1612/13,1612/14,1612/2,1612/4,
Valasské Meazifici vzniklé do 31. 12 .2035 aZ do vyse 1632/2,1644,1651,406/24,416/22,
(LV 5315) 261 600 000,- K¢ 416/6
Sluzebnosti

Opravnéni Povinnost SluZzebnost
UNI HOBBY market o parcela fw s . .
Brno (LV 6119) E.ON Distribuce, a.s. 3163/114,3163/122 umisténi kabelového vedeni VN
E.ON Distribuce, a.s. 3163/132 distribu¢ni soustava trafostanice

umisténi, provoz verejného osvétleni, viezdu a vstupu za
ucelem oprav, kontrol, udrzby

umisténi kabelového vedeni VN

volné chiize a jizdy za ucelem pfistupu k pozemkim

zFizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové
kanalizace a bfemeno beziplatného odvodu destovych vod

zFizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové
kanalizace a bezUplatny odvod destovych vod

volné chiize a jizdy za Ucelem pfistupu k pozemk(m, uZivani a
provozovani silni¢niho napojeni

stavby, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a udrzby
vodovodni pfipojky a vedeni vody prostfednictvim pripojky

stavby, zfizovani, uzivani, provozovani, oprav a udrzby
elektrickych nizkonapétovych rozvod( a jejich napojeni na
rozvadéc

umisténi stavby, zfizovani, uZivani, provozovani, oprav a
udrzby pfipojky verejné destové kanalizace

spocivajici v pradvu umistit na povinnou nemovitost stavbu
vodovodni pfipojky s napojenim na vodovodni fad,vstup na
nemovitost a provadét opravy, Gdrzbu a revize
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UNI HOBBY market
Hodonin

(LV 14003)

UNI HOBBY market
Pardubice

(LV 12663)

Parcela St. 743, 2058/111,
2058/188

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

2058/80, parcela St.9023,
2058/130,2058/127,
9206/3,2058/152,
2058/154,155

2058/80, 9023, 2058/130,
2058/127,
9206/3,2058/152,
2058/154, 2058/155

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/13, 2058/127, St.
9206/3, 2058/152,
2058/154, 2058/155

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

CEZ, a.s.

Ceska telekomunikacni
infrastruktura, a.s.

CEZ a.s.

CEZ ass.

parcela st. 10575, 1759/7

parcela 1759/8,1759/19

1761/6, 2784/29

CEZ a.s.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

Pardubicky kraj

2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

2058/129,141,97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/143,
2058/145, 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97,
2058/143, 2058/144

2058/97

St. 9214

parcela 1764/9,

1764/10,1764/13,
1764/15

parcela 1759/9,
1759/11, 1759/13,
2629/15

1759/7

parcela 1764/8,
2629/36

stavba €. p. 2777

2629/36

spocivajici v pradvu umistit na povinnou nemovitost stavbu
vodovodni pfipojky s napojenim na vodovodni fad,vstup na
nemovitost a provadét opravy, UdrZbu a revize

umisténi stavby kanaliza¢ni pfipojky a vstupovat na pozemek
za Ucelem provadéni oprav, udrzby, revizi

umistit na pozemku stavbu propojeni vodovodniho fadu Usek
V, vstup a vjizdét a pozemek za ucelem provozovani stacvy a
provadéni jejich oprav, udrzby a revizi

umistit na pozemek stavbu destové kanalizace a v nezbytném
rozsahu vstupovat a vjizdét na pozemek za Gcelem
provozovani stavby a provadéni opravu, Udrzby a revizi

umisténi a provozovani stavby elektrického vedeni NN,
vstupovat, vjizdét na pozemek za uc¢elem provozovani

umisténi a provozovani zemniho kabelového vedeni VN, VN
rozvadec v trafostanici a pristup...

zfizeni a vymezeni osobni sluZzebnosti, provozovat, opravovat,
udrzovat distribucni soustavy - kabel VN, provadét upravy,
vymény, modernizace

zfizeni, Udrzba, provozovat podzemni tepelny napajec a pravo
pfistupu a pfijezdu k témto rozvodim

umisténi a provozovéani podzemniho komunikaéniho vedeni

pravo umisténi, provozovani, pfistupu a pfijezdu za Gcelem
oprav a udrzby parovodni pfipojky v rozsahu GP

strpét zfizeni, udrZzovat opravovat, provozovani stavby s
pravem vstupu opravnéného ¢i dodavatel za Uéelem udrzby
opravy...

chuize, jizdy, prahonu

vozové cesty, stezky

zfizeni a provozovani zatizeni distribuéni soustavy kabelového
vedeni VN

uloZeni, provoz, Udrzba, oprava vedeni vefejné komunikaéni
sité

umisténi, udrzby a oprav rozvadéce a prislusného vnitiniho
rozvodu

predkupni pravo podle § 101 zakona ¢.183/2006
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OBI market Roztyly

(Lv 12877)

UNI HOBBY market
Ceské Budéjovice

(Lv 4172)

UNI HOBBY market
Jihlava a pozemky
Jihlava

(Lv 1717)

UNI HOBBY market
Staré Mésto u
Uherského Hradisté

(LV 5200)

Prazska tepldrenska, a.s.

parcela 3258/1,3258/29,
3258/30

CEZ ICT Services, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 1615/1, 1615/3,
1615/5, 1615/23

RWE GasNet s.r.o.

RWE GasNet s.r.o.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

Statutarni mésto Jihlava

parcela 6068/158,
6068/156, 6068/154, St.
3358

parcela 6068/158,
6068/156, 6068/154, St.
3358

parcela 6068/154
Ceska telekomunikaéni

infrastruktura, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

stavba ¢.p. 2287,
parcela 3258/2,
3258/3, 3258/19,
3258/29, 3258/33

parcela 3249, 3250

parcela 3252/1

parcela 1617/1

parcela 1617/1

parcela 1617/1

parcela 1040/1,
1137/11, 1137/12,
1137/217, 1137/252

parcela 1056/3,
1137/190,1137/10,
1137/164, 1137/28

parcela 1040/1,
1040/21, 1137/11,
1137/12, 1137/252

parcela 1137/11,
1137/12, 1137/252,
1040/1, 1040/29

parcela
1137/10,1137/164,

parcela 6068/73,
6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199,
6068/200, 6068/145,
St. 3052, St. 3361, St.
3362, 6068/204,

parcela 6068/73,
6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199,
6068/200, 6068/145,
St. 3052, St. 3361,
St.3362, 6068/204,

parcela 6068/199
parcela 6068/156,
6068/203

6068/156

parcela 6068/156

umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, oprav a
stavby horkovodni pfipojky a predavaci stanice

vjezdu, chiize, jizdy

zfizeni, provoz komunikac¢niho vedeni, pravo volného vstupu a
vjezdu

zfizovani, umisténi, provozovani kabelového vedeni NN

pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZzovat na pozemku
distribu¢ni soustavu kab.vedeni VN

chiize a jizdy a parkovani

pravo vedeni plynovodu VTL, plynovod DN 300 vstup a vjezd za
ucelem jeho udrzby a oprav

zfizeni, provozovéni, oprav plynarenského zafizeni

zfizeni, provozovani, udrzba a opravy podzemniho
komunika¢niho vedeni

zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy kabelového
vedeni VN

pravo vedeni splaskové kanalizace, zatrubnéné vodotece,
véetné umisténi souvisejicich objektd, vstup a vjezd za ucelem
udrzby a opravy

bezplatného napojeni na inZenyrské sité - vodovod, plynovod,
vedeni VN, vedeni NN, de$tovou a splaskovou kanalizaci

chaze a jizdy

uzivani parkovisté

zfizeni, provozovani, Udrzba a opravy podzemniho
komunikacniho vedeni

pravo umistit na pozemek chodnik, osvétleni, sluzebnost
stezky pres pozemek

zfizeni, provozovani, opravovani, udrzba stavby distribucni
soustavy - kabel VN,NN, rozvadé¢ NN
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UNI HOBBY market
Staré Mésto u
Uherského Hradisté

(LV 5200)

Pozemky Kladno

(LV 23466)

Pozemky Pardubice

(LV 12663)

Pozemky Hostavice

(Lv 551)

UNI HOBBY market

Chomutov (LV14122)

Bytovy diim s pozemky

Kroméfiz (LV
15140,15250)

parcela St. 3052

parcela 6068/73, 6068/75,
6068/83, 6068/85, 6068/86,
6068/106, St. 2898,
6068/136, 6068/196,
6068/197, 6068/198,
6068/199,
6068/200,6068/145, St.
3052, St. 3361, St. 3362

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

parcela 2880/31

parcela 2868/14, 2868/17,
2880/29, 2880/31, 2880/99,
2880/100, 2880/19,
2880/228, 2880/229

Statutdrni mésto Kladno

CEZ Distribuce, a.s.

parcela 1761/6, 2784/29,

parcely 877/6-12, 877/15-
38, 877/41-47,
877/51,60,61,63,66,67,
877/101-129, 877/150-215

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

parcely 877/6-67, 877/101-
129

3840/1, 3840/2, 3840/3,
3840/4,

Cez Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

Internethome s.r.o.

parcela 6068/156

parcela 6068/154

parcela 2880/15

parcela 2880/4

parcela 2880/15

parcela 2880/97

parcela 1759/7

parcela 1759/9,
1759/11, 1759/13,
2629/15

parcela 881/1

parcela

877/16,877/25,877/6

877/111, 877/16,
877/6,877/174

parcela 881/39

3841/2, parc.
3886/34,35,36

3886/35,36,37,38

parcela 1539/129,
131,132,133

parcela 1539/129,
131,132,133

parcela 1539/5

parcela 1539/5

umisténi chodniku véetné souvisejiciho osvétleni podél
chodniku, stezka pres pozemek

pfipojeni se k destové kanalizaci, vedeni, provozovani a
udrZovani takového kanaliza¢niho vedeni

zfizovani a provozovani telekomunikaéniho vedeni

chize a jizdy a vedeni inZenyrské sité

vedeni inZenyrskych siti

zfizeni a provozovani vefejné komunikacéni sité (opticky kabel)

zfizeni a provozovani kabelové vedeni NN, pravo vstupu a
vjezdu na pozemek

sluZzebnost vozové cesty a stezky

cesty a stezky

zfizeni, provozovani, oprava, udrzovani distribucni soustavy a
obsluzného zafizeni, pravo provadét Upravy, obnovy,
modernizace, odstranéni soustavy

zfizovani a provozovani vedeni, kabelové vedeni 1kv

sluZzebnost inZenyrské sité, kanalizacniho vedeni a pfipojky
splaskové kanalizace a vodovodniho vedeni a pfipojky
vodovodu

bfemeno chlize a jizdy

zfizeni a provozovani distribuéni soustavy a umoznéni pristupu
za Ucelem udrzby a opravy

zfizovani, provozovani, vedeni, opravy distribucni soustavy
umisténého vedeni NN

vedeni, opravy, udrzovani podzemniho komunikaéniho vedeni

zfizovani, vedeni, provozovani distribu¢ni soustavy NN

zFizovani, provozovéni, vedeni, opravy, udrzba rozvodd
strukturované kabeldze a technologického zafizeni
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UNISTAV International,
a.s. (LV 5315)

parcela St. 2819/1, 1217,
1651

parcela 1651

parcela 1651

parcela St. 2819/1, 1217

parcela St. 2811,

¢ p.873

parcela St. 2811,

¢. p. 873, 2810

parcela St. 2811,

¢. p. 873, 2810

DEZA, a.s.

DEZA, a.s.

parcela 749/4, 1612/10

CEZ Distribuce, a.s.

406/4, 1485, 1632/1,
1590/2, 1612/12

&.p. 873

parcela 1590/2, 1590/4

parcela 749/4,
1612/10, 1612/12

parcela 1612/1,
1612/2, 1612/11, 416/6

parcela 1632/2

parcela 1612/1, 1612/2

parcela 406/24

parcela 1612/11, 416/6

parcela 1612/11,
1612/2, 1632/2

parcela 1612/1,
1612/4, 1632/2, 416/6

bfemeno chize a jizdy

umisténi a provozovani trafostanice

umisténi a provozovani slaboproudého a silnoproudého vedeni
v rozsahu geometrického planu

napojeni, uzivani, udrzba a oprav zbudovanych inZenyrskych
siti v rozsahu geometrického planu

umisténi, vybudovani, vedeni a udrZovani retenéni nadrze,
arealové prelozky vodovodu, kanalizace, silnoproudého vedeni
NN.

umisténi komunikace a kruhového objezdu s pravem
pruchodu, prijezdu, provadéni udrzby, rekonstrukce, opravy
na celém pozemku

umisténi komunikace a kruhového objezdu s pravem
pruchodu, prijezdu, provadéni udrzby, rekonstrukce, oprav v
rozsahu geometrického planu

pravo udrzby a vedeni teplovodu v rozsahu geometrického
planu

bfemeno chize a jizdy

bfemeno chize a jizdy

zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy v rozsahu
geometrického planu
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Zprava auditora ke konsolidované ucetni zivérce a vyro¢ni zpravé
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Identifikacni udaje:

Obchodni firma:
IC:
Sidlo:

Piedmét auditu:

Ovéfované obdobi:

Rozvahovy den:

Datum podepsani zpravy:

Auditofi:

za ucetni obdobi roku 2017

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

283 75 025

Vaclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1

Ovéieni konsolidované ucetni zavérky a ostatnich informaci
uvedenych v konsolidované vyroéni zpravé spole€nosti
UNIMEX GROUP, uzavteny investi¢ni fond, a.s. za rok 2016
ucetni obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2017

31. prosinec 2017

21. btezna 2018

EURO-Trend Atudit, a.s.
Opravnéni KACR €. 317

Ing. RiZena Strnadova, Ph.D.
Opravnéni KACR €. 2399

Zprava auditora ke konsolidované ticetni zavérce a vyrocni zpravé
spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

za ucetni obdobi roku 2017
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EURO‘TI‘end AUdit, d.S. ussell

Zapsana v obchodnim rejstiku — oddil B, vioZka 5767, IC: 25733834 Bedford
Senovazné nameésti 23, 110 00 Praha 1, e-mail: office-audit@eurotrend.cz, www.eurotrend-audit.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarim spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené konsolidované Udéetni zavérky spole¢nosti UNIMEX GROUP,
uzavieny investi¢ni fond, a.s. a jejich deefinych spole€nosti (,,Skupina®) sestavené na zékladeé
mezindrodnich standardd Gletniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se
sklada z konsolidovaného vykazu o finanéni pozici k 31. 12. 2017, konsolidovaného vykazu
o uplném vysledku, konsolidovaného pfehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu, konsolidovaného
prehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. 12. 2017 a pfilohy této konsolidované ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouZzitych podstatnych ucetnich metod a dal§i vysvétlujici
informace. Udaje o Skuping jsou uvedeny v bodg 1 ptilohy této konsolidované uéetni zavérky.

Podle naseho nézoru konsolidovana tgetni zavérka podava v&my a poctivy obraz finanéni
situace Skupiny UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2017 a finan¢ni
vykonnosti a penéZnich tokd za rok koné&ici 31. 12. 2017 v souladu s mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfpadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. NaSe odpové&dnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Skuping
nezévisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame
se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjédieni naseho vyroku.
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Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tisudku pfi auditu
konsolidované ucetni zavérky za b&€zné obdobi nejvyznamngjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu konsolidované uigetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim
naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.
Hladina vyznamnosti byla stanovena pted zahajenim auditu ve vysi 0,5% ze zakladny ,,Celkova
vySe aktiv*. Rozvahova polozka , Investice do nemovitosti“ je nejvyznamnéjsi poloZzkou aktiv,
jejimzZ prostfednictvim Spole¢nost generuje pfevazujici ¢ast vynost.

V ramci auditu konsolidované uletni zavérky Skupiny byly provedeny kompletni analytické
adetailni testy vécné spravnosti jednotlivych spole€nosti tvoficich Skupinu. VSechny
spole¢nosti ve Skupiné jsou auditovany stejnou auditorskou spole¢nosti. Dcefiné spole€nosti
nepfedstavuji v konsolidované udetni zavérce vyznamny vliv. Jako hlavni rizikové oblasti jsme
u Skupiny identifikovali:

* Vynosy — prevazujici ¢4st konsolidovanych vynosi souvisi s prondgjmem, popf.
s prodejem budov a staveb vykazovanych v rozvahové polozce . Investice do
nemovitosti; v rdmeci auditu byla zejména testovana vy$e fakturovanych ndjmi na
uzaviené¢ smlouvy, zahrnuti vynosii do pfislusného twéetniho obdobi a spravnost
vykazani vynost v ucéetnich vykazech.

* Investice do nemovitosti — jedna se o nejvyznamnéjsi slozku konsolidovanych aktiv,
kterd generuje prostfednictvim prondjmu &i prodeje téchto aktiv pfevazujici ¢ast vynost
Skupiny; v ramci auditu byla zejména testovana existence, vlastnictvi, zastavni prava ¢i
jina prava k uvedenym aktiviim, pofizeni novych nemovitych véci v roce 2017, zptisob
ocenéni redlnou hodnotou a spravné vykazani v konsolidovaném vykazu o finan¢ni
pozici (rozvaha).

* Ocetiovani redlnou hodnotou — matefské spoleénost je podle pravnich piedpisti povinna
alesponi jednou ro¢né piecenit majetek (véetné dcefinych spolegnosti) a dluhy na
redlnou hodnotu. V ramci auditu jsme provéfili pfecenéni majetku a dluhd dle
znaleckého posudku a spravné vykazani pfecenénych konsolidovanych aktiv, dluhi
a oceflovacich rozdila v konsolidovanych tacéetnich vykazech.

" Proces sestaveni konsolidované uéetni zavérky (konsolidace) — zaméfili jsme se na
ovéfeni spravného nastaveni pfevodovych mistkii v ramci udaji z auditovanych
ucetnich zavérek spole¢nosti ve Skupiné a pouZziti odpovidajici konsolidaéni ucetni
metody.
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Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyroéni zpravé mimo Gletni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s individualni a konsolidovanou uéetni zdvérkou &i s na$imi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splriuji pozadavky pravnich pfedpisi na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zaklad¢ ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupti, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmetem zobrazeni
vindividudlni a konsolidované tucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s individualni a konsolidovanou uéetni zavérkou a

*  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole€nosti ¢i Skuping, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit spole¢nosti UNIMEX
GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. za konsolidovanou ucetni zdvérku

Piedstavenstvo spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. odpovida za
sestaveni konsolidované uc€etni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz v souladu
s mezinarodnimi standardy i¢etniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované udetni
zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je pfedstavenstvo spolecnosti UNIMEX
GROUP, uzavteny investi¢ni fond, a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna pokra¢ovat
v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze konsolidované ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Skupiny
nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.
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Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozoréi rada a vybor pro
audit spole€nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zdvérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Z¢ konsolidovana tcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, 7e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech
v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované téetni zavérky na jejim zéklade
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

*  Jdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované
ucetni zavérky zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vét$i neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protozZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlasSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

*  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti UNIMEX
GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. uvedlo v pfiloze konsolidované ucetni zaveérky.

= Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfti sestaveni konsolidované
uéetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny pokracovat v trvani
podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadtit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny
pokracovat v trvani podniku vychéazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze

Skupina ztrati schopnost pokracovat ve své podnikatelské ¢innosti.
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*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky véetné
ptilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladovée transakce
a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

*  Ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace o finan¢nich tdajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok
ke konsolidované Gcetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad
nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované uéetni zavérce je nasi
vyhradni odpovédnosti.

NaS$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho
prib&hu uéinili, vetn€ zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsme splnili
prislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich
a dalSich zaleZitostech, u nichz se 1ze realn¢ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost,
a ptipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované ucetni zavérky za
b&zny rok nejvyznamné;jsi, a které tudiZ pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti
popsat v naSi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoZe lze realné odekavat, Ze mozné negativni dopady
zvetejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

V' souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v na$i zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny néas dne 28. 4. 2017 urcila valna hromada spolec¢nosti UNIMEX GROUP,
uzavfeny investiéni fond, a.s. Auditorem Skupiny, jejiZ matefska spole¢nost je subjektem
vefejného z&jmu podle §1a), pismeno a) zdkona o Gcetnictvi, jsme dva roky.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vvbor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované ui€etni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu
s naSi dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s., kterou jsme dne 20. 3. 2018 vyhotovili dle élanku 11 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb
ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Praha, 21. bfezna 2018

’ /
\)(/ f,g, }Q/ j‘/L = o/

Odpovédny auditor:
Ing. RiZena Strnadova, Ph.D.
Opravnéni KACR ¢&. 2399

Audﬁor ska spole¢nost:

EURO-Trend Audit, a.s.
Senovazné nam. 978/23, Pr aha
Opravnéni KACR & 317

Za spolecnost: \
Ing. Petr Rynes, statutarni feditel
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UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.

z v

INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA ZA ROK 2017

KONCiCi 31. PROSINCEM 2017

(v8echny udaje jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych, neni-li vyslovné uvedeno jinak)

OBSAH: Vykaz o finan¢ni pozici
Vykaz o uplném vysledku
Pfehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Pfehled o penéznich tocich
Pfiloha ucetni zavérky

V Praze dne 9. 3. 2018

=Y

—
[ g rf:" rf;

¢
Ing. Petr Paviat

flen piedstavenstva
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VYKAZ O FINANCNI POZICI

Priloha tvoti nedilnou soucast této ucetni zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujéky
OdloZena darova pohledavka

Podily v ovladanych spole¢nostech

KRATKODOBA AKTIVA

Kratkodobé puijéky poskytnuté spfiznénym osobam
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté pujcky

Zavazek odlozena dan
Rezervy

Ostatni dlouhodobé zavazky

KRATKODOBE ZAVAZKY
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

Bod

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.9.

3.8.

2017

3 686 944
5149
3517782
924

147 439

0

15650

395 518

3 000
7708
55462
329 348

4 082 462

3 955 061
2 805 000

106 800
1043 261

46 863

46 863

80538
31931
48 607

4 082 462

2016

3 441 866
6 208
3271924
1215

157 940
0

4579

412 407

0

6760
14 871
390 776

3 854 273

3785630
2 805 000
106 800
873 830

42 965

42 965

25678
12126
13 552

3 854 273
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Ptiloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z prondjmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z prondjmu

Naklady na provoz nemovitosti

SniZzeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Cisty zisk/ ztrata z prodeje provozniho majetku

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty finanéni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dan z pfijmu
Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi
Ostatni Uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem

Bod
4.1.
4.2,

4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

4.7.

4.8.

4.8.

4.9.

2017
192 166
1236

193 402
-20 037
9 832
2361
6436

0

-15 837

176 157

2136
0
-16

2120

178 277
-8 846

169 431

0

169 431

2016
190 560
1178

191 738
-23 021
-970

16 552
1558

0

-16 790

169 067

2558
0
-14

2544

171 611
-8 635

162 976

0

162 976
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PREHLED O ZMENACH VE VLASTNiIM KAPITALU

Priloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Zakladni Ostatni fondy
kapital
Zustatek k 1. 1.2 016 2 805 000 106 800
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi - -
Podily na zisku - -
Zustatek k 31. 12. 2016 2 805 000 106 800
Zistatek k 1. 1. 2017 2 805 000 106 800
UplIny vysledek celkem za G&etni obdobi - -
Podily na zisku - -
Zistatek k 31. 12. 2017 2 805 000 106 800

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Ptiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Penézni tok z provozni ¢innosti
Prijmy z pronajmu a sluZzeb s nim spojenych
Platby dodavateliim za sluzby a material

Penézni prostredky vytvorené provozni ¢innosti

Platby mezd zaméstnanclim a odmén statutdrnim organtm, pojistného

na socialni a zdravotni zabezpeceni

Platby dani véetné dané z pfijm0

Uroky z finanénich prostfedkd na béznych uétech

Bankovni poplatky

Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti

Penézni toky z investicni ¢innosti

Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti

Vydaje spojené s pofizenim investic

Cisté penéini prostiedky pouZiti v investiéni ¢innosti
PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Pfijaté splatky avérl a pQjéek

Vydaje spojené s odkupem dlouhodobé pohledavky

Nakup podilu - ovlddané spolec¢nosti

Poskytnuté uvéry a pUjcky

Cisté penéini prostiedky pouzité ve finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd
Penézni prostredky a ekvivalenty na pocdtku ucetniho obdobi
Penézni prostredky a ekvivalenty na konci tucetniho obdobi

Vysledek
hospodareni
minulych let

710 854
162 976

873 830

873 830
169431

1043 261

31.12.2017

262 395
-55302
207 093

-7 872
-56 432
637

-16

143 410

36 160
-249 998
-213 838

14 500

-5 500
9 000
-61 428
390776
329 348

Vlastni kapital
celkem

3 622 654
162 976

3 785 630

3785 630
169431

3 955 061

31.12.2016

260949
-61 127
199 822

7222
-58 884
1082
-14
134784

37 120
-34 421
2699

10 000
-94 718
-2 000
-86 718
50 765
340011
390776

86



PRILOHA UCETNi ZAVERKY

1. VSEOBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PS¢ 110 00,

ICO 283 75 025 je akciova spoleénost zalozend dle prava Ceské republiky dne 2. dubna 2008 (dale jen

»Spoleénost”). Spole¢nost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 14196.

Predmétem cinnosti Spolecnosti je ¢innost samospravného investiéniho fondu kvalifikovanych investort dle

povoleni Ceské narodni banky véetné provadéni vlastni administrace.

Akcionafi Spolecnosti k 31. 12. 2017 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

akcionar podil

JUDr. Jifi Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 47,17 %
Ing. Jaromir §mejkal, Jecna 29, 120 00 Praha 2 31,44 %
UNIMEX GROUP, a.s., Vaclavské nam. 53, 110 00 Praha 1 20,83 %

Organy Spolecnosti k 31. 12. 2017

Predstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopfedseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozordci rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozorci rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozor¢i rady Ing. Jan Klrka

V obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 nedoslo k personalnim zméndm v organech Spolecnosti.
Zaméstnanci

Spolecnost zaméstnava k 31. 12. 2017 celkem 8 zaméstnanct (k 31. 12. 2016 méla Spole¢nost 8 zaméstnancl).
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU A PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

2.1. Prohlaseni o shodé

Tato individudIni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy (International
Financial Reporting Standarts, IFRS) ve znéni platném pro Evropskou Unii.

Individualni uéetni zavérka zahrnuje vykaz o finanéni pozici, vykaz o Uplném vysledku, pfehled o zménach ve
vlastnim kapitalu, prehled o penéznich tocich a prilohu ucetni zavérky obsahujici popis Gcetnich pravidel a do-
pliujici komentar.

2.2. Aplikace novych a novelizovanych mezinarodnich standarda tucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych pro
pouziti v EU

2.2.1. Upravy IFRS, které jsou povinné Géinné v béZném Géetnim obdobi

V béZném ucetnim obdobi Spolecnost uplatnila Upravy IFRS vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy
(IASB) a pfijaté pro pouZiti v EU, které jsou povinné platné pro Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2017 nebo po

tomto datu.
predpis pouziti
Iniciativa v oblasti zvetejiiovani informaci o Aplikace téchto Uprav zadny dopad na
Upravy IAS 7 mény zavazkl z financovani, véetné zmén individualni ucetni zavérku

vzniklych z penéznich tokd i zmén nepenéznich.  Spolec€nosti.

Aplikace téchto Uprav nema dopad na
individualni ucetni zavérku
Vykazovéni odloZenych danovych pohledavek z ~ Spole¢nosti, ponévadzZ dostatecnost
nerealizovanych ztrat. budoucich zdanitelnych ziskd
Spolecnost jiZz posuzuje zplsobem,
ktery je v souladu s témito Upravami

Upravy IAS 12

2.2.2. Rocni zdokonaleni IFRS
Cyklus 2014 - 2016

(Verze vydana radou IASB je Ucinnd pro roc¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 nebo 2018 ¢i po tomto datu.)
Rocni zdokonaleni IFRS zahrnuje Upravy standard( IFRS 1, IFRS 12 a IAS 28, které dosud nejsou pro Spole¢nost
povinné uc¢inné.

Upravy IAS 28 objasfiuji, e organizace rizikového kapitalu ¢i jiné Géetni jednotky obdobného charakteru mohou
ocenit investice do pridruzenych nebo spolecnych podnikd redlnou hodnotou vykadzanou do zisku nebo ztraty
samostatné pro kazdy pridruzeny ¢i spole¢ny podnik. Tuto volbu je tfeba provést pfi prvotnim vykazani kazdého
pfidruzeného nebo spolecného podniku. Pokud jde o moznost Ucetni jednotky, kterd neni investicni jednotkou,
zachovat ocenéni redlnou hodnotou poufZité jejimi pridruzenymi ¢i spoleénymi podniky, které jsou investi¢nimi
jednotkami, pfi aplikaci ekvivalen¢ni metody, Upravy analogicky objasiuji, Ze kazdy pfidruzeny i spolecny
podnik, jez je investi¢ni jednotkou, ma moznost volby. Tyto Upravy se aplikuji retrospektivné, pficemz je
povolena drivéjsi aplikace.

Upravy IFRS 12 uvadi, 7e Gcetni jednotka nemusi poskytovat souhrnny prehled finanénich informaci ohledné
podilt v dcefinych, pridruzenych nebo spolecnych podnicich, které jsou klasifikovany jako drzené k prodeji (Ci
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které jsou zahrnuté do vyrazované skupiny klasifikované jako drzena k prodeji). Cilem téchto Uprav je objasnit, Ze
se jedna o poZadavky standardu IFRS 12 vztahujici se na tyto podily.

Upravy IFRS 12 jsou G&inné pro roéni Gcetni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2017 & po tomto datu, ale dosud
nebyly schvaleny k pouZiti v EU (stav k 15. lednu 2018). Vedeni Spolec¢nosti neocekava, Ze aplikace Uprav v
budoucnu bude mit dopad na individualni Ucetni zavérku Spolec¢nosti, nebot Zadny podil Spolecnosti v téchto
podnicich neni klasifikovén jako drzeny k prodeji (¢i zahrnut ve vyfazované skupiné klasifikované jako drzend k
prodeji).

Upravy IFRS 1 i IAS 28 jsou U¢inné pro roéni Ucetni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 ¢&i po tomto datu. Vedeni
Spolecnosti neocekava, Ze aplikace Uprav bude mit dopad na individualni Géetni zavérku Spolecnosti, protoze
Spolecnost neni prvouzivatelem IFRS ani nepredstavuje organizaci rizikového kapitalu. Skupina rovnéz nema
zadny pridruzeny nebo spolecny podnik, jenz by byl investi¢ni jednotkou.

cyklus 2015 - 2017

(Verze vydana radou IASB je Ucinnd pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu.) Ro¢ni
zdokonaleni IFRS zahrnuje Upravy standardd IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23.

Upravy IFRS 3 objasiuji, ze pokud Géetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je spole¢nou &innosti, musi
precenit své dfive driené podily v tomto podniku. Upravy IFRS 11 objasiiuji, e pokud Géetni jednotka ziska
spole¢nou kontrolu nad podnikem, jenz je spolecnou cinnosti, tato ucetni jednotka své dfive drzené podily v
tomto podniku nebude precerovat.

Upravy IAS 12 objasriuji, 7e veskeré dopady dividend v oblasti dané z pfijmu (tj. rozdéleni zisku) by mély byt
vykazany do zisku nebo ztraty bez ohledu na to, jak dané vznikly.

Upravy IAS 23 objastiuji, e pokud jakakoliv konkrétni piijcka zGstane nesplacena poté, co je souvisejici aktivum
ptipraveno k zamyslenému uZiti ¢i k prodeji, tato pljcka se pfi vypoctu miry aktivace stane soudasti finanénich
prostfedkd, které si icetni jednotka pljéuje obecné.

VSechny Upravy jsou Gcinné pro rocni ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu. Vedeni
Spolecnosti neocekava, ze aplikace Uprav v budoucnu bude mit dopad na individuaini ucetni zavérku Spolec¢nosti.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a pfredem hrazena protihodnota

(Verze vydana radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.) IFRIC 22
stanovi, jak urcit ,datum transakce” pro ucely stanoveni sménného kurzu aplikovaného na prvotni vykazani
aktiva, nakladu nebo vynosu, pokud byla protihodnota u dané polozky hrazena nebo obdrZiena predem v cizi
méné, coz vedlo k vykazani nepenéiniho aktiva ¢i nepenézniho zavazku (napf. nevratna zaloha ¢i vynos pfistiho
obdobi).

Tato interpretace upfesnuje, Ze datum transakce je datum, k némuz Ucetni jednotka prvotné vykazala nepenézni
aktivum nebo nepenéini zavazek plynouci z predem hrazené ¢i obdrzené protihodnoty. V pripadé vice
protihodnot hrazenych ¢i obdrZenych predem interpretace IFRIC 22 vyZzaduje, aby datum transakce bylo ucetni
jednotkou stanoveno pro kazdou predem hrazenou ¢i predem obdrZzenou protihodnotu.

Tato interpretace je ucinna pro rocni Ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu, pficemz je
povolena dfivéjsi aplikace. Ucetni jednotky mohou interpretaci aplikovat bud retrospektivné, nebo prospektivné.
Na prospektivni aplikaci se vztahuji specificka prechodnd ustanoveni.
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Vedeni Spolec¢nosti neocekava, ze aplikace Uprav v budoucnu bude mit dopad na individudini uéetni zavérku
Spolecnosti, protoZe Spolecnost neulctuje o transakcich zahrnujicich predem hrazenou ¢i predem obdrZzenou
protihodnotu v cizi méné.

IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pFijmi

(Verze vydana radou IASB je Ucinna pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu.) Interpretace
se aplikuje pfi urCeni zdanitelného prijmu (danové ztraty), danovych zaklad(, nevyuZitych danovych ztrat,
nevyuzitych danovych zapoctl a dariovych sazeb, pokud existuje nejistota souvisejici s U¢tovanim o dani z pfijmu
podle IAS 12. Interpretace se zabyva zejména témito zaleZitostmi:

- zda by danové postupy mély byt posuzovany spolecné;

- predpoklady pro kontroly finanénich uradq;

- urceni zdanitelného pfijmu (dafové ztraty), danovych zaklad(, nevyuZitych darovych ztrat, nevyuZitych
danovych zapoctl a dopady zmén skutecnosti a okolnosti.

Interpretace je ucinna pro rocni ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 ¢i po tomto datu. DFivéjsi pouziti je
povoleno. Uéetni jednotky mohou aplikovat interpretaci na zdkladé plné retrospektivniho ptistupu ¢i
modifikovaného retrospektivniho pristupu.

Vedeni Spole¢nosti neocekdva, Zze aplikace Uprav v budoucnu bude mit vyznamny dopad na individudIni ucetni
zavérku Spolecnosti.

Oblast zajistovaciho Ucetnictvi uplatiovaného u portfolia finanénich aktiv a zavazk( Pro oblast zajistovaciho
Ucetnictvi uplatiiovaného u portfolia financnich aktiv a zavazkd, jehoZ zasady Evropska unie dosud neschvalila,
nejsou zatim schvalena zadna nafizeni.

Vedeni Spoleénosti odhaduje, ze aplikace zajistovaciho Ucetnictvi na portfolio financnich aktiv nebo zavazkd v
souladu se standardem IAS 39 Financni ndstroje — Uc€tovani a ocefiovdni, by v pfipadé pouziti k datu Uéetni
zavérky neméla na individudlni ucetni zavérku Spolecnosti zadny vyznamny dopad.

2.2.3. Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které jsou vydany, ale dosud jesté nejsou v tucinnosti

- IFRS 9 Financni nastroje 1)
- IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky 1)
- IFRS 16 Leasingy 2)
- Upravy standardu IFRS 4 Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS 4 Pojistné smlouvy 1)
1) U&inné v EU pro obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu, dfivéj$i pouZiti je moZné.
2) Ucinné v EU pro obdobi zadinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu, dfivéjsi pouZiti je mozné.
Spolecnost nepfristoupila k jejich pred¢asnému pouZiti.

Podle analyzy finan¢nich aktiv a finanénich zavazk( Spolec¢nosti k 31. prosinci 2017 provedené na zakladé
skutecnosti a okolnosti, které existovaly k tomuto datu, vedeni Spole¢nosti provedlo predbéiné posouzeni
dopadu IFRS 9 na individualni Géetni zavérku Spolecnosti a neprepokladd, Ze pouZiti novych poZadavki IFRS 9
bude mit vyznamny dopad na individualni ucetni zavérku Spolecnosti.

Vedeni Spolecnosti se domniva, Ze maji nizké Gvérové riziko u obchodnich pohleddvek a pujcek spfiznénym
osobam, a proto ocekava, Ze se u téchto polozek vykazi 12mésicni oCekavané Uvérové ztraty.

Vedeni Spolecnosti obecné oCekava, Ze pouZiti modelu o¢ekdvanych Uvérovych ztrat podle IFRS 9 nebude mit za
nasledek drivéjsi vykazani uvérovych ztrat u prislusnych polozek a nezvysi ¢astku vykazané opravné polozky u
téchto polozek.
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Spole¢nost vykazuje vynosy z pronajmu a sluzeb s nim spojenych, vynosy z prodeje nemovitosti drzenych za
Géelem zhodnoceni. Vedeni Spolecnosti jiz predbéiné posoudilo, Ze vykazovani vynost podle IFRS 15 bude
obdobné jako podle IAS 18.

IFRS 16 Leasingy (U&inny v EU pro roéni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 & po tomto datu.) IFRS 16 zavadi
komplexni model pro identifikaci leasingovych ujednani a Ucetnich metod pro pronajimatele i najemce. Jakmile
bude v ucinnosti, nahradi IFRS 16 stdvajici pokyny pro ucéetni Upravu leasingu, véetné IAS 17 Leasingy, a
souvisejici interpretace.

K 31. prosinci 2017 Spolecnost eviduje pouze jednu najemni smlouvu, ze které nevyplyvaji vyznamné nezrusitelné
zavazky. Ocekava se, Zze nové pozadované vykazovani prdva k uZivani aktiva a souvisejiciho zdvazku z leasingu
nebude mit vyznamny dopad na ¢astky vykdzané v individudIni uéetni zavérce Spolecnosti.

2.2.4. Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni Gicetni standardy (1ASB), ale dosud nepfijaté
EU

Spolecnost odkazuje na stav pfijeti novych IFRS standard(i a dodatk( ke standardiim a jejich vykladU tak, jak jsou
zverejnovany ze strany Evropské unie:

(http://ec.europa.eu/internal_market/accounting/ias/index_en.htm).

s sy

2.2.5. DulezZita ucéetni pravidla

Individualni uéetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Spole¢nost neuvaZuje o ukonéeni ¢innost a Ze bude ve své
¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Spole¢nost nema v Umyslu, ani neni nucena, likvidovat nebo podstatné zuzit rozsah ¢innosti.
Ucetni obdobi Spoleénosti ¢ini 12 mésicl a je shodné s kalendarnim rokem.
Ocenovaci zakladna

Majetek a dluhy Spolecnosti z investi¢ni ¢innosti byly vsouladu s § 196, odst. 1 zdkona ¢. 240/2013 Sb. o
investicnich spolec¢nostech a fondech k datu vykazani ocenény v realné hodnoté.

Majetek a dluhy z neinvesti¢ni Cinnosti byly ponechany v historickych cenach. Historickd cena obecné vychazi z
redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla ziskdana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v ramci radné
transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo odhadovana za
pouZiti jiné ocenovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku Spole¢nost bere v Gvahu
takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by uUcastnici trhu zohlednili pfi oceriovani aktiva ¢i zavazku ke dni

ocenéni.
Stanoveni redlnych hodnot

Ocenéni investic do nemovitosti, nehmotného majetku z investi¢ni ¢innosti, majetkovych Gcasti, financnich aktiv
a dluh( vzniklych z investi¢ni ¢innosti k rozvahovému dni na realnou hodnotu bylo provedeno externimi odborné
zpUsobilymi znalci.

Znalec vychazel z predpokladu dalsiho pokracovani ve stavajici ¢innosti Spolecnosti. Redlnou hodnotu majetku a
dluhl Spolecnosti stanovil znalec pomoci substanéni metody na principu reédlnych hodnot. Pro ocenéni investic
do nemovitosti byly pouZity metody vynosové hodnoty, porovnavaci hodnoty a nakladové hodnoty v zavislosti na
typu nemovitosti. Pro stanoveni redlné hodnoty majetkovych ucasti byla pouzita substanéni metoda na principu
redlnych hodnot. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( byly pro stanoveni redlné hodnoty rozdéleny do
skupin dle Ihlty splatnosti a pfecenény v souladu s vyhlaskou ¢.244/2013 Sb. Vyhlaska o blizsi Upravé nékterych
pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech § 34, odst. 2) a 3).
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Funkéni ména a ména vykazovani

Tato individudlni ucetni zavérka se vykazuje v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Spolecnosti. Veskeré
finanéni informace vykazované v ceskych korunach (K¢) byly zaokrouhleny na nejblizsi cely tisic (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich méndch se prepocitavaji na pfislusnou funkéni ménu Spole¢nosti kurzem platnym k datu
transakce. Aktiva a pasiva ocenovana v zahrani¢ni méné se k datu ucetni zavérky prepocitavaji na funkéni ménu
kurzem platnym v dany den.

Kurzové rozdily vznikajici pfi prepoctu se uctuji do zisku nebo ztraty.

Pouziti odhadt a usudk

Po vedeni Spole¢nosti se pfi pfipravé individudlni Ucetni zavérky v souladu se standardy IFRS pfijatymi Evropskou
unii pozaduje, aby cinilo usudky, odhady a predpoklady majici vliv na aplikaci ucetnich postupl a na vykazanou
vysi aktiv a zavazk(, vynostd a naklad(. Odhady a predpoklady jsou zaloZeny na historickych zkuSenostech,
internich vypoctech a dalSich rliznych skutecnostech, které vedeni Spole¢nosti povazuje za danych okolnosti za
primérené. Skutecny vysledek se od odhadl muze lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Ucetnich odhadi jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
se tyto odhady reviduji, a ve vSech dalSich dotéenych budoucich obdobich.

Informace o zdasadnich Usudcich pti uplatfiovani Ucetnich predpisli majicich nejvyznamnéjsi vliv na castky
vykazané v individualni ucetni zavérce, jsou uvedeny v ndasledujicich bodech

— podminéna protihodnota
— klasifikace investic do nemovitosti

Informace o predpokladech a odhadovanych nejistotach pojicich se s vyznamnym rizikem, Ze bude v nasledujicim
roce nutné provést vyznamné Upravy, jsou uvedeny v nasledujicich bodech

—ocenéni investi¢niho majetku

— uznani odloZzenych danovych pohledavek — budouci vyuziti pfevadénych danovych ztrat
— Fizenf finan¢nich rizik

— test na snizeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych ¢astek
Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného, anebo za ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poufziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladl, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s
pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti oceruji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém k nim doslo.

Pofizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou primo pfirfaditelné pofizeni dané investice do nemovitosti.
Porizovaci cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a vSechny
ostatni naklady pfimo pfrifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho
zamysleného poufziti.

92



Nezavisla externi znalecka spole¢nost disponujici nezbytnou odbornou zpUsobilosti a pfedchozimi zkusenostmi s
ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité, ocenila portfolio investic do
nemovitosti ke konci roku 2016 resp. 2015.

Investice do nemovitosti je oductovana pti prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z
pouzivani a z jejiho prodeje nejsou oekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Pozemky, budovy, zafizeni

V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovadn dlouhodoby hmotny majetek slouzici Spole¢nosti pro
provozni Ucely. Majetek se vykazuje v pofizovaci cené po odecteni opravek a pripadného snizeni hodnoty.

Pofizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni daného majetku. Pofizovaci cena
majetku vlastni vyroby zahrnuje naklady na materidl a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady pfimo prifaditelné
uvedeni majetku do funkéniho stavu podle jeho zamysleného poutziti, aktivované pomérnou ¢ast rezijnich
vyrobnich nakladd.

Vsechny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluZuji Zivotnost nebo vyznamné zlep3Suji podminky uvedeného
aktiva, se aktivuji. Udrzba a opravy se vykazuiji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypocitavaji rovhomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Klimatiza¢ni a vzduchotechnicka zafizeni 5 let
Stroje a zafizeni 3 roky
Trezory 10 let
Inventar 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky
Drobny majetek 1 rok

Polozky budov a zafizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pfipraveny k uZivani, nebo v pfipadé
majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokoncen a pfipraven k uzivani.

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu ucetni zavérky.

Pofizovaci cena zastaralého ¢i vyfazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi opravkami
vyFazena z Géetnictvi. Cisty zisk nebo ztrata jsou vykazany p¥imo v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Zisk ¢i ztrata z prodeje polozky pozemkd, budov a zafizeni (vypocteny/vypoctend jako rozdil mezi Cistym pfijmem
z prodeje a Ucetni hodnotou dané poloZky) se uctuje do vysledku hospodareni.
Nehmotny majetek

Spolec¢nost nema samostatné potizena nehmotna aktiva s kone¢nou dobou pouZziti.
Samostatné pofizena nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouZzitelnosti urcend k investi¢ni ¢innosti se vykazuji v
pofizovacich nakladech po odecéteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Nehmotna aktiva s neurcitou dobou

pouZzitelnosti a nehmotna aktiva, kterd jesté nejsou pouZivana, se testuji na snizeni jejich hodnoty alespon jednou
ro¢né a pri kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelnd castka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o ndaklady na prodej. Redlnd hodnota je
stanovena nezavislym znalcem.
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Pokud je zpétné ziskatelnd Castka aktiva nizsi nez jeho ucetni hodnota, snizi se ucetni hodnota aktiva na jeho
zpétné ziskatelnou ¢dastku. Ztrata ze sniZzeni hodnoty se promitne ptimo do hospodarského vysledku, ledaze je
dané aktivum vedeno v precenéné hodnoté. V takovém pfipadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako
snizeni prebytku z precenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, uc¢etni hodnota aktiva se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné
ziskatelné castky, ale tak, aby zvySena ucetni hodnota aktiva neprevysila ucetni hodnotu, kterda by byla
stanovena, kdyby se v pfedchozich letech nevykazala Zadna ztrata ze sniZzeni hodnoty aktiva.

ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodafského vysledku, ledaze je aktivum vedeno v
pfecenéné hodnoté. V takovém pripadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvySeni pfecenéni.

Nehmotné aktivum je oductovano pti prodeji, nebo pokud se neocekavaji budouci ekonomické uzitky z jeho
pouzivani nebo prodeje. Zisky nebo ztraty z oduc¢tovani nehmotného aktiva, stanovené jako rozdil mezi Cistym
vytézkem z prodeje a Gcetni hodnotou aktiva, jsou zauctovany do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je
aktivum oductovano.

Podily v ovladanych spolecnostech

Podily v ovladanych spolecnostech (,dcefiné spolec¢nosti“) jsou spolecnosti, kde ma Spolecnost pravomoc fidit
finan¢ni a provozni strategii obvykle spojenou s vlastnictvim akcii pfedstavujicimi vice nez polovinu hlasovacich
prav.

Investice do dcefinych spolecnosti jsou pfi pofizeni ocenény ve vysi potizovacich nakladd. K rozvahovému dni
jsou vykazany v redlné hodnoté stanovené nezavislym znalcem.

Vynos z investice se vykazuje pouze v rozsahu obdrieného podilu z kumulovaného zisku dané investice. Vynos z
investic do dcefiné spolecnosti je vykazan v zisku nebo ztraté béziného obdobi jako vynos z dividend poté, co
vznikne pravo na vyplatu.

Finanéni nastroje

Financni aktiva a financni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Spolecnost stane stranou smluvnich ustanoveni
finanéni nastroja.

Financni aktiva

Financni aktiva zahrnuji pohledavky (poskytnuté pljcky), pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a
penéZni prostfedky a penéini ekvivalenty.
Spolecnost provadi prvotni zal¢tovani vyse uvedenych financnich aktiv ke dni jejich vzniku.

Poskytnuté pohleddvky (ptjcky, pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky)

Poskytnuté pohledavky (ptjcky), pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s
pevné stanovenymi nebo urcitelnymi platbami, ktera nejsou kétovdna na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné
zauctovana v realné hodnoté navysené o veskeré pfimo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zaucétovani
jsou poskytnuté Uvéry ocenény v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry a sniZzené o
ztraty ze snizeni hodnoty.

Vynosové uroky se vykazuji pomoci efektivni Grokové miry, s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u kterych je
dopad diskontovani nevyznamny.

Dlouhodobé pohledavky (poskytnuté pljcky) jsou pohledavky, které nebudou vyporadany do jednoho roku, jako
kratkodobé jsou klasifikovany pohledavky (pajcky), které budou vyporadany do jednoho roku.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pohledavek (poskytnutych pujcek) jejiz doba splatnosti je vzhledem k
datu vykazu o financ¢ni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.
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Oductovani
Financni aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prava k ziskani penéznich tok( z téchto aktiv zanikla nebo byla
tato aktiva prevedena a soucasné vSechna rizika a uzitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také pfevedeny. Pokud

vSechna rizika a uzitky nebyly prevedeny, testuje Spolec¢nost svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, Ze pokracujici
Ucast plynouci ze zachovani kontroly nebrani oductovani.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty tvofi hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady s
puvodni dobou splatnosti do tfi mésicl.

Financni zavazky
Finanéni zavazky zahrnuji zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky.

Tyto financéni zavazky jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfiraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni irokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u kterych je dopad diskontovani nevyznamny.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace trokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penézni platby po ocekavanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na jejich Cistou
zGstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Dlouhodobé zavazky jsou zavazky, které nebudou vypofddany do jednoho roku, jako kratkodobé jsou
klasifikovany zavazky, které budou vyporadany do jednoho roku.

Oductovani

Financ¢ni zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy byly splaceny nebo jinym zplsobem vyporadany.

Kompenzace finanénich nastroja

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a jejich Cistd hodnota vykdzana ve vykazu financni pozice, pokud je
kompenzace vykazanych c¢astek pravné vymahatelna a Spole¢nost ma v umyslu provést vyrovnani v Cisté hodnoté
nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.

Snizeni hodnoty majetku

U aktiv, ktera nejsou klasifikovana v redlné hodnoté, Spolecnost posuzuje vidy ke konci ucetniho obdobi, zda
existuje jakykoli naznak, Ze maze dojit ke snizeni hodnoty urcitého aktiva.

SniZeni hodnoty nefinancnich aktiv

Ucetni hodnoty nefinanénich aktiv neklasifikovanych v redlné hodnot& jsou vidy k datu uéetni zavérky
provérovany za ucelem zjisténi, zda existuje naznak snizeni hodnoty.

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje ve vysi, o niz ucetni hodnota daného aktiva prevysi svoji zpétné ziskatelnou
hodnotu. Zpétné ziskatelnd hodnota je redlna hodnota daného aktiva snizena o naklady spojené s jeho prodejem
nebo jeho hodnoty z uzivani, je-li vyssi. Pro Gcely posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na
nejnizsi Uroven, na niz lze samostatné identifikovat penézni toky (penézotvorné jednotky). Aktiva, u nichZ doslo
ke snizeni hodnoty, se testuji z hlediska pfipadného snizeni hodnoty nebo jeho zruseni ke kazdému konci
Ucetniho obdobi.

Ztrata ze snizeni hodnoty se zUctuje do vykazu Uplného vysledku pouze v takovém rozsahu, aby Ucetni hodnota
daného aktiva neprekrocila ucetni hodnotu aktiva, ktera by byla stanovena po odectu odpisi, pokud by nebyla
vykazana zadn4 ztrata ze snizeni hodnoty.
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SniZeni hodnoty financnich aktiva

Finan¢ni aktiva se posuzuji z hlediska existence ndznakl snizeni hodnoty vidy ke konci ic¢etniho obdobi. Hodnota
financnich aktiv je povaZovdna za snizenou, jestlie existuje objektivni dikaz, Ze v dUsledku jedné nebo vice
uddlosti, které se vyskytly po prvotnim vykazani pohledavky (poskytnuté pujcky), doslo ke snizeni odhadovanych
budoucich penéznich tokd.

Za objektivni dikazy sniZzeni hodnoty patfi nasledujici skute¢nosti

- zavazné financni obtiZe protistrany
- porudeni smlouvy jako napf. prodleni pfi splaceni
- situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néj dojde k financ¢ni reorganizaci

Financ¢ni aktiva ocenénd zlstatkovou hodnotou jako pohledavky (poskytnuté pljcky) jsou posuzovany alespon
jednou roc¢né. Pokud béhem roku nastane udalost vedouci ke ztraté, je odhadnuto sniZzeni hodnoty, které snizuje
hodnotu pohledavek (poskytnutych pQjcek) na jejich realizovatelnou hodnotu, kterou predstavuji budouci
penézni toky diskontované plvodni efektivni Grokovou mirou financ¢niho aktiva.

U kategorie kratkodobé pohledéavky z obchodnich vztahi je, jesté ndsledné posouzeno, zda nedoslo ke snizeni
hodnoty u celé skupiny aktiv. Snizeni hodnoty je vypocitano na zakladé rozdéleni pohledavek dle jejich vékové
struktury do skupin a pfirazeni koeficientu pfecenéni dle vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., § 34, odst. 2) a 3).

Skupiny Koeficient pfecenéni
- ve splatnosti 1

- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90

- po splatnosti déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni 0,70

- po splatnosti déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni 0,34

- déle nez 360 dni 0,00

Pokud je pohledavka (poskytnuta pljcka) nedobytnd, oductuje se oproti zisku a ztraté pfislusného obdobi a
zaroven je oductovano snizeni hodnoty, které se k dané pohledavce (poskytnuté pljcce) vztahuje.

Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma Spolecnost soucasny smluvni nebo mimosmluvni zdvazek, ktery je disledkem
minulé udalosti, je mozné ho spolehlivé odhadnout a zaroven je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude
nezbytné vynalozZeni finanénich prostfedk( Spole¢nosti.

Vynosy, naklady

Vynosy jsou zvySenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi. Vynosy se vykazuji v pfipadé,
Ze je pravdépodobné, Ze prinesou ekonomicky prospéch Spolecnosti, a Ize je spolehlivé ocenit.

Naklady jsou snizenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi.
Vynosy z prondjmu

Vynosy z prondjmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou uctovany jako vynosy rovnomérné
po dobu trvani pronajmu. Poskytnuté pobidky tykajici se pronajmu jsou uctovany jako nedilna soucast celkovych
pfijmd z prondjmu po dobu trvani prondjmu. Dobou trvani pronajmu se rozumi nezrusitelnd doba pronajmu.
Jakakoliv dalsi doba, po kterou ma ndjemce mozZnost pokracovat v ndjmu, neni zohlednéna.
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Vynosy ze sluZeb

Vynosy z poskytnutych sluzeb jsou Uctovany do vysledku hospodareni podle miry dokonceni transakce k datu
Ucetni zavérky. Mira dokonceni se odhadne na zakladé zjisténi provedenych praci.

Poplatky za sluzby a ndklady preuctované ndjemcim

Poplatky za sluzby a ndaklady souvisejici s ndjmem predctované ndjemcim jsou vykdzany v cisté vysi v
individualnim vykazu o Uplném vysledku a uvedeny samostatné v poznamkach k individualni ucetni zavérce. Jsou
Uctovany na zékladé obdrzenych faktur a odhadd.

Ndklady na provoz nemovitosti

Naklady spojené s provozem nemovitosti (opravy a udrZovani, naklady na provoz a spravu, dané z nemovitosti,
pojisténi aj.) jsou Uctovany do nakladl v okamziku jejich vzniku na zakladé obdrzenych faktur a odhadd.
Sprdvni ndklady

Mzdové naklady, socidlni naklady (odvody Spolecnosti do statniho systému dlchodového pojisténi, socialniho
zabezpeceni a do fondu nezaméstnanosti a odvody zdravotniho pojisténi za jeji zaméstnance) zaméstnancl
nepfirazenych na jednotlivé investice, odmény statutarnich orgdnl, odména depozitari, ndjemné kancelarskych
prostor, auditorské, poradenské a pravni sluzby a dalsi sluzby spojené se spravou Spolecnosti jsou povazovany za
spravni naklady.

Spolec¢nost nema definovany systém zaméstnaneckych vyhod.

Prodej investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti jsou Uctovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k pfevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, a to obvykle k datu zapisu pfechodu
vlastnickych prav. Ke stejnému dni je investice do nemovitosti oductovana z majetku. Vedlejsimi naklady
spojenymi s prodejem jsou zejména naklady na pravni sluzby, znalecké posudky a dan z nabyti nemovitych véci.

Urokové vynosy a ostatni &isty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji trokové vynosy z investovanych prostiedkl, jako jsou bankovni Groky, troky z
poskytnutych pljcek a troky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové néaklady zahrnuji Grokové naklady na Gvéry a pQjcky. Spoleénost nepouziva k financovani Gvéry a pajeky,
proto nevznikaji urokové naklady.

Ostatni Cisty finan¢ni vysledek zahrnuje bankovni poplatky, zisky a ztraty a kurzové zisky/ztraty, které jsou
vykazovany v Cisté vysi bud' jako financni vynosy nebo financni naklady podle toho, zda jsou pohyby cizi mény na
pozici Cistého zisku nebo Cisté ztraty.

Urokové vynosy jsou Uctovany do vysledku hospodareni v okamziku jejich vzniku s vyuZzitim metody efektivni
urokové miry.

Daii z pFijma

Dan z pfijm0 se sklada ze splatné a odloZené dané. Dari z pfijmU se vykazuje v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Splatnd dan je ocekdvany danovy zdvazek ze zdanitelnych prijmG za dany rok, ktery je vypocten v souladu s
Ceskou danovou legislativou za poutziti uzakonénych danovych sazeb ke konci ucetniho obdobi, a vSechny Upravy
splatné dané tykajici se predchozich let.

OdlozZena dan je vypoctena s pouzitim zavazkové metody uplatnéné na vSechny prechodné rozdily mezi dafiovou
zakladnou aktiv a zavazk( a jejich Ucetnimi hodnotami.
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OdlozZeny danovy zavazek se vykazuje u viech zdanitelnych pfechodnych rozdil(. OdloZzena dariova pohledavka se
vykazuje u vSech prechodnych rozdilll v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v pfistich obdobich bude k
dispozici zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit tyto pfechodné rozdily.

Pro vypocet odloZenych darnovych pohledavek a zdvazkd jsou pouZity pfedpokladané darnové sazby platné v
obdobich vyrovnani pohledavky nebo zavazku, na zdkladé danovych sazeb, které byly uzakonény ke konci
Ucetniho obdobi.

Danové pohledavky a zavazky se zapocitavaji, umoziuje-li zapocet zdkon, a pokud se vztahuji k témuz finanénimu
Uradu.

Zakladni kapital

Zakladni kapital je tvoren kmenovymi akciemi. Vyplaceni dividend je vykazano proti vlastnimu kapitalu v dobé,
kdy je schvaleno akcionati Spolec¢nosti.

Zisk na akcii

Spolecnost u svych kmenovych akcii vykazuje zakladni a zfedény ukazatel zisku na akcii. Zakladni ukazatel zisku
na akcii se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pfipadajici drZitelim kmenovych akcii Spole¢nosti vazenym
pramérem poctu kmenovych akcii v obéhu v pribéhu daného obdobi. Zfedény ukazatel zisku na akcii se stanovi
Upravou zisku nebo ztraty pripadajici drZiteldm kmenovych akcii a vaZzeného priiméru poétu kmenovych akcii v
obéhu o ucinky vsech fedicich potencidlnich kmenovych akcii.

Podminéna aktiva a potencionalni zavazky

Potenciondlni zavazky nejsou vykazany ve vykazu finanéni pozice. Jsou viak zverejnény v pfiloze, pokud odliv
zdroju predstavujicich ekonomicky prospéch je nepravdépodobny.

Podminéna aktiva nejsou vykazana ve vykazu finanéni pozice, ale zvefejiiuji se v pfiloze, jeli pravdépodobné, ze
budou znamenat ekonomicky prospéch.
Vykazovani po segmentech

Standard IFRS 8 vyZaduje identifikaci provoznich segmentl na zdkladé rozdéleni internich vykazl, které jsou
pravidelné vyhodnocovany subjektem s rozhodovaci pravomoci za uUcelem alokace zdrojli a posouzeni jejich
vykonu. V souladu s IFRS 8 Spolecnost identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do
nemovitosti.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Uletni zavérce v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které existovaly ke konci
Ucetniho obdobi.

V ptipadé, Zze mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledrujicim podminky, které nastaly po konci Ucetniho obdobi, jsou disledky téchto udalosti popsany
v priloze, ale nejsou zaucétovany v ucetni zavérce.

Spfiznéné strany

Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici ucetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

(i) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(ii) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(iii) je clenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo mateiské spolec¢nosti icetni jednotky.
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Subjekt je spriznén s Ucetni jednotkou, pokud je splnéna néktera z nize uvedenych podminek:

(i) Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coZz znamen3, Ze matefska, dcefina a sesterska spolecnost
jsou vzdjemné spfiznéné).

(ii) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné ucetni jednotky (nebo
pridruZenou spolecnosti ¢i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejimZ je tato Ucéetni jednotka ¢lenem).

(iii) Obé ucetni jednotky jsou spolecnym podnikem stejné treti strany.

(iv) Jedna uUcetni jednotka je spole¢nym podnikem treti strany a druha Gcetni jednotka je pridruzenym podnikem
treti strany.

(v) Ugetni jednotka vyuZivd plany definovanych poZitkd pro zaméstnance Gfetni jednotky nebo subjektu
spfiznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud tento
plan vyuZivd sama Ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.

(vi) Ucetni jednotka je ovladdna nebo spoluovladana osobou uvedenou v bodé (a).

(vii) Osoba uvedena v bodé (a) (i) ucetni jednotku vyznamnym zplsobem ovlada nebo je ¢lenem

3. VYKAZ O FINANCNI SITUACI
3.1. Nehmotna aktiva

Spolecnost je opravnéna k vykonu prava uziti autorského dila , projektové dokumentace na soubor rodinnych
domu v Praze, k. U. Hostavice” formou licenéniho ujednani pro Ucely pfipravy a realizace stavby. Spolec¢nost je
opravnéna poskytovat tuto dokumentaci formou podlicence dalsi tfeti osobé v pripadé prodeje pozemku.

Tento majetek byl zafazen do kategorie samostatné pofizena nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti
uréena kinvesti¢ni ¢innosti z ddvodu nemozZnosti stanovit ¢asovy plan snizovani hodnoty. Cela ucetni cena
projektové dokumentace byla 7 267 tis. K¢.

Spolecnost na konci ucetniho obdobi provedla test na snizeni hodnoty vychazejici z procenta prodanych pozemku
z celkového mnoZstvi parcel v k. U. Hostavice a sniZila hodnotu o 29,14 % z Gcetni ceny tj. o 2 118 tis. K¢ (2016:
1 059 tis. K¢).

3.2. Investice do nemovitosti

Vegkeré nemovitosti jsou na tizemi Ceské republiky. Na #4dné nemovitosti neni zastavni pravo.

Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji vliv na jejich redlnou hodnotu. Seznam sluzebnosti je uveden
v priloze ¢. 1.

V kvétnu 2017 byla podepsdna kupni smlouva na objekt DIY v Chomutové. V ramci projektu Praha ,,Rodinné
bydleni Jahodnice” byla zahajena vystavba jednoho bytového domu a zaroven pokracoval prodej pozemki pro
vystavbu rodinnych domu. Pokracovaly prace na Uzemnim Fizeni pro markety DIY v Kladné a ve Svitavach. Na
konci ucetniho obdobi byla uzaviena kupni smlouva na pozemky ve Svitavach. V nékterych pronajimanych
nemovitostech byla provedena technicka zhodnoceni.
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pronajaté nemovitosti

pozemkové

projekty ve

vytvarejici pFijem portfolio vystavbé celkem
Zustatek k 1. 1. 2016 2059 241 970 527 220249 3250017
Investice/akvizice - - - -
Prevody 6151 - -6 151 -
Naklady na rozvojové projekty - - 35384 35384
PrirGstky investic do nemovitosti - - - -
Ubytky investic do nemovitosti - -18 761 -11 268 -30 029
Rozdily z precenéni -3362 20 829 -915 16 552
Zustatek k 31. 12. 2016 2 062 030 972 595 237299 3271924
Investice/akvizice 182 117 - - 182 117
Prevody 8 657 - -8 657 -
Naklady na rozvojové projekty - - 89 007 89 007
Prirastky investic do nemovitosti - - - -
Ubytky investic do nemovitosti -756 -13 845 -13 026 -27 627
Rozdily z pfecenéni 22 507 -15 567 -4 579 2361
Zuistatek k 31. 12. 2017 2 274 555 943 183 300044 3517782

Ocenovadni investic do nemovitosti redlnou hodnotou

Redlna hodnota investic Spolecnosti do nemovitosti k 31. prosinci 2017 a k 31. prosinci 2016 byla uréena na
zakladé ocenéni znaleckého Ustavu Euro-Trend s.r.o. (nezavisli znalci v oboru ocerniovani) k uvedenému datu.
Znalecky Ustav Euro-Trend s.r.o. je od roku 2004 na zakladé rozhodnuti ministra spravedInosti zapsany do
seznamu znaleckych Ustavl pro obor ekonomika s Sirokym rozsahem znaleckého opravnéni. Pracovnici
spolec¢nosti maji dlouhodobé odborné znalosti a zkusSenosti s ocenovanim nemovitosti a disponuji rozsahlou
databazi informaci a detailnimi znalostmi ¢eského trhu s nemovitostmi.

Znalec postupoval v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a mezinarodnimi ocefiovacimi
standardy IVSC-6. vydani z roku 2003.

Redlna hodnota byla urcena na zakladé tfi trznich principl stanoveni hodnoty: vynosové hodnoty, porovnavaci
hodnoty a vécné hodnoty.

Vynosova hodnota byla stanovena metodou kapitalizace Ccistého prijmu, kdy trini pronajmy vsech
pronajimatelnych jednotek nemovitosti jsou posouzeny s ohledem na prondjmy realizované v pronajimatelnych
jednotkach, jakoZ i na ostatni pronajmy obdobnych nemovitosti v okoli. Mira kapitalizace je stanovena s
pfihlédnutim k vynosové mife pozorované odhadci obdobnych nemovitosti v dané lokalité a je upravena na

zakladé znalosti odhadcd, pokud jde o charakteristické faktory prislusné nemovitosti.

Porovnavaci hodnota byla urcena podle znamych realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a je
provedeno porovnani a aplikace na oceriované pozemky.

Pro ocenéni nemovitych véci porovndvaci hodnotou je pouzita metoda primého porovnani zaloZzena na principu
odvozeni porovndvaci hodnoty nemovité véci z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitych véci.

Vécnou hodnotou se rozumi cena, za kterou je mozné nemovitou véc pofridit, v cenové urovni k datu ocenéni,
snizend u staveb o ptfimérené opotrebeni.

Pfi stanovovani redlné hodnoty nemovitosti je za nejvyssi a nejlepsi vyuziti nemovitosti povazovano jeho stavajici
vyuziti. Nedoslo k Zadné zméné oceriovaci techniky v priibéhu roku.
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Véechny investice do nemovitosti byly klasifikovany do Urovné 3 v rdmci hierarchie redlné hodnoty a jsou pro né
relevantni nasledujici informace:

Spole¢nost vlastni nemovitosti pouze na Gizemi Ceské Republiky, které bud pronajima — nakupni centra DIY (Do-
it-yourself) nebo drzi za Ucelem zhodnoceni — pozemky.

Znalec pouZil pro ocenéni pronajimanych nemovitosti vynosovou metodu vypoctu redlné hodnoty, jejiz
vyznamnymi nepozorovatelnymi vstupy jsou diskontni sazba a skutecné najemné ovlivnéné obsazenosti snizené
o primé primérné naklady dané nemovitosti.

Priimérna obsazenost byla 100 % (2016:99 %)

Diskontni sazba byla stanovena pti zohlednéni rozdild v lokalité a prevladajicich trznich podminek a doby
navratnosti. Vazena priimérna diskontni sazba pouZita znalcem byla 8,00 % (2016: 8,52 %).

Pro ocenéni pozemkl drZzenych za ucelem zhodnoceni a to bud formou budouciho prodeje pozemkd, nebo dalsi
vystavby byla pouZita metoda porovnavaci, kterd zohlednuje soucasné transakéni ceny pro obdobné nemovitosti.
Trzni cena za metr ¢tverecni je ovlivnéna rozdily v lokalité a individualnimi faktory jako stav projekénich a dalSich
praci sméfujicich k ziskani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, zasitovani atd. Primérna cena byla 1 292
K&/m2 (2016: 1 325 K&/m2).

3.3. Pozemky, budovy, zafizeni

2017 2016
Pofizovaci ceny
Zlstatek k 1.1. 1413 326
Prirdstky - 1413
Prodeje - -326
Zistatek k 31.12. 1413 1413
Kumulované odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
Zustatek k 1.1. -198 -108
PrirGstky -291 -416
Prodeje - 326
ZUstatek k 31.12. -489 -198
Pozemky, budovy, zafizeni stav k 31.12. 924 1215

Spolecnost vlastni pouze zafizeni (dopravni prostiedky, kancelarskou techniku), které vyuziva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia.

3.4. Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky

k31.12.2017 k31.12.2016

Dlouhodobé pujcky poskytnuté spfiznénym osobam 48 000 60 000
Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi osobami - ostatni 97 439 95940
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté ptjcky 147 439 157 940

Dlouhodobé pujcky spfiznénym osobdam tvofi nesplaceny zlstatek nelrocené pljcéky poskytnuté spoleénosti
UG-D, a.s., pljcka je splatna do 28. 4. 2019.

Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi osobami — ostatni tvofi pohleddvka za spolecnosti UNISTAV
International, a. s. nabyta postoupenim od spole¢nosti UNISTAV HOLDING, a. s. Uhrada pohledavky je podfizena
Uhradé Gvéru, ktery ma spole¢nost UNISTAV International, a.s. poskytnuty Ceskou spofitelnou, a. s. Uvérova
smlouva je platnd do 31. 12. 2030.
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3.5. Podily v ovladanych spolecnostech

Pocateéni zlistatek k 1.1.
PrirGstky/nakup
Ubytky/prodej

ZvySeni hodnoty k 31.12.
Zistatek k 31.12.

nazev spolecnosti % ucasti  zakladni kapital
UG-D, a.s. 100 2 000
UNISTAV International, a.s. 100 2 000

3.6. Kratkodoba aktiva

Kratkodobé pajcky poskytnuté spfiznénym osobam
Pohledavky z obchodnich vztaha

Poskytnuté zalohy
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich
vztahl

Ostatni pohledavky - dan z pfijm0a

Ostatni pohledavky - pfijmy pfistich obdobi
Ostatni pohledavky - predplacené naklady
Ostatni pohledavky - ostatni

Celkem ostatni pohledavky

Bankovni ucty
Pokladni hotovost

Celkem penéizni prostredky a ekvivalenty

2017 2016
4579 3496
- 2 000
11071 -917
15 650 4579

Cista aktiva k 31. 12. 2017 HV béiného obdobi
71182 1648
192 451 4 406
k31.12.2017 k31.12.2016
3000 -
5538 4876
2170 1884
7 708 6 760
2316 2774
1002 2083
5197 989
46 947 9025
55462 14 871
k31.12.2017 k31.12.2016
329 324 390 759
24 17
329 348 390 776

Kratkodobé pujcky poskytnuté spfiznénym osobdm tvofi nesplaceny zlstatek neudrocené pljcky poskytnuté

spolec¢nosti UNISTAV International, a. s., pUjcka je splatna nejpozdéji do 3 let od uzavieni smlouvy (den uzavreni

smlouvy 30. 6. 2017).

3.7. Vlastni kapital

Vykaz o zménach vlastniho kapitalu je uveden v Uvodu ucetni zavérky.

Spolecnost v roce 2017 neemitovala Zzadné nové akcie. Zakladni kapital Spolecnosti €ini 2 805 tis. K€ a je rozdélen

na 5610 kusi kmenovych akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté 500 tis. KE. Spole¢nost nedrzi zadné

vlastni akcie.
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Zisk za ucetni obdobi roku 2016 byl na zdkladé rozhodnuti valné hromady konané dle 28. 4. 2017 preveden do
nerozdéleného zisku.

k31.12.2017 k31.12.2016

Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
Vazeny prumeér akcii v obéhu pro ucely vypoctu zakladniho zisku na

akcii 5610 5610
VaZeny prumér akcii v obéhu pro tucéely vypoétu ziedéného zisku na

akcii 5610 5610
Cisty zisk/ztrata prifaditelny akcionafm spoleénosti 169 431 162 976
Cisty zisk/ztrata priraditelny akcionartim spolecnosti po

predpokladanych konverzich pohybl 169 431 162 976
Zakladni zisk na akcii v K¢ 30 201,60 29 050,86
Ziedény zisk na akcii v K¢ 30 201,60 29 050,86

Zéakladni zisk na akcii se vypocte vydélenim zisku/ztraty Spolecnosti vazenym primérem kmenovych akcii, po
vyloucéeni kmenovych akcii zakoupenych Spolecnosti a drzeni jako vlastni akcie.

Ztedény zisk na akcii se vypocte Upravou vazeného priiméru kmenovych akcii v obéhu, aby bylo mozno ziskat
konverzi celkového Fediciho potenciondlu kmenovych akcii.

3.8. Kratkodobé zavazky

k 31.12.2017 k31.12.2016

Zavazky z obchodniho styku 19 747 9 045
Pfijaté zalohy 11903 2893
Zavazky - spriznéné osoby 281 188
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 31931 12 126
Vydaje pfistich obdobi 9707 4982
Vynosy pfistich obdobi 1777 1101
Odmeény statutarnim orgdndm, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi 580 552

Dan z pfijmad splatna - -

Ostatni dané 2119 867
Ostatni zavazky - ostatni 34 424 6 050
Celkem ostatni zavazky 48 607 13 552

4. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

4.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

2017 2016
Vynosy z pronajmu 191 097 189 349
Vynosy ze sluzeb 1069 1211
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 192 166 190 560

Vynosy z prondjmu a sluzeb jsou pouze z tuzemska a tykaji se prevazné prondjmu obchodnich prostor.
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4.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z preuctovani nakladd na energie
Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem - ostatni
Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2017
23 892
-23 854
2087
-889
1236

2016
24188
-24 196
2151
-965
1178

Kromé najmu hradi ndjemci Spolecnosti sluzby spojené s ndjmem — zejména — naklady na energie (elektfina,

teplo, plyn, voda — vodné, stoéné, srazkova), telekomunikacni sluzby, zimni idrzby parkovist, deratizace atd.

4.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecénostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprdva budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

4.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty dlouhodobého finanéniho majetku

Snizeni hodnoty majetku celkem

Vyvoj snizeni hodnoty majetku

pocatecni stav

k 31. 12. 2017 k1 1.2017
Dlouhodoby nehmotny majetek 1059
Pohledavky 4412
Podily v ovladanych spolec¢nostech 63736
Snizeni hodnoty majetku celkem 69 207
ocatecni stav
k 31.12. 2016 :1. 1 2016
Dlouhodoby nehmotny majetek -
Pohledavky 5418
Podily v ovladanych spolec¢nostech 62 819
Snizeni hodnoty majetku celkem 68 237

zvyseni
1059
180

1239

zvyseni

1059

2000
3059

snizeni

-11 071
-11 071

e

snizeni

-1 006
-1083
-2 089

2017
8489
3404
1639
2638
3 867
20 037

2017
-1059
-180
11071
9 832

Cisty pohyb
za rok
1059

180

-11 071

-9 832

Cisty pohyb
za rok
1059

-1 006

917

970

2016
13 359
3218
1655
1591
3198
23 021

2016
-1 059
1006
-917
-970

konecny stav k
31.12. 2017

2118
4592
52 665
59 375

konecny stav k
31.12. 2016

1059
4412
63 736
69 207
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4.5, Cisty zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem
Pozemkové portfolio
Projekty ve vystavbé

Zisk/ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti

4.6. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti
Redlnd hodnota prodanych investic do nemovitosti
Souvisejici ndklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2017
22507
-15 567
-4 579
2361

2017
31698
-24 922
-340
6436

2016
-3 362
20829

-915
16 552

2016
33208
-30 029
-1621
1558

Spolecnost pokracovala v prodeji pozemkd vcetné inzenyrskych siti z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice”

uréenych pro vystavbu fadovych rodinnych domkd. Prodej pozemkd byl zahdjen v roce 2015 a bude pokracovat i

v nasledujicim ucetnim obdobi.

4.7. Spravni naklady

2017 2016
Mzdové naklady a odmény 7193 6622
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady 2028 1848
Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby 4246 4124
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 1041 1022
Odpis pohledavek 0 978
Odpisy zafizeni 291 234
Spotreba materialu 213 259
Ostatni spravni naklady 825 1703
Spravni naklady celkem 15 837 16 790
4.8. Urokové vynosy, ostatni ¢isty finanéni vysledek
2017 2016
Uroky - dlouhodobé pohledévky 1499 1476
Bankovni uroky 637 1082
Urokové vynosy celkem 2136 2558
2017 2016
Bankovni poplatky 16 14
Ostatni Cisty financni vysledek 16 14
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4.9. Dan z pfijma

2017 2016
Dan z pfijm0 - splatna 4948 4532
Odlozena dan z pfijmud 3898 4103
Celkem darn z pFijmu 8 846 8 635
k 31.12. 2017 k 31.12. 2016
OdloZeny dariovy zavazek (dlouhodoby) 46 863 42 965
Splatny zdvazek(+), pohledavka (-) z dané z pfijmu (kratkodoby) -2316 -2774
Cisty dariovy zavazek (+) pohledavka (-) 44 547 40 191
Efektivni dariova sazba uplatriovana Spoleénosti za rok 2017 ¢ini 4,96 % (2016: 5,00 %)
2017 2016
Zisk za ucetni obdobi 169 431 162 976
Dan z pfijm0 vykazana ve vysledku hospodareni celkem -8 846 -8 635
Zisk pred zdanénim 178 277 171 611
Nominalni sazba dané z pfijmi pravnickych osob 5% 5%
Dan z pfijmG vypoctena nomindini sazbou dané z pfijm0 pravnickych osob -8914 -8 581
Danové neuznatelné naklady -68 -54
Dan z pfijmu -8 846 -8 635
Dlouhodobé zavazky odloZzena dan
2017 2016
Hodnota Hodnota Prechodny Hodnota Hodnota Prechodny
ucetni danova rozdil ucetni danova rozdil
Nehmotnd aktiva 5149 1516 3633 6208 3786 2422
Investice do nemovitosti 3517782 2586705 931077 3271925 2416064 855 861
Pozemky, budovy, zafizeni 924 926 -2 1215 1252 -37
Uéasti s rozhodujicim vlivem 2 000 2420 -420 2 000 2420 -420
Dlouhodobé pohledavky a
poskytnuté pajky 147 439 144 463 2976 157940 156 464 1476
Prechodny rozdil celkem 937 264 859 302
OdloZena dan (sazba 5%) 46 863 42 965
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5. RiZENi FINANCNICH RIZIK

V ramci svych aktivit je Spole¢nost vystavena rizikim

- GUvérové riziko

- riziko likvidity

- trzni riziko zahrnujici ménové, Urokové a cenové riziko.

Tato &ast pfilohy k ucetni zavérce obsahuje informace o vySe zminénych rizicich, kterym je Spole¢nost vystavena,

o cilech, smérnicich a postupech Spole¢nosti v oblasti méFeni a fizeni rizika a o Fizeni kapitalu Spoleénosti.

5.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, Ze protistrana nesplni své zavazky ze zdkaznické smlouvy, co? bude mit za

nasledek financni ztratu. Spolecnost je vystavena Uvérovému riziku zejména v dlsledku pronajmu nemovitosti

(predevsim co se tyce pohledévek z obchodnich vztaht), v disledku poskytnuti pGjcky dcefinym spoleénostem

UG-D a. s. a UNISTAV International, a.s., nabyti pohledavky vici dcetiné spolecnosti UNISTAV International, a. s. a

vkladd u bank.

K datu vykazu o financni pozici neexistovalo Zadné vyznamné uvérové riziko souvisejici s jedinym najemcem

zdkaznikem nebo skupinou zdkaznikl. Riziko souvisejici s pfipadnym neuhrazenim najmu omezuje Spole¢nost

tim, Ze pozaduje Uhradu najmu dopredu.

Maximalni vystaveni uvérovému riziku predstavuje ucetni hodnota kaidého finanéniho aktiva uvedeného ve

vykazu o financni pozici.

Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci finanénich aktiv k 31. prosinci 2017 a 2016 dle vékové struktury a

pfipadného snizeni hodnoty.

Analyza pohledavek po splatnosti

Po splatnosti

k 31.12.2017 cs:;e;:i::n?:::::;it; se snizenim h::irfst':: Celkem
hodnoty
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pGjcky 147 438 - - 147 438
Kratkodobé poskytnuté pajcky 3000 - - 3000
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi 6 865 5435 -4 592 7 708
Ostatni pohledavky - finan¢ni aktiva 52 144 - - 52 144
Penéini prostfedky a ekvivalenty 329 348 - - 329 348
Celkem 538 795 5435 -4 592 539 638
Celkem do Po splatnosti Snizeni
k 31. 12. 2016 s’,?lat’nosti bez se shizenim e Celkem
snizeni hodnoty hodnoty
Dlouhodobé pohledéavky a poskytnuté pljcky 157 940 - - 157 940
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 6 557 4615 -4 412 6 760
Ostatni pohledavky - financni aktiva 10014 - - 10014
Penéini prostfedky a ekvivalenty 390776 - - 390776
Celkem 565 287 4615 -4412 565 490

5.2. Riziko likvidity

107



Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Spole¢nost nebude mit dostatek prostredkl ke kryti svych
finanénich zévazkd, provozniho kapitalu a investi¢nich vydajd, k nimZ se zavézala a riziko, Ze nebude schopna
realizovat urcité aktivum za pfimérenou cenu a v pfislusSném casovém ramci.

Spolec¢nost fidi riziko likvidity pribéinym monitorovanim predpokladanych a skuteénych penéinich toka,
financovanim portfolia investic do nemovitosti vlastnimi zdroji, a vyuZivanim pFfijm0 z pronajmd k Ghradé
kratkodobych zavazka.

Spole¢nost nema jiné zdvazky neZ zavazky, které jsou splatné do tii mésicl, dlouhodobé vykazuje dostatek
zdroj(, své penézni zavazky plni fadné a vcas.

5.3. Trini riziko

TrZni riziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, drokovych mér a ménovych kurzd, véetné rizika plynouciho z
kolisani trini hodnoty pozic v majetku Spolec¢nosti, které je zplsobeno zménami trznich proménnych, zejména
cen nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Spole¢nost investuje.

Dle statutu mohou byt nemovitosti, do nichz Spole¢nost investuje, umistény pouze v Ceské republice a v zemich
Evropského hospodarského prostoru. Doposud bylo vidy 100 % nemovitosti umisténo v Ceské republice s
rozlozenim portfolia na pozemkové a nemovitosti uréené k pronajmu, oboji v riznych lokalitach.

Spoleénost uplatfiuje diverzifikaci a soustfedi se na nemovitosti v Ceské republice.
Ménové riziko
Spolecnost k 31. 12. 2017 nema financni aktiva a zavazky v cizich ménach.

Urokové riziko
Spolecnost k 31. 12. 2017 nepracuje s Zadnymi tro¢enymi cizimi zdroji.

Cenové riziko
Spolecnost je vystavena vyplyvajicimu z poklesu ceny nemovitosti véetné rizika spojeného s vynosem z
ndjemného.

Redlnd hodnota nemovitosti v majetku Spolecnosti je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym
ocenénim. Dojde-li vSak podle nazoru predstavenstva v pribéhu roku ke znaénym vykyvim hodnoty majetku
Spolecnosti, provede Spolecnost dle statutu ocenéni majetku bez zbytecného odkladu.

Rizika investice do nemovitosti Ize eliminovat pomoci diverzifikace aktiv, do kterych Spole¢nost investuje. Dle
Statutu mohou byt aktiva Spole¢nosti umisténa pouze v Ceské republice a v zemich Evropského hospodaiského
prostoru. V Ceské republice véak bylo vidy umisténo 100 % investic Fondu.

5.4. Rizeni kapitalu

Cilem Fizeni kapitdlu Spolecnosti je zajistit schopnost Spole¢nosti pokrac¢ovat v €innosti po neomezenou dobu a
vytvaret vynosy pro akcionare a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrZovat optimalni
strukturu kapitdlu, a sniZovat tak ndklady na kapital.

Spolecnost od vzniku nerozhodla o vyplaté jakékoli dividendy.
Nejvétsim zdrojem financovdani byl vlastni kapital, ktery Cinil 96,9 % pasiv.

Financni pozice Spole¢nosti nepodléha sezénnim vykyvim, nicméné trzni cena akcii muzZe klesnout v disledku
jejich volatility na financnich trzich a to mlze mit dopad na financni situaci Spolec¢nosti.

108



6. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti jsou ¢lenové predstavenstva (soucasni a byvali), clenové dozoréi rady (soucasni
i byvali) a vedeni (klicové vedouci pracovnici), akcionafi a spolecnosti, v nichz tyto osoby mély rozhodujici nebo
podstatny vliv, nebo které jsou spole¢nymi podniky.

Clenové predstavenstva obdrzeli v roce 2017 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 3 275
tis. K¢, z toho mimoradné odmény 371 tis. K¢ (v roce 2016 celkem 3 098 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 242
tis. Kc).

Vedoucim osobdam bylo vyplaceno v roce 2017 z titulu uzaviené pracovni smlouvy celkem 1 111 tis. K¢, z toho

mimoradné odmény 124 tis. K¢ (v roce 2016 celkem 1 041 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 80 tis. K¢).

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky

k 31.12. 2017

k 31.12. 2016

UG-D, a.s. 48 000 60 000
UNISTAV International, a.s. 97 439 95940
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujécky 145 439 155 940

Kratkodobé phjéky poskytnuté spFiznénym osobam

UNISTAV International, a.s.

Celkem kratkodobé pujéky poskytnuté spfiznénym osobam

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

k 31. 12. 2017
3 000
3000

k 31. 12. 2017

k 31. 12. 2016

k 31.12 .2016

Global Stores, a.s. - 2112
UNI HOBBY, a.s. 2 905 339
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 2 905 2451
Ostatni pohledavky

k 31.12. 2017 k 31.12. 2016
Global Stores, a.s. - 539
UNI HOBBY, a.s. 785 417
UG-D, a.s. 5 5
Celkem ostatni pohledavky 790 961

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

k 31.12. 2017

k 31.12. 2016

Global Stores, a.s. - 85
UNI HOBBY, a.s. 48 -
UNIMEX GROUP, a.s. 225 103
Global Wines & Spirits s.r.o. 7 -
Vaclavské, a.s. 1 -
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 281 188
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Ostatni zavazky

Global Stores, a.s.
UNI HOBBY, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.
Vaclavské, a.s.

Celkem ostatni zavazky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

Global Stores, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

UG-D, a.s.

Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb

Ndklady na provoz nemovitosti

Global Stores, a.s.
UNI HOBBY, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.

Celkem naklady na provoz nemovitosti

Spravni naklady

Global Wines & Spirits s.r.o.

UG-D, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s.
Vaclavské, a.s.

Celkem spravni naklady

Urokové vynosy

UNISTAV International, a.s.

Celkem urokové vynosy

Pofizeni investic do nemovitosti

UNI HOBBY, a.s.

Celkem pofrizeni investic do nemovitosti

k 31. 12. 2017

60
41
101

2017
89185
66 422

100
155 707

2017
649
607

1815
3071

2017
27

143
1047
1219

2017
1499
1499

2017
3495
3495

k 31. 12. 2016
10

20

2

36

68

2016
109 649
22 000
79
131728

2016
1050
261
960
2271

2016
16
105
160
1025
1306

2016
1476
1476

2016

Spolecnost Global Stores, a.s. zanikla dne 1. 9. 2017 v dusledku fuze se spole¢nosti UNI HOBBY, a.s.
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7. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNIi SPORY

Spole¢nost nema zadné podminéné zavazky. VUci Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor a Spolec¢nosti neni
zndmo, Ze by takovy spor mohl byt vici ni zahajen.

8. PODMINENA AKTIVA

Ve prospéch Spolecnosti byly vystaveny tyto bankovni zaruky:

- bankovni zaruka poskytnuta Ceskou Spofitelnou, a.s. ve vysi 429 504,- K¢ se splatnosti do 31. 3. 2018. Zaruka je
vystavend na plnéni zdvazkd spolecnosti ALFA RENT, s.r.o. z titulu ndjemni smlouvy uzaviené na prostory
v objektu UNI HOBBY Brno

- bankovni zaruka KB, a.s. ve vysi 5 000 tis. K& platnd do 31. 7. 2019 a bankovni zaruka KB, a.s. ve vysi 500 tis. K¢
platnd do 31. 7. 2021. Zaruky jsou vystaveny na plnéni zavazkd spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo
na zhotoveni stavby HOBBY marketu v Starém Mésté u Uherského Hradisté

- bankovni zaruka poskytnuta Raiffeisenbank, a.s. ve vysi 2 000 tis. K& platna do 15. 3. 2018. Zaruka je vystavena
na plnéni zavazkl spolecnosti PSJ, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby obchodniho centra Jihlava

- bankovni zaruka poskytnuta VSeobecnou uverovou bankou a.s., se sidlem v Bratislavé ve vysi 390 tis. K¢ platna
do 31. 7. 2021. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti Dracik — DUVI CZ s.r.o. z titulu najemni
smlouvy uzavitené na obchodni prostory v objektu OBI Ceskd Lipa

- bankovni zaruka poskytnutd Raiffeisenbank a.s. ve vysi 8 726 759,20 K¢ platnd do 31. 5. 2018. Zaruka je
vystavend na plnéni zdvazk( spolec¢nosti VCES a.s. ztitulu smlouvy o dilo na zhotoveni bytového domu
Jahodnice B1

9. NASLEDNE UDALOSTI
Predstavenstvo spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. zvaZzuje slouceni dcefiné spolecnosti
UNISTAV International, a.s. s Materskou spolecnosti v prvnim pololeti roku 2018 s rozhodnym dnem slouceni

1.1.2018.

Od konce rozvahového dne do okamiZiku sestaveni Ucetni zavérky SpoleCnosti nenastaly jiné vyznamné ci
neobvyklé transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni, majetkovou a dlichodovou situaci.
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SluZebnosti

UNI HOBBY market
Brno (LV 6119)

UNI HOBBY market Zlin
(LV 968)

UNI HOBBY market
Hodonin

(LV 14003)

Opravnéni

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

Statutarni mésto Zlin

E.ON Distribuce, a.s.

parcela $t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela 2058/97, 2058/129,
2058/141-145, St. 9214

parcela 20582/120, St. 9032,

parcela 2058/120, St. 9032

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

parcela 2058/123, St. 9109,
2058/199, St. 9903

DDK Bohemia s.r.o.

Parcela St. 743, 2058/111,
2058/188

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

2058/80, parcela St.9023,
2058/130,2058/127,
9206/3,2058/152,
2058/154,155

Povinnost

parcela 3163/114,3163/122

3163/132

parcela 670/71

parcela 670/71

parcela St. 9032, 2058/120

parcela 2058/80

parcela
2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela
2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela 2058/97, 2058/129,
St. 9214, parcela 2058/141 -
145

parcela
2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela
2058/129,2058/141-145,
2058/97, parcela St. 9214

parcela 2058/97, 2058/141

2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

Pfiloha¢. 1

SluZzebnost

umisténi kabelového vedeni VN

distribu¢ni soustava trafostanice

umisténi, provoz verejného osvétleni, viezdu a
vstupu za Ucelem oprav, kontrol, udrzby

umisténi kabelového vedeni VN

volné chlize a jizdy za ucelem pfistupu k
pozemkdm

zfizovani, uZivani a provozovani vedeni pripojky
destové kanalizace a bfemeno bezuplatného
odvodu destovych vod

zfizovani, uZivani a provozovani vedeni pripojky
destové kanalizace a bezuplatny odvod destovych
vod

volné chlize a jizdy za ucelem pfistupu k
pozemkdm, uZivani a provozovani silni¢niho
napojeni

stavby, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a
udrzby vodovodni pfipojky a vedeni vody
prostfednictvim pfipojky

stavby, zfizovani, uzivani, provozovani, oprav a
udrzby elektrickych nizkonapétovych rozvodl a
jejich napojeni na rozvadéc

umisténi stavby, zfizovani, uzivani, provozovani,
oprav a udrzby pfipojky vefejné destové
kanalizace

spocivajici v pravu umistit na povinnou
nemovitost stavbu vodovodni pfipojky s
napojenim na vodovodni fad,vstup na nemovitost
a provadét opravy, udrzbu a revize

spocivajici v pravu umistit na povinnou
nemovitost stavbu vodovodni pfipojky s
napojenim na vodovodni fad,vstup na nemovitost
a provadét opravy, udrzbu a revize

umisténi stavby kanaliza¢ni pFipojky a vstupovat
na pozemek za Ucelem provadéni oprav, udrzby,
revizi

umistit na pozemku stavbu propojeni
vodovodniho Fadu Usek V, vstup a vjizdét a
pozemek za Ucelem provozovani stacvy a
provadeéni jejich oprav, Gdrzby a revizi
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UNI HOBBY market
Hodonin

(LV 14003)

UNI HOBBY market
Pardubice

(LV 12663)

OBI market Roztyly

(Lv 12877)

2058/80, 9023, 2058/130,
2058/127, 9206/3,2058/152,
2058/154, 2058/155

parcela 2058/80, St. 9023,
2058/13, 2058/127, St.
9206/3, 2058/152, 2058/154,
2058/155

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

CEZ ass.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

CEZ ass.

CEZ ass.

parcela st. 10575, 1759/7

parcela 1759/8,1759/19

1761/6, 2784/29

CEZ ass.

Ceska telekomunikacni
infrastruktura, a.s.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

Pardubicky kraj

Prazska teplarenska, a.s.

parcela 3258/1,3258/29,
3258/30

CEZ ICT Services, a.s.

2058/129,141,97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/143,
2058/145, 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97, 2058/143,
2058/144

2058/97

St. 9214

parcela 1764/9,

1764/10,1764/13, 1764/15

parcela 1759/9, 1759/11,
1759/13, 2629/15

1759/7

parcela 1764/8, 2629/36

stavba ¢. p. 2777

2629/36

stavba ¢.p. 2287, parcela
3258/2,3258/3, 3258/19,
3258/29, 3258/33

parcela 3249, 3250

parcela 3252/1

umistit na pozemek stavbu destové kanalizace a v
nezbytném rozsahu vstupovat a vjizdét na
pozemek za Ucelem provozovani stavby a
provadéni opravu, udrzby a revizi

umisténi a provozovani stavby elektrického
vedeni NN, vstupovat, vjizdét na pozemek za
ucelem provozovani

umisténi a provozovani zemniho kabelového
vedeni VN, VN rozvadec v trafostanici a pfistup...

zfizeni a vymezeni osobni sluzebnosti,
provozovat, opravovat, udrzovat distribu¢ni
soustavy - kabel VN, provadét upravy, vymény,
modernizace

zfizeni, UdrZba, provozovat podzemni tepelny
napajec a pravo pristupu a prijezdu k témto
rozvodiim

umisténi a provozovani podzemniho
komunika¢niho vedeni

pradvo umisténi, provozovani, pfistupu a pfijezdu
za Ucelem oprav a udrzby parovodni pfipojky v
rozsahu GP

strpét zfizeni, udrZovat opravovat, provozovani
stavby s pravem vstupu opravnéného ci
dodavateld za Ucelem Gdrzby opravy...

chlize, jizdy, prahonu

vozové cesty, stezky

zfizeni a provozovani zatizeni distribucni soustavy
kabelového vedeni VN

uloZeni, provoz, Udrzba, oprava vedeni vefejné
komunikacni sité

umisténi, udrzby a oprav rozvadéce a pfislusného
vnitfniho rozvodu

predkupni pravo podle § 101 zdkona ¢.183/2006

umisténi, provozovani, provadéni kontroly,
udrzby, oprav a stavby horkovodni pfipojky a
preddvaci stanice

vjezdu, chize, jizdy

zfizeni, provoz komunikac¢niho vedeni, pravo
volného vstupu a vjezdu
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UNI HOBBY market
Ceské Budéjovice

(Lv 4172)

UNI HOBBY market
Jihlava a pozemky
Jihlava

(Lv 1717)

UNI HOBBY market
Staré Mésto u
Uherského Hradisté

(LV 5200)

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

parcela 1615/1, 1615/3,
1615/5, 1615/23

RWE GasNet s.r.o.

RWE GasNet s.r.o.

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

Statutarni mésto Jihlava

parcela 6068/158, 6068/156,
6068/154, St. 3358

parcela 6068/158, 6068/156,
6068/154, St. 3358

parcela 6068/154

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.

parcela St. 3052

parcela 1617/1

parcela 1617/1

parcela 1617/1

parcela 1040/1, 1137/11,
1137/12,1137/217,
1137/252

parcela 1056/3,
1137/190,1137/10,
1137/164, 1137/28

parcela 1040/1, 1040/21,
1137/11, 1137/12,
1137/252

parcela 1137/11, 1137/12,
1137/252, 1040/1, 1040/29

parcela 1137/10,1137/164,

parcela 6068/73, 6068/196,
6068/197, 6068/198,
6068/199, 6068/200,
6068/145, St. 3052, St.
3361, St. 3362, 6068/204,

parcela 6068/73, 6068/196,
6068/197, 6068/198,
6068/199, 6068/200,
6068/145, St. 3052, St.
3361, St. 3362, 6068/204,

parcela 6068/199

parcela 6068/156,
6068/203

6068/156

parcela 6068/156

parcela 6068/156

zfizovdni, umisténi, provozovani kabelového
vedeni NN

prdvo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat na
pozemku distribu¢ni soustavu kab. vedeni VN

chlize a jizdy a parkovéni

pravo vedeni plynovodu VTL, plynovod DN 300
vstup a vjezd za Ucelem jeho udrzby a oprav

zfizeni, provozovani, oprav plynarenského
zafizeni

zfizeni, provozovani, Gdrzba a opravy podzemniho
komunika¢niho vedeni

zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy
kabelového vedeni VN

pravo vedeni splaskové kanalizace, zatrubnéné
vodotece, véetné umisténi souvisejicich objektd,
vstup a vjezd za Gcelem Udrzby a opravy

bezplatného napojeni na inZenyrské sité -
vodovod, plynovod, vedeni VN, vedeni NN,
destovou a splaskovou kanalizaci

chuze a jizdy

uzivani parkovisté

zfizeni, provozovani, Gdrzba a opravy podzemniho
komunikacniho vedeni

pravo umistit na pozemek chodnik, osvétleni,
sluzebnost stezky pres pozemek

zfizeni, provozovani, opravovani, udrzba stavby
distribu¢ni soustavy - kabel VN,NN, rozvadé¢ NN

umisténi chodniku véetné souvisejiciho osvétleni
podél chodniku, stezka pfes pozemek
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UNI HOBBY market
Staré Mésto u
Uherského Hradisté

(LV 5200)

Pozemky Kladno

(LV 23466)

Pozemky Pardubice

(LV 12663)

Pozemky Hostavice

(Lv 551)

UNI HOBBY market
Chomutov (LV14122)

parcela 6068/73, 6068/75,
6068/83, 6068/85, 6068/86,
6068/106, St. 2898, 6068/136,
6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199,
6068/200,6068/145, St. 3052,
St. 3361, St. 3362

Ceska telekomunikaéni
infrastruktura, a.s.

parcela 2880/31

parcela 2868/14, 2868/17,
2880/29, 2880/31, 2880/99,
2880/100, 2880/19,
2880/228, 2880/229

Statutdrni mésto Kladno

CEZ Distribuce, a.s.

parcela 1761/6, 2784/29,

parcely 877/6-12, 877/15-38,
877/41-47,
877/51,60,61,63,66,67,
877/101-129, 877/150-215

PRE distribuce, a.s.

PRE distribuce, a.s.

parcely 877/6-67, 877/101-
129

3840/1, 3840/2, 3840/3,
3840/4,

CEZ Distribuce, a.s.

parcela 6068/154

parcela 2880/15

parcela 2880/4

parcela 2880/15

parcela 2880/97

parcela 1759/7

parcela 1759/9, 1759/11,
1759/13, 2629/15

parcela 881/1

parcela
877/16,877/25,877/6

877/111, 877/16, 877/6,
877/174

parcela 881/39

3841/2, parc.
3886/34,35,36

3886/35,36,37,38

pfipojeni se k dedtové kanalizaci, vedeni,
provozovani a udrzovani takového kanaliza¢niho
vedeni

zfizovani a provozovani telekomunikacéniho
vedeni

chlize a jizdy a vedeni inZenyrské sité

vedeni inZenyrskych siti

zfizeni a provozovani verejné komunikacni sité
(opticky kabel)

zfizeni a provozovani kabelové vedeni NN, pravo
vstupu a vjezdu na pozemek

sluzebnost vozové cesty a stezky

cesty a stezky

zfizeni, provozovani, oprava, udrzovani distribu¢ni
soustavy a obsluzného zafizeni, pravo provadét
Upravy, obnovy, modernizace, odstranéni
soustavy

zfizovani a provozovani vedeni, kabelové vedeni
1kV

sluZzebnost inZenyrské sité, kanalizaéniho vedeni a
pFipojky splaskové kanalizace a vodovodniho
vedeni a pfipojky vodovodu

bfemeno chiize a jizdy

zfizeni a provozovani distribuéni soustavy a
umoznéni pristupu za Uéelem udrzby a opravy
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Zprava auditora k individualni ucetni zavérce
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

[dentifikacéni ndaje:

Obchodni firma:
IC:
Sidlo:

Pifedmeét auditu;

Ovéfované obdobi:

Rozvahovy den:

Datum podepsani zpravy:

Auditofi;

za ucetni obdobi roku 2017

UNIMEX GROUP, uzavteny investi¢ni fond, a.s.

283 75 025

Vaclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1

Oveéfeni individualni ucetni zavérky (dale jen ,, icetni zavérka)
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. za
rok 2017

ucetni obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

31. prosinec 2017

21. bfezna 2018

EURO-Trend Avudit, a.s.
Opravnéni KACR ¢&. 317

Ing. RiiZena Strnadova, Ph.D.
Opravnéni KACR €. 2399

Zprava auditora k individualni acetni zavérce
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

za ucetni obdobi roku 2017
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EURO-Trend Audit, a.s.

Zapsana v obchodnim rejstfiku — oddil B, viozka 5767, IC: 25733834
Senovazné ndmésti 23, 110 00 Praha 1, e-mail: office-audit@eurotrend.cz, www.eurotrend-audit.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondfiim spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené individudlni Gdetni zavérky spoleénosti UNIMEX GROUP,
uzavieny investi¢ni fond, a.s. (déale jen ,,Spole¢nost®) sestavené na zakladé mezinarodnich
standard( uCetntho vykaznictvi ve zn&ni pfijatém Evropskou unii, ktera se skladd z vykazu
o finan¢ni pozici k 31. 12. 2017, vykazu o uplném vysledku, pfehledu o zmé&néach vlastntho
kapitalu, ptehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. 12. 2017 a piilohy této uéetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych t&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této udetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru Gdetnf zédvérka podava vémy a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2017, finanéni vykonnosti
a penéZnich toki za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu s mezin4rodnimi standardy a&etniho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gi¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli
a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivime se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadient
na$eho vyroku.
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Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odbomého usudku pii auditu
Uetni zavérky za béZzné obdobi nejvyznamnéj$i. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto
zaveérku. Samostatny vyrok k témto zéleZitostem nevyjadfujeme.

Hladina vyznamnosti byla stanovena pted zahajenim auditu ve vysi 0,5% ze zakladny ,,Celkova
vySe aktiv“. Rozvahova polozka ,,Investice do nemovitosti* je nejvyznamnéjsi polozkou aktiv,
jejimz prostiednictvim Spolecnost generuje pfevazujici ¢ast vynosi.

V ramci auditu ucetni zavérky Spolecnosti byly provedeny kompletni analytické a detailni testy
v&cné spravnosti. Jako hlavni rizikové oblasti jsme u Spoleénosti identifikovali:

*  Vynosy — pfevaZujici ¢ast vynost souvisi s prondjmem, popt. s prodejem budov a staveb
vykazovanych v rozvahové poloZce ,,Investice do nemovitosti; v ramci auditu byla
zejména testovana vySe fakturovanych ndjmi na uzaviené smlouvy, zahrnuti vynost
do ptislusného ucetniho obdobi a spravnost vykazani vynost v Géetnich vykazech.

* Investice do nemovitosti — jednd se o nejvyznamnéjsi slozku aktiv, kterd generuje
prostiednictvim pronajmu &i prodeje téchto aktiv prevazujici ¢ast vynosi Spole¢nosti;
v ramci auditu byla zejména testovana existence, vlastnictvi, zastavni prava ¢i jind prava
k uvedenym aktiviim, pofizeni novych nemovitych véci v roce 2017, zplisob ocenéni
realnou hodnotou a spravné vykazani ve vykazu o finanéni pozici (rozvaze).

* Oceflovani realnou hodnotou — Spole¢nost je podle pravnich piedpist povinna alespon
jednou ro¢né pfecenit majetek a dluhy na realnou hodnotu. V ramci auditu jsme provéfili
pfecenéni majetku a dluhd dle znaleckého posudku a spravné vykazani precenénych
aktiv, dluht a oceriovacich rozdil v ucetnich vykazech.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroni zprav€ mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptedstavenstvo Spole¢nosti. Soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky
je k ostatnim informacim se vyjadfit.

Spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. nesestavuje vyro¢ni zpravu,

protoZe piislu§né informace hodld zahrnout do konsolidované vyro¢ni zpravy. Z toho divodu
naSe vyjadieni k ostatnim informacim neni souéésti této zpravy auditora.
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Odpovédnost pFedstavenstva, dozoréi rady a vypboru pro audit Spoleénosti za ucetni
zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unif, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uéetni
zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zaverky zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy ptedstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti
nebo ukonéent jeji éinnosti, resp. kdy nema4 jinou realnou moznost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

NaSim cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech pfipadech v udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reélng
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé uCetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

" Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niZ doSlo v disledku podvodu, je vét$i nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dan¢ okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost jejiho vnitiniho
kontroiniho systému.
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" Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedlo
v pfiloze ucetni zavérky.

" Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gletni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamng zpochybnit schopnost Spoleénosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost
pokracovat v trvani podniku.

= Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky vletné piilohy,
a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho
prubchu u€inili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkti ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsme splnili
pfislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich
a dalSich zalezitostech, u nichZ se 1ze realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost,
a ptipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je na$i povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu uletni zavérky za béZny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz ptedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat
v naSi zprav€. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové
zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nas$i zpravé informovat, protoze lze redlné oéekdvat, Ze moZné negativni dopady
zvetejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zdjmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych prdvnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014
uvadime v na$i zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec
mezindrodnich standardl pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem Spole€nosti nads dne 28. 4. 2017 uréila valnd hromada spole¢nosti UNIMEX
GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Auditorem Spole¢nosti jako subjektu vefejného z4jmu
podle §1a), pismeno a) zdkona o Géetnictvi jsme dva roky.
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Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k individualni Géetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s
na$i dodateCnou zpravou pro vybor pro audit spoletnosti UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s., kterou jsme dne 20. 3. 2018 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty ziadné zakdzané sluzby uvedené v ¢&l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Praha, 21. bfezna 2018

Ve £X o dove
Audit,(';rské spole¢nost: Odpovédny auditor:
EURO-Trend Audit, a.s. x%“d »41/0:; \\ Ing. RiZena Strnadovi, Ph.D.
Senovazné nam. 978/23, P1ahd / 4 Opravnéni KACR &. 2399

Oprivnéni KACR &. 317 y-
’..L,.I

Za spolecnost: \

Ing. Petr Rynes, statutarni feditel "\ ’\
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INFORMACE O ODMENACH AUDITORUM

Auditory byly v roce 2017 uctovany Subjektldim v rdmci skupiny odmény za povinny audit, a to v celkové vysi
294 tis. K¢, z toho povinny audit Materské spole¢nosti 174 tis. K¢.

Z4adné jiné sluzby nei povinny audit nebyly v roce 2017 auditory provedeny a Gétovany.
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAIJICi A OVLADANOU OSOBOU A O
VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNIMI OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNOU OVLADAIJICi OSOBOU ZA ROK 2017

podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich spoleénostech a druistvech
(zakon o obchodnich korporacich)
spolecnosti

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Véclavské nam. 815/53, Praha 1, PSC 110 00,
ICO 283 75 025, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14196.

1. Struktura vztaht

Ovladajici osoby jednajici ve shodé

1. JUDr. Jifi Simané, bytem Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1

2. Ing. Jaromir Smejkal, bytem Je¢nd 29, 120 00 Praha 2,

3. UNIMEX GROUP, a.s. se sidlem Véclavské nam. 53, 110 00 Praha, ICO 416 93 540

UNIMEX GROUP, a.s. ovlada ¢i drzi vlastnické podily ve spole¢nostech:

Global Trade Opportunities (G.T.0.) AB, Karlavagen 18, Stockholm, reg.c. 556663-7996
BT Golf, s.r.0., Praha 1, Vaclavské ndamésti 815/53, 1ICO 271 60 696

UG-S, s.r.o0., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO 639 79 942

Janackovo, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, ICO 274 44 996

UG Jet, s.r.o0., sidlo Praha 1, Véaclavské nam. 815/53, ICO 288 78 931

UG SHOPS, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, ICO 290 04 039

TRAVEL FREE, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, ICO 267 39 780

Travel Service, a.s., Praha 6, K Letisti 1068/30, ICO 256 63 135

Global Wines & Spirits s.r.0., Praha 1, Vaclavské ndmésti 53/815, ICO 610 63 070
Vaclavské, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, ICO 274 13 888

Vinohradska BLGD, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO 274 13 799
Prikopy, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, ICO 274 44 961

Vedle toho ovladaji ¢i drzi podily v:

JUDr. Jifi Siméné:

UNI HOBBY, a.s., Praha 2, Vinohradskd 365/10, ICO 247 11 594

Fly Sport Investments s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO 291 44 264
Fly Investments s.r.o., Praha 1, Vaclavské ndmésti 815/53, ICO 044 06 486

Fly Investments Il. s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO 062 84 477
Roztyly Investments a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO 062 79 414
Calvia Investments, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, IC: 062 84 965
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Neville Investments B.V., identifikacni ¢islo 852 881 678, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi
Ing. Jaromir Smejkal:

UNI HOBBY, a.s., Praha 2, Vinohradska 365/10, 1O 247 11 594

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.o., Praha 2, Vinohradska 365/10, 1CO 247 12 965
Pelicana, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO 020 59 941

Janackovo 41 s.r.0., Praha 1, Véaclavské namésti 815/53, ICO 243 01 035

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA

JADA Investments B.V., identifikac¢ni Cislo 581 16 281, se sidlem v Amsterdamu, Nizozemi

UNIMEX, spol. s r.o., Praha 2, Je¢nd 529/26, ICO 152 69 973

Osoby ovladané ovladanou osobou
UG-D, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 53/815, 1CO 271 81 227, vyse podilu 100%.
UNISTAV International a.s., Praha 1, Vaclavské ndmésti 818/53, ICO 282 62 522, vyse podilu 100%.

2. Uloha ovlddané osoby

Ulohou ovladané osoby v rdmci vztah(i mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladaci osobou je vykondvat v souladu se svym predmétem podnikani ¢innost
samospravného investiéniho fondu kvalifikovanych investorl dle povoleni Ceské narodni banky, véetné

provadéni vlastni administrace.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Rizeni ovladané osoby je provadéno prostiednictvim jednotlivych organ( ovladané osoby tj. hlasovanim na
valné hromadé ovladané osoby a zastupci ovladajici osoby v predstavenstvu a dozorci radé ovladané osoby.

Predstavenstvo

-predsedou predstavenstva ovlddané osoby je JUDr. Jii Simdné, ktery je predsedou predstavenstva ovladajici
osoby — UNIMEX GROUP, a.s.

- mistopfedsedou predstavenstva ovlddané osoby je Ing. Jaromir Smejkal, ktery je mistopiedsedou
predstavenstva ovladajici osoby — UNIMEX GROUP, a. s.

Dozordci rada

- predsedou dozor¢i rady ovlddané osoby je Ing. Ludvik Machdacek, ktery je jedinym ¢lenem dozoréi rady
ovladajici osoby — UNIMEX GROUP, a. s.

4. Piehled jednani uéinénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla ué¢inéna na popud nebo v zadjmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10%

s s

vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni tucetni zavérky

Takovato jednani nebyla ucinéna.

5. Smlouvy uzaviené mezi ovladanou a ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Se spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. byl 20. 7. 2017 uzavien Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o udrzbé nemovitého
majetku ze dne 19. 12 .2016 tykajici se nové pofizeného objektu DIY Chomutov.

6. Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobou, pro niZ je ovladana osoba osobou ovladajici ( tj.
s dcefinou spolecnosti) v rozhodném obdobi
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Ovladana osoba je ovladajici osobou ve spolecnosti UNISTAV International, a.s. Ovlddana osoba uzavrela dne
30. 6. 2017 se spole¢nosti UNISTAV International, a.s. smlouvu o zapUjéce. Na zakladé této smlouvy bylo
poskytnuto 5500 tis. K& na uhradu stavebnich praci spojenych s rekonstrukci obchodnich jednotek

vvvvv

smlouvy, zapujcka je poskytnuta beziroéné, Ujma nevznikla.

7. Transakce mezi propojenymi osobami, plnéni a protipInéni v rozhodném obdobi

Sluzby a dalsi spInéni poskytnuta ovladanou osobou propojenym osobam

propojend osoba popis obchodni transakce Castka bez DPH
Global Stores, a.s. najemné (nebytovych prostor, pozemku, nemovitych véci) 79 275 tis. K¢
Global Stores, a.s. sluzby spojené s ndjmem (vyuctovani spotfeby energii a vody aj.) 9910 tis. K¢
UNI HOBBY, a.s. najemné (nebytovych prostor, pozemk(, nemovitych véci) 54115 tis. K¢
UNI HOBBY, a.s. sluzby spojené s ndjmem (vyuctovani spotfeby energii a vody aj.) 12 307 tis. K¢
UG-D, a.s. najemné (podnajem nebytovych prostor a movitych véci) 95 tis. K¢
UG-D, a.s. sluzby spojené s podndjmem 5 tis. K¢

Sluzby a dalsi pInéni poskytnutd ovladané osobé propojenymi osobami

propojena osoba popis obchodni transakce Castka bez DPH
UG-D,a.s. drobné sluzby (prefakturace) 2 tis. K¢
Vaclavské, a.s. najemné nebytovych prostor 995 tis. K¢
Vaclavské, a.s. sluzby spojené s ndjmem (energie, voda, telefony, uklid aj.) 52 tis. K¢
UNIMEX GROUP, a.s. sluzby dle smlouvy o zajisténi sluzeb ICT 93 tis. K¢
UNIMEX GROUP, a.s. sluzby dle smlouvy servisni smlouvy o HW a SW systémové podpore 36 tis. K¢
UNIMEX GROUP, a.s. sluzby dle smlouvy o vedeni mzdového Ucetnictvi 14 tis. K¢
UNIMEX GROUP, a.s. sluzby dle smlouvy o Udrzbé nemovitého majetku 1815 tis. K¢
UNI HOBBY, a.s. sluzby dle najemnich smluv - zajistovani oprav movitého a nemovitého 590 tis. K¢
majetku
UNI HOBBY, a.s. materidl na udrzbu objektl, drobné sluzby aj. 17 tis. K¢
UNI HOBBY, a.s. provize dle Smlouvy o spoluprdci pfi vystavbé DIY obchodu v Chomutové 2125 tis. K¢
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UNI HOBBY, a.s.

Global Stores, a.s.

Global Stores, a.s.

Global Wines & Spirits s.r.o.

Financni plnéni

od propojenych osob
propojena osoba
UG-D, a.s.

UNISTAV International, a.s.

odkup technologickych zafizeni (EZS, klimatizace, vzduchotechnika) v
objektu UNI HOBBY Chomutov 1370

sluzby dle ndjemnich smluv - zajistovani oprav movitého a nemovitého 610
majetku, uklid

material na Gdrzbu objektd, drobné sluzby aj. 39
reklamni pfedméty 27
popis obchodni transakce Castka

splatky poskytnuté pujcky 12 000
splatky poskytnuté zapajcky 2 500

8. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tijma, a posouzeni jejiho vyrovnéni podle § 71 a 72 ZOK

V ramci vztah(, které jsou predmétem této zpravy, nevznikla spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny

investicni fond, a.s. v Ucetnim obdobi, pro které je zpracovana tato zprdva, Zzadnd ujma. Nepfichazi tak

v Uvahu posuzovani vyrovnani ajmy podle § 71 a 72 ZOK.

9. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spole€¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond,

a.s. ze vztahd, které jsou predmétem této zpravy, zejména ke skutecnosti, Ze z nich nevznikla spole¢nosti

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Zadnd Ujma, je zjisténi, Zze prevladaji vyhody a z téchto

vztahl neplynou nepfimérena rizika.

Predstavenstvo spolec¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. konstatuje, Ze vynaloZilo péci

fadného hospodafre ke zjisténi okruhu propojenych osob pro ucely této zpravy.

V Praze dne 28. 2. 2018

Ing. Petr Pavlat
flen predstavenstva
UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.
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