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HLAVNI UDAJE

ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma:

Sidlo:

ICo:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:
Pravni forma:

Predmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

Obhospodarovatel:

UNIMEX GROUP, uzavieny investic¢ni fond, a.s. (dale jen ,,Fond” nebo ,Spolecnost”
nebo ,Materska spole¢nost”)

Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00
283 75 025

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196
2.4.2008

akciova spolecnost

¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investori dle povoleni
Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

2.805.000.000,- K¢

5610 kusl kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé kazda ve jmenovité
hodnoté 500.000,- K¢

Vsechny akcie Spolec¢nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty
dne 1. 6. 2015 k obchodovéni na Regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s.,
ISIN: CZ0008041555.

Spole¢nost nema Zzadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nema Zzadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a podil na zakladnim kapitalu Spole¢nosti.
Spolecnost nevydala Zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pridélen
rating.

Prevoditelnost akcii Spole¢nosti neni omezena. Akcie vSak s ohledem na skutecnost, Zze
Spolecnost je fondem kvalifikovanych investord, mohou nabyvat pouze kvalifikovani
investofi dle ustanoveni § 272 zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF)

Obhospodarovatelem Fondu je dle ust. § 8 odst. 2 ZISIF Fond

Akcionari Spolecnosti k 30. 6. 2020 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu:

Akcionar podil
JUDr. Ji¥i Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 58,04 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 31,44 %

Organy Spolecnosti k 30. 6. 2020

Pfedstavenstvo

predseda predstavenstva

JUDr. Jifi Simané

mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal

¢len pfedstavenstva

Ing. Petr Pavlat



Dozordci rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozor¢i rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozorci rady Ing. Jan Klrka

INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU
Od pocatku roku 2020 do dne vydani této zpravy se konala jedna valna hromada, a to v ¢ervnu 2020.

Valna hromada vzala na védomi Zpravu predstavenstva o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a stavu jejiho
majetku za rok 2019 a Zpravu pfedstavenstva o vztazich za rok 2019. Valna hromada vzala na védomi stanovisko
dozordci rady k radné ucetni zavérce za rok 2019 a navrhu na rozdéleni zisku za rok 2019, zpravu dozorci rady o
jeji ¢innosti v roce 2019 a informaci dozor¢i rady o prezkoumani zpravy o vztazich za rok 2019. Valna hromada
schvalila individudini a konsolidovanou Ucetni zavérku za rok 2019, navrh na rozdéleni zisku a schvalila smlouvu
o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva. Valna hromada rozhodla o pfevedeni veskerého zisku uéetniho obdobi
roku 2019 do nerozdéleného zisku minulych let. Valna hromada dale prevolila ¢leny dozordi rady, schvalila jejich
smlouvy o vykonu funkce, jmenovala nového ¢lena Vyboru pro audit, schvalila nové smlouvy o odmérnovani ¢len(
Vyboru pro audit, schvdlila Politiku odménovani a urcila auditora pro rok 2020.

S vyjimkou prevolenych ¢lend dozorci rady, kdy persondlni obsazeni zlstalo stejné, nedoslo ve sledovaném
obdobi k jinym personalnim zménam v organech Spolecnosti. V obchodnim rejstfiku v souvislosti s pfevolenim
¢lenll dozor¢i rady doslo pouze ke zméné zapisu jejich funkéniho obdobi.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV, STATUTU
Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné stanov Spolecnosti.

V pribéhu sledovaného obdobi byly provedeny nasledujici zmény statutu Fondu:

- vkvétnu 2020 byly aktualizovany udaje o internetové adrese Fondu a v souvislosti s tim i kontaktni udaje
Fondu.

- v ervnu 2020 byla ze statutu vypusténa funkce vykonného reditele, bylo upraveno informovani akcionara pri
poruseni investi¢nich omezeni a aktualizovdn byl text tykajici se Rizika koncentrace. Déle byly aktualizovany
udaje o vysi Uplaty Depozitafi a spravci IT a TER za rok 2019 a odhad nakladd na rok 2020.

UDAIJE O DEPOZITARI

Depozitatem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., I€0: 00001350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka 46 (dale
jen ,Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

V prliibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméné ve sloZeni Skupiny. K 31. 12. 2019 tvorila Skupinu Matefska
spolec¢nost a spolecnost UG-D, a.s., v niz byla Matefska spolecnost jedinym akcionafem. K 30. 6. 2020 tvori
skupinu Materska spolecnost a spolecnost UG-D, a.s.

Skupina plsobi a pdsobila pouze na Gzemi Ceské republiky. Soucasti Skupiny nadéle neni #adna pridruZena
spolecnost.
Spolecnost a jeji dcefina spolecnost jsou soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Vaclavské

nam. 815/53, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 7982.



PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI A SKUPINY ZA PRVNIi POLOLETi ROKU
2020

Pro rok 2020 stanovilo predstavenstvo Fondu tyto postupné cile:

- po kolaudaci druhé ¢asti komunikaci a siti v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, pokraCovat
v prodeji pozemk pro rodinné fadové domy,

- pokud se nenajde pro pozemky na bytové domy Al, A2 a A3 v projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice”
Praha vhodny zdjemce, zvaZit moZnost postupné realizace téchto bytovych domd v SPV, které bude ve
100% vlastnictvi Fondu,

- dokoncit a zkolaudovat objekt Travel Free v Mikulové,

- dokoncit jednani se spolecnosti CPDP Shopping Mall Kladno, a.s. ohledné poZadavkl finanéniho
prispévku a podat zadost o Uzemni rozhodnuti na vystavbu objektu DIY Kladno, pfipadné hledat
potencionalniho zajemce na tento pozemek,

- sledovat vyvoj ohledné pozemkd, které byly vyjmuty ze zemédélského pldniho fondu v Placicich, Hradci
Kralové a sledovat vyvoj konceptu tzemniho planu Hradce Kralové,

- sledovat pribéh zmény Gzemniho rozhodnuti pro projekt Brno Chrlice, v pfipadé vydani zmény zahajit
prace na stavebnim povoleni pro komunikace a sité,

- sledovat projednani studii v lokalité ,Vapenna strouha”, Tabor,

- pokracovat v prlzkumu a vyhledavani vhodnych pozemkd pro objekty DIY,

- pokracovat v prlzkumu a vyhledavani vhodnych investi¢nich pfileZitosti do komercnich nemovitosti.

Ackoliv pfi stanoveni cilli pro rok 2020 predstavenstvo nemélo a ani nemohlo mit k dispozici dostatek informaci
o rozsahu pandemie COVID-19 a jejich dopadech do vSech oblasti podnikdni, ukazuji se nastavené cile pro rok
2020 jako realistické i v mimoradnych podminkach vyvolanych touto pandemii.

V druhém ctvrtleti roku 2020 byla provérena zejména schopnost vedeni Fondu reagovat v krizovych podminkach
na zhordujici se zdravotni rizika, a stim souvisejici pfekotny vyvoj opatteni pfijimanych exekutivou Ceské
republiky.

Predstavenstvo zvySilo pocet svych jednani a v soucinnosti s dozorci radou operativné pfijimalo preventivni
opatfeni za ucelem minimalizace rizik spojenych s pandemii a jejimi dopady. Byly zfizeny ddlkové pfistupy,
umoznujici zabezpecovat chod Fondu v pripadé, Ze by muselo byt uzavieno sidlo Fondu. Byla nastavena pravidla
pro omezeni osobnich kontaktl mezi zaméstnanci a na minimum byly omezeny kontakty zaméstnancl
s verejnosti (jednani ¢i dalSi nezbytna pracovni zasedani probihala distancné — telefonicky, emailem ¢di
videokonferencemi).

Kromé opatreni prijatych na ochranu zdravi zaméstnanc( a zajisténi zakladniho chodu Fondu se predstavenstvo
intenzivné zabyvalo i problematikou dodrzovani nastavenych pravidel napf. v oblasti AML. Vydana byla instrukce
ke zplsobu zajistovani AML povinnosti v dobé trvani krizovych opatfeni.

Pro ochranu akcionafl posunulo vedeni Fondu konani fadné valné hromady z pfedpokladaného dubnového
terminu aZ na cerven 2020.

V prvnim pololeti roku 2020 se krize spojend s opatfenimi proti zamezeni Siteni onemocnéni COVID-19 Fondu
zasadné nedotkla. Vice jak 84 % pfijmd z najmd mél Fond od najemc( provozujicich obchody DIY. Tito ndjemci a
najemci z oboru potravin nemuseli své provozovny uzavfit, tudiz nepozadovali Zadné slevy na ndjemném. UZsi
zaméreni nemovitostniho portfolia Fondu, bézné v ramci rizika koncentrace hodnocené jako vyznamné, se
paradoxné projevilo vtomto obdobi jako zna¢na vyhoda.

Vzhledem k politice nastavené vlddou Ceské republiky v ramci programd na pomoc postizenym podnikatel&im
(Covid ndjemné) pfrijal Fond rozhodnuti, Ze najemclim, ktefi o to pozadaji, poskytne slevu ve vysi potfebné pro
ziskani statniho prispévku (tedy slevu ve vysi 30 % po dobu tfi mésicll). Timto rozhodnutim Fond vyslysel apel
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vlady CR, aby se rozlozily negativni dopady pandemickych restrikci mezi pronajimatele, ndjemce a stat. Fond tim
zaroven umoznil ndjemcim preZit obdobi nejvétsiho propadu. V kone¢ném dusledku tak Fond, za cenu malého
propadu ndjemného, zasadné snizil riziko, Ze pro tyto ndjemce budou dopady pandemickych opatfeni fataini a
Fond bude muset hledat nové najemce pro své nemovitosti.

V projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha pokracoval doprodej nebytovych jednotek ¢i podild na nich
umisténych v bytovém domé B1. K 30. 6. 2020 zbyvalo k prodeji 5 parkovacich stani a 7 sklepl. Vybudované
komunikace a sité jsou z ¢asti zkolaudovany. Zadost o kolaudaci zbyvajici ¢asti byla podana v roce 2019. Bohuzel
se zatim, ani pfes zna¢né Usili, nepovedlo tyto sité a komunikace zkolaudovat. Fond pokracuje v jednanich
ohledné kolaudace, jak se spolecnosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s. (PVK), tak i s Méstskou ¢asti Praha 14.
Po ziskani kolaudacniho rozhodnuti bude zahdjen prodej pozemkd pro zbylé fadové rodinné domy. Valnd
hromada schvalila ndvrh vedeni Fondu na zaloZeni dcefiné spolecnosti, kterd by v budoucnu, predpoklada se
v roce 2021, postupné realizovala vystavbu a prodej bytovych dom( A1, A2 a A3.

Byly dokoupeny pozemky a stavebné dokoncen objekt Travel Free Mikulov a byla podana Zadost o vydani
kolaudaéniho rozhodnuti. Ndjemce tohoto objektu ma stanoveno obratové najemné, pfiemzZ je zdroven
stanovena rocni vyse minimalniho najemného. V duisledku vladnich opatfeni ndjemce obchod docasné uzavrel,
po uvolnéni opatieni se v relativné kratké dobé zacaly obraty a tim i vySe ndjemného vracet na plavodni trover.

V Kladné Krocehlavech stdle probihaji jednani se spolecnosti CPDP Shopping Mall Kladno, a.s., kterd je
vlastnikem pozemkd sousedicich s nemovitostmi Fondu. V soucasné dobé jiz predstavenstvo Fondu projednalo
a odsouhlasilo finan¢ni poZadavek této spolecnosti na kompenzaci za poskytnuti soucinnosti pfi spravnim fizenim
nezbytném k realizaci vystavby objektu Fondu. Nyni je nutné v co moznd nejkratsi dobé uzavfit se spole¢nosti
smlouvu o spolupraci, ktera smluvné zakotvi predjednané podminky spoluprace a soucinnosti. Paralelné, pro
pfipad, Ze by nebylo moZné dojit k dohodé, byla zahajena jedndni s potencionainim zajemcem o odkup pozemki
v této lokalité.

V lokalité Placice v Hradci Kralové je dle soucasného stavu projednavani uzemniho planu témér jisté, ze se jej
nepodafri schvdlit ani v roce 2020. Vzhledem k minimalnim reakcim Statutarniho mésta Hradec Kralové, které od
srpna 2018, kdy Fond splnil posledni podminku k zafazeni ¢asti svého uzemi do Uzemniho planu, nepodniklo
zadné konkrétni kroky k zarazeni této lokality zpét do Uzemniho planu, byla oslovena advokatni kanceldr Havel
& Partners k zahajeni pfislusnych pravnich kroka.

Koncem roku 2019 Fond doplnil stavebnimu ufadu v Brné Chrlicich veskeré poZadované doklady umoziujici
vydani zménu Uzemniho rozhodnuti tykajici se bytového projektu na pozemcich v dané lokalité. V pribéhu
prvniho pololeti roku 2020 byly ze strany stavebniho Gradu vyzadany dalsi podklady. Lhita pro jejich doplnéni je
do 31.8.2020, coz bude splnéno. Vysledek projednani zmény tzemniho rozhodnuti neni mozné predjimat. Lze
predpokladat, Ze pokud bude zména Uzemniho rozhodnuti vyddna, odvola se proti jejimu vydani méstska ¢ast
Brno Chrlice, pokud by ji stavebni Gfad z jakéhokoliv divodu nevydal, odvola se Fond.

Pozemky v projektu Tabor jsou Uzemnim pldnem definované jako plochy smiSené obytné pro bydleni a
obcanskou vybavenost. V Uzemni studii, Vapenna strouha” tykajici se i pozemk( Fondu, kterd byla odsouhlasena
méstem Tabor v bfeznu 2020, se podafilo prosadit pozadované zmény. Fond bude tyto pozemky nabizet
k prodeji.

Dcefind spole¢nost UG-D, a.s. pokracovala v prodeji a prondjmu bytovych jednotek a parkovacich staniv projektu
,Dolni zahrady” Kroméfiz. Za prvni pololeti roku 2020 bylo prodano celkem 6 bytovych jednotek a 5 parkovacich
stani. K 30. 6. 2020 je pronajato 10 bytovych jednotek a 15 parkovacich stani. Spole¢nost bude i nadéle veskeré
bytové jednotky a parkovaci stani postupné nabizet k prodeji.

Development pozemkl v projektu Praha Prihonice je mimo jiné zavisly na vyfeSeni dopravni situace v obci
Prihonice a realizaci tzv. Vestecké spojky. Vedeni obce Prithonice nicméné pfipustilo, Ze je mozné zahdjit prace
na regulacnim planu pro danou lokalitu. Vzhledem k tomu, Ze v dané lokalité vlastni spolecné s Fondem vétsinu



pozemku spole¢nost CARPET PRAHA, s.r.0., bylo rozhodnuto vypsat spole¢né soutéZ na zpracovani a projednani
regulacniho planu.

Fond pokracuje ve vyhledavani novych investi¢nich pfileZitosti. Jednani probihaji o nasledujicich lokalitach —
Brno, Bfeclav, Jindfichv Hradec, Novy Ji¢in, Podébrady a Trebic.

Je zfejmé, Ze bohuzel bude nutno Celit omezenim vyplyvajicim z pandemie COVID-19 i nadale. Prvni vina opatreni
pfijatych vladou na pomoc postizenym podnikatelskym subjektlim a obcandm vytvorila ¢astecny ekonomicky
polstar a teprve druhé pololeti 2020 ukaze skutecny propad jak nasi, tak evropské a celosvétové ekonomiky. Lze
ocCekavat zvySeni nezaméstnanosti, snizeni poptavky a zvyseni inflace. V pfipadé nastupu druhé viny lze
predpokladat, Ze k podobné prisnym restrikcim, jaké byly uplatiovany v prvni viné pandemie, jiz vlada
nepfistoupi, nebot by pravdépodobné byly pro ekonomickou i socialni situaci mnoha subjekt( a potazmo i celého
statu fatalni.

Jak ukazuji udalosti poslednich mésict, je tfeba mnohem peclivéji a podrobnéji pracovat s rizikem, Ze se mohou
objevit dal$i pandemické viny Ci jiné necekané udalosti, které podnikani v podstaté ze dne na den vazné omezi €i
dokonce zastavi. Vedeni Fondu proto definuje zakladni atributy pro preziti Fondu za takovéto situace takto:

- budouci investice do nemovitosti pro rozsifeni majetkového portfolia kupovat ¢i budovat prednostné
z vlastni ekvity, coz zaruci, i v pfipadé docCasného vypadku najmu ¢i nuceného snizeni najmu,
bezproblémové fungovani Fondu,

- udrzet efektivni a zkuSeny pracovni tym, ktery bude Fond spravovat a obhospodarovat, a maximum
¢innosti outsourcovat, nebot v pfipadé vypadku pfijm(, Ize outsourcované ¢innosti zUzit a toto zuzeni
nasledné promitnout i do cen hrazenych za tyto sluzby,

- protoZe nelze predjimat, jaké omezeni mlze v budoucnu nastat, bude urcité vhodné portfolio Fondu
doplnit o dalsi najemce z jiného oboru nez DIY, pricemz soucasti tohoto nového portfolia by rozhodné
mél byt ndjemce z potravinarského oboru, nebot u ného je témér 100% jistota, Ze bude, minimalné
Castecné, funkéni i v dobé jakéhokoli dalSiho omezeni.

INFORMACE O MAIJETKU, ZAVAZCICH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI A
SKUPINY

V prvnim pololeti roku 2020 bylo dosaZeno zisku ve vysi 92 976 tisic K¢, coZ je 0 22 755 tisic KE méné nez v prvnim
pololeti roku 2019.

Hlavni vynosovou poloZzkou byly i nadale vynosy z pronajmda. Celkova vyse vynosl z pronajm byla 117 547 tisic
KE. V souvislosti s uzavienim nékterych maloobchodnich prodejen a gastroprovozoven byly poskytnuty slevy na
najemném za obdobi duben az ¢erven 2020 v celkové vysi 1 749 tisic KC. | pres poskytnuti slev byla celkova vyse
vynosU z ndjmu o 4 881 tisic K¢ (tj. 4,33 %) vyssi neZ v prvnim pololeti roku 2019, coZ vyplyva z narlstu poctu
pronajimanych nemovitosti (objekt UNI HOBBY Svitavy pronajiman od 3/2019, objekt Travel Free Mikulov
pronajiman od 11/2019) a uplatnénim inflac¢nich doloZek. Podil Matetské spole¢nosti na téchto vynosech byl
99,45 % (v obdobi 1-6/2019 98,72 %).

Naklady na provoz nemovitosti a spravni naklady byly celkem 29 286 tisic K¢, coz je 0 16,47 % (4 141 tisic K¢) vice
nez v prvnim pololeti roku 2019. Podil Materské spolec¢nosti na téchto nakladech byl 97,78 % (v obdobi 1-6/2019
97,34 %).

Naklady na provoz nemovitosti byly 20 625 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2019 15 320 tisic K&). Podil Matefské spole¢nosti
na téchto nakladech byl 98,52 % (v obdobi 1-6/2019 98,19 %).



Struktura provoznich nakladl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2020 do

obdobi od 1.1.2019 do

30.6.2020 30.6.2019
Opravy a udrZovani nemovitosti 10 082 48,88 % 5324 34,75 %
Bezpecnostni sluzby 2915 14,13 % 2 499 16,31 %
Dan z nemovitosti 2670 12,95 % 2 486 16,23 %
Sprava budov a nemovitosti 1672 8,11 % 1823 11,90 %
Ostatni ndklady souvisejici s nemovitostmi 3286 15,93 % 3188 20,81 %
Naklady na provoz nemovitosti celkem 20 625 15 320

Nejvétsi polozkou jsou ndklady na opravy a udrZovani nemovitosti. Jedna se o béZzné provadéné drobné opravy
a o planované opravy vétsiho rozsahu provadéné v zavislosti na opotiebeni jednotlivych nemovitosti. V prvnim
pololeti roku 2020 byly provedeny nejvétsi planované opravy v objektu UNI HOBBY Brno (opravy socialnich
zatizeni a vyména zamkovych dlazeb v celkové vysi 3 033 tisic K¢).

Spravni naklady byly 8 661 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2019 9 825 tisic K¢). Podil Matetské spolecnosti na téchto
nakladech byl 96,03 % (v obdobi 1-6/2019 96,72 %). Nejvétsi polozkou jsou stejné jako v minulych obdobich

naklady na odmény, mzdy a odvody s nimi souvisejici.

Struktura spravnich nakladii ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2020 do

obdobi od 1.1.2019 do

30.6.2020 30.6.2019
Mzdové naklady a odmény 4457 51,46 % 4347 44,24 %
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni naklady 1469 16,96 % 1492 15,19 %
Odmeéna depozitare, auditni, dafiové, pravni, poradenské sluzby 1362 15,73 % 2 447 24,90 %
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 466 5,38 % 475 4,83 %
Odpisy zatizeni 179 2,07 % 199 2,03 %
Spotreba materialu 106 1,22 % 207 2,11%
Ostatni spravni naklady 622 7,18 % 658 6,70 %
Spravni naklady celkem 8661 9 825

Skupina prodala pozemky v Pardubicich, 3 nebytové prostory (komerci, parkovaci stani, sklep) a jeden pozemek
pro vystavbu rodinného domu z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, 6 bytovych jednotek a 5
parkovacich stani z projektu ,,Dolni Zahrady” Kroméfiz. Celkovy zisk z prodeje investic do nemovitosti a zasob byl
6 649 tisic K¢, coZ bylo o 25 436 tisic KE méné nez za prvni pololeti roku 2019, kdy byla prodana prevazina cast
bytovych a nebytovych jednotek v bytovém domé (zisk z jejich prodeje byl 22 252 tisic K¢) a 13 pozemkd pro
vystavbu rodinnych dom( z projektu ,,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, pozemky v Hradci Kralové Kuklenach a
2 bytové jednotky z projektu ,Dolni Zahrady” Kroméfiz (celkovy zisk z jejich prodeje 9 833 tisic Kc¢).

Narast finan¢nich vynost (obdobi 1-6/2020 1 956 tisic K¢, obdobi 1-6/2019 1 394 tisic K&) souvisel s nardstem
zUstatkd penéZnich prostredkl na béznych uctech.

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2020 byla 4 623 985 tisic K¢, z toho dlouhodobd aktiva 3 964 140 tisic K¢ (85,73 %)
a kratkodobd aktiva 659 845 tisic K¢ (14,27 %). Ve srovnani se stavem k 31. 12. 2019 se zvysil objem celkovych
aktiv o 78 032 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva Gbytek 84 878 tisic K¢, kratkodoba aktiva prirtistek 162 910 tisic
K¢.



Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2020 k 31.12.2019
Investice do nemovitosti 3958223 99,85 % 4042 875 99,85 %
Nehmotny majetek 3417 0,09 % 3465 0,08 %
Pozemky, budovy, zafizeni 500 0,01 % 678 0,02 %
Dlouhodobé pohledavky 2 000 0,05 % 2 000 0,05 %
Dlouhodoba aktiva celkem 3964 140 4 049 018

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv jsou i nadale investice do nemovitosti.

V prvnim pololeti roku 2020 byly pofizeny investice do nemovitosti v hodnoté 13 005 tisic K¢ (dokoupeni
pozemk( v Mikulové, dokoncovaci prace na objektu Travel Free Mikulov, investice do kanalizacni pripojky
pozemku pro vystavbu bytového domu , Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, investice a technickd zhodnoceni v
pronajimanych objektech).

Z divodu prodeje byly vyfazeny investice do nemovitosti v hodnoté 97 657 tisic K¢ (pozemky, bytové jednotky,
parkovaci stani, projekty ve vystavbé).

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich Kc¢)

polozka k 30.6.2020 k 31.12.2019

Zasoby 2053 0,31% 4100 0,83 %
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( 15 708 2,38% 18 894 3,80 %
Ostatni pohledavky 785 0,12% 2970 0,60 %
Penéini prostredky a ekvivalenty 641 299 97,19 % 470971 94,77 %
Kratkodoba aktiva celkem 659 845 496 935

Nejvétsi polozkou kratkodobych aktiv jsou penézni prostfedky na béznych Gétech. Vyrazny podil na jejich narlstd
maji pfijmy z prodeje investic do nemovitosti a zasob.

Struktura zavazkl ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2020 k 31.12.2019

Prijaté uveéry, pajcky 56 547 51,92 % 56 547 52,18 %
OdloZena dan 52374 48,08 % 51831 47,82 %
Dlouhodobé zavazky celkem 108 921 108 378

polozka k 30.6.2020 k 31.12.2019

Pfijaté uvéry, pjcky 2980 7,79 % 10960 20,39 %
Kratkodobé zavazky z obchodniho vztahu 24 819 64,87 % 19 164 35,66 %
Ostatni zavazky 10 460 27,34 % 23622 43,95 %
Kratkodobé zavazky celkem 38 259 53 746

V lednu 2020 Skupina vyrovnala zUlstatek pljc¢ky od spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. ve vysi 5000 tisic K¢ a
uhradila jeji pfislugenstvi. Z prijatého tGvéru od Ceské spofitelny, a.s. bylo za obdobi 1-6/2020 splaceno 2 980
tisic K¢&.

Narust kratkodobych zavazkd z obchodniho styku souvisi s probihajici vystavbou a provadénym technickym

zhodnocenim nemovitosti. Pokles ostatnich zdvazk( souvisi s vyrovnanim zavazku z titulu poplatku za vynéti
pozemku ve Svitavach ze zemédélského pldniho fondu a nizsi dafiovou povinnosti k dani z pfidané hodnoty.

Vlastni kapital Skupiny se k 30. 6. 2020 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2019 0 92 976 tisic K¢ na ¢astku 4 476 805 tisic
K¢ a jeho podil na celkovych pasivech je 96,82 % (k 31. 12. 2019 4 383 829 tisic K¢, 96,43 %). Skupina nevyplacela
dividendy.



TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Otézka spriznénych stran vici Skupiné je posuzovana dle mezinarodniho Ucéetniho standardu IAS 24.

V obdobi 1-6/2020 obdrzeli na zékladé Smlouvy o vykonu funkce ¢lenové predstavenstva odmény v celkové vysi
1 590 tisic K¢, z toho mimoradna odmeéna O tisic K¢ (v obdobi 1-6/2019 celkem 1 683 tisic K¢, z toho mimoradna

odména 132 tisic K¢).

Vedoucim osobam bylo vyplaceno v obdobi 1-6/2020 z titulu uzaviené pracovni smlouvy celkem 291 tisic K¢,

z toho mimofadna odména 106 tisic K¢ (v obdobi 1-6/2019 celkem 560 tisic K&, z toho mimoradna odména 43

tisic K¢).

V ramci béZznych obchodnich vztahl jsou uzavirany na zakladé béznych obchodnich podminek a za obvyklé trzni

ceny transakce se spfiznénymi osobami.

Celkové prodeje spfiznénym stranam a nakupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 a

obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019

Vynosy z pronajmu a sluzeb

UNI HOBBY, a.s.
TRAVEL FREE, s.r.o.

Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb

Naklady na provoz nemovitosti

UNI HOBBY, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

Celkem naklady na provoz nemovitosti
Spravni naklady

UNIMEX GROUP, a.s.

Vaclavské, a.s.

Celkem spravni naklady, potizeni neinvesticniho majetku

Urokové naklady

UNIMEX GROUP, a.s.

Urokové naklady

10

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

93 275
2190

95 465

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

802
1230

2032

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

134
511

645

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

6
6

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

88 240

88 240

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

797
1185

1982

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

95
496

591

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

0



Pofizeni investic do nemovitosti

obdobi od 1.1.2020 do

obdobi od 1.1.2019 do

30.6.2020 30.6.2019
UNIMEX GROUP, a.s. 2097 12194
TRAVEL FREE, s.r.0. - 500
Investice do nemovitosti 2 097 12 694
Pohledavky a zavazky vici spfiznénym stranam k 30.6. 2020 a k 31.12. 2019
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
k 30.6.2020 k 31.12.2019
UNI HOBBY, a.s. 4124 8617
TRAVEL FREE, s.r.o. 618 1681
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 4742 10 298
Ostatni pohledavky
k 30.6.2020 k 31.12.2019
UNI HOBBY, a.s. 8 573
UNIMEX GROUP, a.s. - -
Celkem ostatni pohledavky 8 573
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht
k 30.6.2020 k 31.12.2019
UNI HOBBY, a.s. 848 1744
UNIMEX GROUP, a.s. - 312
TRAVEL FREE, s.r.o. - 67
Vaclavské, a.s. 24 47
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 872 2170
Ostatni zavazky
k 30.6.2020 k 31.12.2019
UNI HOBBY, a.s. 121 77
UNIMEX GROUP, a.s. 323 256
Vaclavské, a.s. - 4
Celkem ostatni zavazky 444 337
Prijaté pajcky
k 30.6.2020 k 31.12.2019
UNIMEX GROUP, a.s. - 5000
Pfijaté pajcky kratkodobé 0 5000
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DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET
PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENI SPOLECNOSTI A
SKUPINY V DALSICH 6 MESICiCH UCETNIHO OBDOBI

Ve 2. pololeti 2020 je nutné pocitat stim, Ze Fond jiZ nebude pusobit v prostfedi, v némz podnikal
ve 2. pololeti 2019 a na zacatku roku 2020 (zpomalujici se, ale presto urcity rist ceské ekonomiky, nizka
nezaméstnanost, rist mezd a ochota spottebitele realizovat vysoké nakupy na trhu spotfebniho zboZi).
Dlouhodoba tendence ke zpomalovani hospodaiského ristu v Ceské republice projevujici se v datech k 31. 12.
2019 byla dale negativné ovlivnéna opatfenimi na ndrodni i mezinarodni Urovni sméfujicimi proti rozvinuti
pandemie COVID-19. TentyZ vyvoj zaznamenaly i ostatni zemé Eurozdny (véetné zemi, na néz je dlouhodobé
Ceskd ekonomika navazdna v rdmci zahrani¢né obchodnich vztaht), ale téZ zemé mimoevropské. Doslo tak
k absolutnim propaddim ekonomickych ukazatell, které jsou vysledkem nejen propadu ekonomik do
hospodariské recese, ale i vice ¢i méné drastického omezovani vyroby, obchodu a sluzeb a zvyseni statnich i
soukromych vydajl spojenych s pandemii COVID-19. Tento vSeobecny vyvoj a konkrétnéji i hospodarska situace
hlavnich obchodnich partnert Ceské republiky, zejména pak Némecka, nuti k obezietnému investovani na trhu
nemovitosti.

Spolecnost ve své Cinnosti aplikuje Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdoroc¢né projednava a pfipadné
novelizuje. Dvakrat ro¢né projednava predstavenstvo zpravu risk manaZera, ktera slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje prijeti vhodnych opatieni. Kazdoro¢né se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovena vnitfnim
auditem.

V hodnoceném obdobi nedoslo ke zpracovani novych koncepcnich materialG v oblasti fizeni rizik, stavajici
materidly nebylo nutné ménit. V prvnim pololeti 2020 byla v této oblasti vypracovdna zprdva o provedeni
zatéZovych testl za rok 2019.

Fond pribéiné sleduje rizika spojend s investovanim Fondu, a to jak z hlediska obecného cyklického vyvoje
ekonomického prostredi, kterym muze byt investovani ovlivnéno, tak z hlediska souvislosti vyvolanych aktualni
epidemiologickou situaci v Ceské republice. Tomu odpovidd i zaméFeni nékterych zatézovych testd, které ve 2.
poloviné roku 2020 Fond provede.

Naméty zatéZovych testl:
A. Vypadek pfijm0 Fondu v ndvaznosti na pandemii COVID-19 a jeho dopad na likviditu Fondu.
Dopad zmény klimatu (nedostatek zdrojl vody) na obhospodarovani nemovitého majetku Fondu.

B.
C. Posouzeni operacniho rizika v souvislosti s moZnosti uloZeni povinné karantény zaméstnanclim Fondu.
D. Rizika koncentrace uloZeni likvidnich prostfedkd Fondu u jedné banky.

Vyvoj podnikatelského prostfedi ani vlastni opatfeni Fondu nevyvolaly v 1. pololeti 2020 kvalitativné nova rizika
a nejistoty. Pro identifikaci mozZnych rizik si Fond zpracoval ve 2. Ctvrtleti 2020 prehledy, tykajici se mozZnych
dopad( opatieni spojenych s pandemii COVID-19. Byla vénovana zvySena pozornost moznému propadu pFijm
Fondu z hlediska rozsahu, délky, kvalitativniho vyvoje tohoto propadu a jeho vlivu do likvidity Fondu. Soucasné
Fond nadale vénoval pozornost vyfizovani svych Zadosti o Uzemni rozhodnuti, vynéti ze zemédélského plidniho
fondu apod., které mohou z dlouhodobého hlediska ovlivnit jeho strategii investovani, zejména pak potencialni
ziskovost jednotlivych podnikatelskych zamér(, projektl ¢i prostého odprodeje pozemku. Ve svém dusledku lze
konstatovat, Ze se ve sledovaném obdobi neprojevila Zadna skutecnost, kterd by zdsadnim zplsobem ovlivnila,
resp. znevyhodnila podnikani Fondu.

Hlavnimi riziky, kterym Fond vénoval a bude vénovat nejvétsi pozornost, jsou:
RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace najemnich objektld pro provozovny typu DIY je predstavenstvu zndma a je spjata s Fondem od
prvnich let jeho zaloZeni. Byl tim ¢astecné urcen i charakter Fondu. Tato situace neni na trhu nijak neobvykl3,
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nebot ¢ast investicnich fondl pracuje pouze s uréitym portfoliem nemovitosti ¢i portfoliem jinych komodit, které
jsou Uzce specializované, a tudiz s rizikem koncentrace uvaZzuji a pracuji stejné jako Fond.

Koncentrace na segment DIY v dobé pandemie onemocnéni COVID-19 vSak minimalizovala ztraty Fondu
na ndjemném, nebot sektor DIY byl, po potravinaiskych a drogistickych fetézcich, zasazen pouze nepatrné.

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na prondjmy marketdm typu DIY (Do-lIt-Yourself) mirné klesla (ne
absolutné, ale vzhledem k rozsifeni do ,,non-DIY* segment(l), nicméné je nadale vysoka.

Fond soucasné vyhleddva dalsi investi¢ni pfileZitosti v oblasti komerénich nemovitosti mimo segment DIY.
Posileni takové diverzifikace by prispélo k dalSimu sniZeni vySe uvedeného rizika koncentrace.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANiIM DO NEMOVITOSTI

Jednd se o vyznamné riziko, kterému Fond celi a které se projevuje jednak snizenou likviditou nemovitého
majetku, jednak neuspokojivou situaci ohledné pfijimani a zmén Gdzemnich planl v lokalitach, v nichz by Fond
investicemi rad déle zhodnotil svij nemovity majetek, avSak izemné spravni nepruznost tomu brani a Fond ji
neni schopen ovlivnit. Dlouhodobé se projevuje zména stanovisek a priorit mistnich samosprav a nedmeérné se
vlekouci spravni proces. Nadale se nepodafilo vyjmout nékteré pozemky ze zemédélského pldniho fondu. Toto
riziko obecné s ¢asem narlsta, ma objektivni charakter a je obtizné ho predikovat. Tyto okolnosti se nejvice
projevuji v projektu Hradec Kralové Placice a Brno Chrlice.

Nelze vyloucit, Ze Fond bude na takové komplikace nadale reagovat odprodejem nékterych pozemkd, o které je
zajem a které pavodné chtél sam dale zhodnocovat pripravou uzemi, resp. vystavbou.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik stupném stfedné vyznamné riziko. Po celou dobu existence
Fondu se dafi toto riziko velmi efektivné fidit natolik, Ze Fond obhospodaruje dosavadni majetek a provadi i nové
investice smérujici k nabyti nového majetku tak, aniz by musel vyuZivat cizich finanénich zdrojd. Na této situaci
nic nezménila ani specificka situace v 1. pololeti 2020 spojena s epidemiologickymi opatienimi. Neni tedy treba
pfijimat zvlastni opatfeni k Fizeni tohoto typu rizika a v rdmci toho ménit i pfislusné limity obsazené ve statutu
Fondu.

UROKOVE RIZIKO

Fond v sou¢asné dobé nepracuje s cizimi zdroji s vyjimkou tvéru od Ceské spofitelny, a.s. Fond ma dostate¢nou
likvidni rezervu, aby mohl Gvér bez problému umorovat. Riziko je hodnoceno systémové jako stfedné vyznamné,
vzhledem k dosavadni stabilité vlastnich zdrojii Fondu ma nevyznamny vliv na investovani Fondu.

Ve 2. pololeti roku 2020 ma Fond pres veskeré nepfriznivé okolnosti spojené s pandemii COVID-19 predpoklady,
aby se Uspésné vyrovnal se vsemi uvazovanymi riziky a nejistotami. Fond v 1. pololeti realizoval vyhodu zaméreni
na najemce v oblasti DIY. Dalsi vyvoj ukaZe, jak rovhomérné ¢i bouflivé se bude vyvijet spotfeba domacnosti,
odbyt zboZi a s tim spojeny mozZny pokles trzeb najemci vyvoldvajici pfipadny tlak na snizeni najma.

Ekonomicky vyhled ¢eské ekonomiky zGstava vzhledem k cyklickému ekonomickému vyvoji, ovlivnénému navic
pokracujici pandemii COVID-19, nejisty a znamena pro Fond momentalné hlavni riziko. Proto bude ve 2. pololeti
2020 Fond naddle sledovat a fesit vSechna dosavadni i nové identifikovana rizika.
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PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETi ROKU 2020 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Hlavnim zdrojem vynos( Spolec¢nosti i Skupiny zlistanou i nadéle pFijmy z prondjmd nemovitosti.

Za predpokladu, Ze v pfipadé druhé viny pandemie COVID-19 nebudou pfijata tak restriktivni plosna
protipandemicka opatteni jako v prvni viné, bude predstavovat snizeni pfijm0 z ndjmu vypadek méné nez 1 %

oproti pfijmim z ndjmu v roce 2019.

Dale budou mit vliv na vyvoj podnikatelské ¢innosti a na hospodarsky vysledek Spolecnosti tyto skutecnosti:

realizované prodeje pozemku pro rodinné domy z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, pficemz
prodeje pozemkl nemohou byt realizovany pred dokolaudovanim komunikaci a siti,

realizované doprodeje parkovacich stani a sklepd v bytovém domé B1 z projektu ,,Rodinné bydleni
Jahodnice” Praha Hostavice, pficemz k doprodeji jsou 4 parkovaci stani a 7 sklepd,

realizace prodeje pozemk( v Tabore,

pocet prodanych a pronajatych bytovych jednotek a parkovacich stani v projektu ,Dolni Zahrady
Kroméfiz, ktery je umistén v dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s.,

vysledky probihajicich spravnich a Gzemnich fizeni nezbytnych pro realizaci zamérd Fondu v lokalitach
Brno Chrlice a Hradec Kralové Placice,

podpis smlouvy o spolupraci se spolecnosti CPDP Shopping Mall Kladno, a.s. V ptipadé, Ze nedojde
k podpisu této smlouvy budou pokracovat jednani s potencionalnim zajemcem o koupi pozemka.

“«

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské

¢innosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti a Skupiny za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje

financni situace, podnikatelské c¢innosti a vysledk( hospodareni.

/’///_\~\
\ \\
“ \
\
JUDr. Jifi Simang L Ing. Jaromir Smejkal
' predseda pred:s tav} nstva mistopredseda predstavenstva

B,
[l

Ing. Petr Pavlat

clen predstavenstva

V Praze dne 21. 9. 2020
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UNIMEX GROUP, uzavieny investic¢ni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA ZA OBDOBI
KONCici 30. CERVNA 2020 SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI
STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM PRO EVROPSKOU
UNII

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITiMNi UCETNi ZAVERKY
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tisicich K¢)

Priloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

DLOUHODOBA AKTIVA

Nehmotna aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky
KRATKODOBA AKTIVA

Zasoby

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah
Ostatni pohledavky

Penéini prostiedky a ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

VLASTNIi KAPITAL
Zakladni kapital
Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Prijaté uveéry, pajcky

Zavazek odloZzena dan

KRATKODOBE ZAVAZKY

Prijaté uvéry, pujcky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

PASIVA CELKEM

Bod k 30.6.2020
1.1. 3 964 140
3417

3958 223

500

2 000

1.2. 659 845
2053

15708

785

641 299

4 623 985

1.3. 4476 805
2 805 000

106 800

1 565 005

1.4. 108 921
56 547
52 374

1.4. 38 259
2980

24 819

10 460

4 623 985
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k 31.12.2019
4 049 018
3 465
4042 875
678

2 000
496 935
4100

18 894
2970
470971
4 545 953

4 383 829
2 805 000

106 800
1472029

108 378
56 547
51831

53 746
10960
19164
23 622
4 545 953



KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich Kg)

Priloha tvoti nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z pronajmu a sluzeb
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
Cisté vynosy z pronajmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Bod
2.1.
2.2.

2.3.

Naklady na pofizeni zasob, drzbu a prodej zasob

Snizeni hodnoty majetku

2.4.

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti

Zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Urokové vynosy

Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z financni €¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim

Dai z pFijmu

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi
Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem

2.5.
2.6.

2.7.

2.8.

17

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

117 610
1754
119 364
-20 625
2315
-2 067
-542

6401
-8 661

1882

98 067

-5 091

92 976

92 976

obdobi od 1.1.2019
do 30.6.2019

113 465
1106
114 571
-15320
111 007
-88 755
-548
9833
-9 825

120963
1394
-44

-19

1331

122 294
-6 563
115731

115731



KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (v tisicich K¢)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Zustatek k 31.12.2018

Zustatek k 1.1.2019

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 30.6.2019

Zistatek k 1.7.2019

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zuistatek k 31.12.2019

Zistatek k 1.1.2020

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Podily na zisku

Zustatek k 30.6.2020

Zakladni
kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

18

Ostatni fondy Vysledek hospodareni

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

minulych let

1243 624

1243 624
115731

1359 355

1359 355
112 674

1472 029

1472 029
92976

1565 005

Vlastni
kapital
celkem

4155 424

4 155 424
115731

4271 155

4271 155
112 674

4 383 829

4 383 829
92976

4 476 805



KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tisicich Kg)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim

Upravy pro odsouhlaseni ¢istého zisku a ¢isté hotovosti z provozni ¢innosti:

Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Odpisy/amortizace hmotného a nehmotného majetku
Snizeni hodnoty aktiv

Zisk / ztrata z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv
Urokové vynosy

Urokové naklady

Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv
Zmény v provoznich aktivech a pasivech:

Zasoby

Pohledavky

Zavazky

Uroky pfijaté

Uroky placené

Zaplacena dan z prijmu

vv s

Cisté penéini toky z provozni ¢innosti

vv s v s ve

PenéZni toky z investicni Cinnosti:

Pofizeni dcefinych spole¢nosti po odecteni nabytych penéznich prostredki
Nakup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv

Pfijmy z prodeje pozemk, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti

Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti

Cisté penéini toky z investi¢ni ¢innosti

Cisté snizeni penéZnich prostfedkd a penéinich ekvivalentd
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi
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k 30.6.2020

98 067

-6 401
179
542

-1956
55
90 486

2047
5371
-10 890
1956
-55

-4 054
84 861

-20931
106 398
85 467
170 328
470 971
641 299

k 30.6.2019

122 294

-9833
199
548

-1394
44
111 858

88 755
-86 521
20101
1394
-44
-4256
91 085

-62 019
112 150
50131
141 216
188 502
329718



KONSOLIDOVANA PRILOHA MEZITIMNIi UCETNI ZAVERKY

Tato mezitimni konsolidovand ucetni zavérka za prvnich Sest mésict roku, sestavena k 30. 6. 2020, byla
zpracovana v souladu s Mezindrodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi.

Mezitimni konsolidovana Ucetni zadvérka neobsahuje veskeré informace a zvefejnéni pozadovana pfi ro¢ni ucetni
zavérce a méla by tak byt ¢tena v Uzké ndvaznosti na konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2019.

Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena za pouZiti stejnych Gcetnich zasad, které byly uplatnény
v konsolidované ucetni zavérce k 31. 12. 2019. Mezitimni konsolidované ucetni vykazy nebyly auditovany ani
provéfovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni konsolidované zavérce jsou uvedeny v tisicich korun ¢eskych a zaokrouhleny na
nejblizsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Skupiny nepodléha zadnym sezénnim vykyvim a v prvnim pololeti roku 2020 nedoslo k 7adné neobvyklé
transakci.

Materska spolecnost generuje prevaznou ¢ast vynosl Skupiny a podili se rozhodujicim zplsobem na aktivech
Skupiny. Skupina piisobi pouze na tzemi Ceské republiky a zaméstnava celkem 10 zaméstnanc@ (k 31. 12. 2019
11 zaméstnancl), z toho Materska spolecnost 9 zaméstnanc.

V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Skupiny spojené s fizenim kapitalu, Uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina vystavena,
jsou shodné s témi, které jsou popsany v konsolidované ucetni zavérce Skupiny za rok koncici 31. 12. 2019.

V pribéhu prvniho pololeti nebyly uskutecnény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni redlnou
hodnotou.

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2020 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadi a
vedeni Skupiny se domniva, Ze podavd vérny a poctivy obraz financni pozice Skupiny a jejiho vysledku
hospodareni s pouZitim vSech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Predstavenstvo
Matefské spolecnosti schvdlilo zkracenou mezitimni ucetni zavérku dne 21. 9. 2020.

1. Vykaz o finan¢ni pozici

1.1. Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti

pronajaté
nemovitosti pozemkové projekty ve

vytvarejici pfijem portfolio vystavbé celkem
Zistatek k 31.12.2019 2901 283 895 939 245 653 4 042 875
Investice/akvizice - 2 097 - 2 097
Prevody - - - -
Naklady na rozvojové projekty - - - -
PrirGistky investic do nemovitosti - - 10908 10908
Ubytky investic do nemovitosti -9279 -41 947 -46 431 -97 657
Rozdily z pfecenéni - - - -
Zustatek k 30.6.2020 2 892 004 856 089 210 130 3958 223

Hodnota portfolia pronajimanych nemovitosti a pozemk( nebyla k 30. 6. 2020 aktualizovana Zadnym externim
znalcem. Predstavenstvo posoudilo strukturu investic do nemovitosti v portfoliu Fondu a usoudilo, Ze aktudlni
situace vyvolana epidemii COVID zatim nema vzhledem k povaze portfolia nemovitosti, soucasné situaci na
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nemovitostnim trhu, dosazenym vynostim a uplatiovanym diskontnim sazbam vliv na jeho hodnotu. Investice
do nemovitosti budou precenény na realnou hodnotu k 31. 12. 2020.

Ubytky investic do nemovitosti zahrnuji prodej pozemkd v Pardubicich véetné projektd ve vystavbé, prodej
zasitovaného pozemku uréeného pro vystavbu fadového rodinného domu z projektu ,Rodinné bydleni
Jahodnice” Praha a prodej bytovych jednotek a pakovacich stani z projektu ,,Dolni Zahrady” Kroméfiz.

Prirastky investic do nemovitosti predstavuji pofizeni pozemkt v Mikulové, dokonéovaci prace na objektu Travel
Free Mikulov, vybudovdni kanaliza¢ni pfipojky na pozemku ur¢eném pro vystavbu bytového domu A3 v projektu
,Rodinné bydleni Jahodnice” Praha, investice a technicka zhodnoceni v dalSich pronajimanych objektech.

Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektovda dokumentace na vystavbu souboru rodinnych dom( v Praze
Hostavicich byla testovana k30. 6. 2020 na sniZzeni hodnoty vychazejici z procenta prodanych pozemki
z celkového mnozstvi parcel v lokalité. K 30. 6. 2020 je hodnota sniZzena o 52,98 % z ucetni ceny (Ucetni cena
7 267 tisic K¢, stav k 31. 12. 2019 3 4665 tisic K¢, stav k 30. 6. 2020 3 417 tisic K¢).

Pozemky, budovy a zatizeni

Skupina vlastni pouze zafizeni (dopravni prostfedky, kancelafskou techniku), které vyuZiva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zistatkova ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2020 je 500 tisic K¢ (potizovaci
cena 1 850 tisic K¢, opravky 1 350 tisic Kc).

1.2. Kratkodoba aktiva

k 30.6.2020 k 31.12.2019
Zasoby 2053 4100
Pohledavky z obchodnich vztahl 16 497 18 318
Poskytnuté zalohy 4558 5429
Hruba vyse celkem 21055 23747
Ztraty ze snizeni hodnoty -5347 -4 853
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 15 708 18 894
Ostatni pohledavky — pfijmy pristich obdobi 82 1779
Ostatni pohledavky — predplacené naklady 703 1191
Celkem ostatni pohledavky 785 2970

U kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahl bylo provedeno snizeni hodnoty na zakladé rozdéleni
pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostiedky a ekvivalenty

k 30.6.2020 k 31.12.2019
Bankovni Gcty 641226 470905
Pokladni hotovost 73 66
Celkem penézni prostiredky a ekvivalenty 641 299 470 971
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1.3. Vlastni kapital

Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v Gvodu mezitimni konsolidované ucetni zavérky.

Spole¢nost neemitovala Zddné nové akcie a nedrzi zadné vlastni akcie.

Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy)

Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy)

Vydané akcie na konci obdobi (kusy)

Vazeny prumér akcii v obéhu pro tcely vypoctu zakladniho zisku na akcii
VaZeny prumér akcii v obéhu pro tucely vypoétu ziedéného zisku na akcii
Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionafGim spoleénosti

Cisty zisk/ztrata prifaditelny akcionaF(im spole¢nosti po predpokladanych
konverzich pohybu

Zakladni zisk na akcii v K¢

Zredény zisk na akcii v K¢
1.4. Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Prijaté uvéry a pujcky kratkodobé

Zavazky z obchodniho styku

Prijaté zalohy

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Odmeény statutarnim orgdnim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi
Dan z pfijmad splatna

Ostatni dané

Ostatni zavazky — ostatni

Celkem ostatni zavazky

Dlouhodobé zavazky

Pfijaté avéry, pjcky
Zavazek odlozena dan

Celkem dlouhodobé zavazky

k 30.6.2020
5610
5610
5610
5610

92976

92976

16 573,26
16 573,26

k 30.6.2020
2980
20159
4 660
24 819
3569
1015
806
2893
853
1324
10 460

k 30.6.2020
56 547
52374

108 921

k 30.6.2019
5610

5610

5610

5610
115731

115731

20 629,41
20 629,41

k 31.12.2019
10 960
15702

3462
19 164
5709
2955
792
3297
2 396
8473
23 622

k 31.12.2019
56 547
51831

108 378

Skupina pfijala v 4/2019 pljé¢ku od spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s. v celkové vysi 20 000 tisic K¢ a splatnosti do
31. 1. 2020. K 31. 12 .2019 byl zlstatek této pGjcky 5 000 tisic KE. V lednu 2020 byla pUljcka véetné prislusenstvi

vyrovnana.

PFijaty uvér od Ceské spofitelny a.s. (Gvérova smlouva platna do 31.12.2030) je pravidelné splacen, stav Gvéru
k 30. 6. 2020 byl 59 527 tisic K¢, z toho ¢astka splatnd do 31. 12. 2020 ve vysi 2 980 tisic K¢ je vykazana
v kratkodobych zavazcich. Celkova vyse Uvéru splatna do 31. 12. 2025 ¢ini ¢astku 29 000 tisic K¢.
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2. Vykaz o tUplném vysledku

2.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2020 do

obdobi od 1.1.2019 do

30.6.2020 30.6.2019
Vynosy z pronajmu 117 547 112 666
Vynosy ze sluzeb 63 799
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 117 610 113 465

2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z prelctovani nakladd na energie
Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni
Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecénostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprdva budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi

Naklady na provoz nemovitosti celkem

2.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku
Snizeni hodnoty pohledavek

Snizeni hodnoty majetku celkem

2.5. Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti
Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti

Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti
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obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

17181
-17 213
1895
-109
1754

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

10 082
2915
2670
1672
3286

20 625

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

-48
-494
-542

obdobi od 1.1.2020 do
30.6.2020

106 398
-97 657
-2 340
6 401

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

17 254
-17 273
1931
-806
1106

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

5324
2499
2486
1823
3188
15 320

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

-722
174
-548

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

114 088
-103 946
-309
9833



2.6. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socidlni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni ndklady

Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené

Odpisy zatizeni

Spotifeba materidlu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

2.7. Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020

4457
1469
1362
466
179
106
622
8661

obdobi od 1.1.2020

obdobi od 1.1.2019 do
30.6.2019

4347
1492
2447
475
199
207
658
9 825

obdobi od 1.1.2019 do

do 30.6.2020 30.6.2019

Bankovni Uroky 1956 1394
Urokové vynosy celkem 1956 1394
Bankovni aroky 55 a4
Urokové naklady celkem 55 44
Bankovni poplatky 19 19
Ostatni Cisty financni vysledek 19 19

2.8. Dan z pFijmi vykazana ve vysledku hospodafeni

k 30.6.2020 k 30.6.2019

Dan z pfijm0 — splatna 4547 5 685
OdloZena dan z pfijma 544 878
Celkem dan z pFijmu 5091 6 563

3. Podminéna aktiva a zavazky

Skupiné neni zndma existence podminénych aktiv a Skupina neeviduje Zadné podminéné zavazky. VUci Skupiné

neni veden Zadny soudni spor a Skupiné neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt vici Skupiné zahajen.

4. Vyznamné uddlosti po skonceni mezitimniho obdobi

Vedeni Spolec¢nosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutecnosti, které se staly po datu mezitimni Gcéetni

zaveérky a které by mély vyznamny vliv na Ucetni vykazy k 30. ¢ervnu 2020.

V Praze dne 21. 9. 2020

2

Ing. Petr Pavlat

Clen predstavenstva
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