Zprava statutarniho organu emitenta
UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.
za obdobi od 1.7.2015 do 19.11.2015
»MEZITIMNI ZPRAVA“

(neauditovand, nekonsolidovanad)

Sestaveno podle § 119 a) zdkona é&islo 256/2004 Sb, Zakona o podnikdni a kapitdlovych
trzich ve znéni pozdéjSich pfedpist



VSeobecné daje o emitentovi

1. Zdkladni Gdaje

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny Investi¢ni fond, a.s.
Pravni forma: akciova spolenost

Sidlo: Praha 1, Vaclavské ndm. 815/53, PSC 110 00

Zapis v obchodnim rejstiiku:  dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil B, vioika 14196
1¢: 28375025
DiC: CZ28375025

Predmet podniiint: povoleni Ceské ndrodnl banky, vietné provadéni viastni administrace
WWW: www.unimex-group.cz/index.php/cz/ug-if

Zakladni kapitdl zapsany OR: 2 805 000 000 K&

Splaceny zakladni kapital: 100%

2. Orgény spoleénosti k 19.11,2015

Predstavenstvo

predseda predstavenstva JUDr. Jifi Simdné
mistopfedseda pfedstavenstva  Ing. Jaromir Smejkal

¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlit
Dozoréi rada

predseda dozorci rady Ing. Ludvik Machaéek
¢len dozordi rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozordi rady Ing. Jan Kiirka

Dozordi rada plini funkci vyboru pro audit

3. Zmény a dodatky provedené v Obchodnim rejstiiku ve sledovaném obdobi

Dnem 17.9.2015 doslo ke zméné 2 805 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 1 D00 000,- KE na 5 610 ks kmenowych akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté S00 000,- K&

Tento krok byl vyvoldn poZadavky obchodniho systému Burzy cennych papird Praha, a.s,

4. Udaje o podstatnych zménéch stanov a statutu fondu, ke kterym dodlo ve sledovaném
obdobi

Ve sledovaném obdobi doslo pouze ke zmé&né Stanov a Statutu fondu adrazejici zménu potu akcii a
Jejich jmenovité hodnoty. Nedo3lo ke zméné investiéni strategie fondu & jiné zdsadnl zméné.

5. Udaje o nabyti viastnich akcii a zatimnich listi a jinych cennych papirii. Udaje o
kapitdlovych G¢astech ve sledovaném obdobi

Emitent neviastni a nevlastnil za obdobi od 1.7.2015 do 19.11,2015 ani v pfedchozich obdobich #adné
viastni akcle, zatimnl listy ani jiné cenné papiry.

cinnost samospravného Investiéniho fondu kvalifikovanych investord dle



Emitent je k19.11.2015 stile jedinym akciondfem spoleénosti UG-D, a.s. sidlem Véclavské nam.
815/53, 110 00 Praha 1, I 27181227, jejif zakladni kapitdl &ini 2000 000,- K& Spolenost je
developerskou spoleénosti, kterd vstoupila na realitni trh v roce 2004, a zabyvd se tuzemskymi
bytovymi projekty, Vynosy spoletnosti jsou z prodeje bytowych a nebytovych jednotek a Jejich
pronajmu.

6. Informace o depozitafi a osobé zajistujici tschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu
ve sledovaném obdobi

Smiouvu o wykonu depozitdife ma emitent uzavienou, stejné jako v pfedchozich obdobich,
s Ceskostovenskou obchodni bankou, a.s.

Smiouvu o obhospodafovani majetku fondu md spolednost, stejné jako v pfedchozich obdobich,
uzavienou s CSOB Asset Management, a.s., Investicni spole¢nosti, Elenem skupiny CSOB.

Smiouvu o tischové listinnych cennych papirl ma spoleénost, stejné jako v pfedchozich obdobich,
uzavienou s Ceskoslovenskou obchodnl bankou, a.s.

Udaje o majetku, zavazcich a finanéni situaci emitenta

Véechny nife uvadéné Gdaje finanéni daje jsou za obdobi do 30,9.2015, protoie emitent nema
v dobé zpracovdni této zpravy Géetné uzaviené mésice nadsiedujici (fijen, listopad}.

Uvddéné finandni udaje jsou zpracovany dle poZadavkl zékona €, 563/1991 o Ué€etnictvi, ve znéni
pozdéjlich pfedpist a v souladu s Ceskymi (éetnimi standardy pro Géetnl jednotky, které Oétuji die
vyhlasky €. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjdich piedpist - Ceské Gletni standardy pro finanéni instituce.

Emitent bude, vzhledem k tomu Ze jeho akcie byly pfijaty k obchodovdni na evropském regulovaném
trhu v pribéhu roku 2015, v souladu se zakonem €. 563/1991 sb., o G€etnictvi, ve znéni pozdéjiich
pfedpisi dle svého rozhodnuti pouzivat pro (€tovani a sestaveni Uéetni zavérky Mezinarodnl
standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) aZ od 1. 1. 2016.

Rozvaha (v tis. KE)

Nekonsolidovana rozvaha ve zkraceném rozsahu k 31,12.2014 a 30.9.2015. Udaje za obdobi kondici
31.12.2014 jsou auditované, Gdaje za obdobl konéici 30.9.2015 nejsou auditované.

k 30.9.2015 k31.12.2014
AKTIVA CELKEM 3674 208 3576293
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank, ceniny 44 38
Pohledavky za bankami a druistevnimi zdloinami 292918 222573
Uéasti s rozhodujicim viivem 719 719
Diouhodoby nehmotny majetek 7 449 7 449
Diouhodoby hmotny majetek 3277592 3237895
Ostatni aktiva 95 064 106 018

Néklady a prijmy pfistich obdobi 422 1601



PASIVA CELKEM

Zavazky v(di bankdm a druzstevnim zéloinam
Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje piidtich obdobi

Rezervy

Zakladni kapita!l

Alio

Ocedovaci rozdily
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta 2 predchozich
obdobi

Zisk nebo ztrdta za Géetni obdobi

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K§)

k 30.9.2015
3674 208

49342
3214
8448

2805 000
106 800
-409 745

1007 875
103 274

k31,12.2014
3576293

58 150
3838

4 646

2 805 000
106 800
-410 056

866417
141 458

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztraty ve zkrdceném rozsahu za obdobi od 1.1.2014 do 30,9.2014 3 za

obdobi od 1.1.2015 do 30.8.2015. Udaje nejsou auditované,

Vynosy 2 drokd a podobné vynosy
Nékiady na droky a podobné naklady
Vynosy 2 akchi a podild

VWnosy 2 poplatk( a provizi

Niklady na poplatky a provize

Zisk nebo ztrita z finanénich operaci
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady

Spravni nakiady

Cdpisy, tvorba a pouiiti rezerv a opravnych polo2ek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

Zisk nebo 2trita za G¢utni obdobl z bé2né Ennosti pFed zdanénim
Dan z pfijma

Zisk nebo 7trata za titetnl obdobi po zdandéni

Popisna cast

do 30.9.2015

605

2086
-1481
166 546
3979
47 501

113531
10257

103 274

Obdobi od 1.1.2015  Obdobi od 1.1.2014
do 30.9.2014

907

2161
-1254
156 087
2225
36207

26

116 375
5281
111094

Celkovy Cisty zisk za teti Ctvrtleti roku 2015 byl 32 286 tis. K&, celkové vynosy byly 57 844 tis. K& a
celkové naklady wletné dafové povinnosti a odloZené dand 25 558 tis. KE.

Hiavnim zdrojem pfijmi byly ve tfetim Ctvrtleti roku 2015 stejné jako v minulych obdobich vynosy

z prondjma a sluZeb s nimi spojenych z tuzemska.



Ve srovnani se tfetim ftvrtletim pfedchoziho roku doslo k narlistu vinos o 4 139 tis. K& a k nardistu
celkovych nékladd o 11 052 tis. K& Vzhledem k tomu, Ze ndrlst vynosd nepokryl nar(st nakladd je
celkowvy zisk po zdanéni ve tietim Etvrtleti roku 2015 ve srovndnim se stejnym obdobim roku 2014 o
6 913 tisic K& nizsi,

Celkova aktiva k 30.9.2015 vzrostla oproti stavu k 30.6.2015 o 23 920 tis. K& na 3 674 208 tis. K¢,
nejvétsi polozkou aktiv je i naddle diouhodoby hmotny majetek pro neprovozni Cinnost.

V pribéhu siedovaného obdobl pokradovaly price na dokondeni prvni etapy vystavby infrastruktury a
byl postaven vzorovy déim na pozemcich v Hostavicich. Byl zahdjen prode| pozemkil v této lokalité.

V pribéhu tfetiho ctvrtleti roku 2015 splatila spolednost UG-D, a.s, emitentovi zdlouhodobé
poskytnuté pljcky celkem 4 000 tis, KE, za sledované obdobi Cinila splatka celkern 6 500 tis. KE.
Podil diouhodobych pohledavek na ostatnich aktivech postupné kless,

Pokratujici trend ve snizovani objemu dlouhodobych pohleddvek a nizké tempo investic do stalych
aktiv se projevuje v naristu objemu finanénich aktiv, Jejich stav se k 30.9.2015 zvyiil oproti stavu
k 30.6.2015 o 26 529 tis. K€ na 292 962 tis. K&,

Za teti ctvrtleti roku 2015 se navydil viastni kapitdl o 32 599 tis. KE na 3 613 204 tis. K¢ a jeho podil na
celkovych pasivech je 98,3 %, oproti stavu k 30.6.2015 se jedna o nariist o0 0,91%.

Pfedpoklddany budouci vyvoj podnikatelské &innosti a
hospodarskych vysledku

Hlavnim zdrojem vynosd v poslednim étvrtleti roku 2015 budou i naddle vynosy z pronadjmii a sluleb
s najmem spojenych.

Na vyvoj podnikatelské tinnosti a hospodafskych vysledkd ve ftvrtém Ctvrtleti roku 2015 budou mit
viiv déle tyto skuteénosti:

- pokratovdnl v prode|i pozemki v lokalité Hostivice

- soustfedéni se na dalsi prodej byti, které v KroméFizi viastni deefind spoleénost UG-D,a.s.

- splaceni pljéky poskytnuté emitentem spoletnosti UG-D,a.s.

- pfipadné dokondeni nékteré z Zddosti emitenta o Gzemni rozhadnuti, stavebni povoleni,
vynéti 2 pldniho fondu apod.

Je moZno konstatovat, Ze s vyjimkou postedniho bodu se nejedné o vlivy, které by zésadnim zpdso-
bem mohly postihnout podnikatelskou cinnost a hospodéfské vysledky emitenta.

Pouze nepravdépodobna koincidence negativnich rozhodnuti v zdleditostech oviiviiujicich perspektiv-
nost vétsiho poctu pozemki ve viastnictvi emitenta by mohla mit takovy dopad. Takovému wwvoji
viak prozatim nic nenasvedéuje.

Je pravdépodobné, Ze v roce 2016 bude emitent fesit vyuiitl volnych viastnich finanénich prostiedki
cestou zahdjeni nové vystavby na viastnich pozemcich nebo vyplatou dividendy.

Nadale nepfedpokiadame zménu v politice nevyuzivani cizich zdroji.



Prohlaseni odpovédnych osob emitenta

Predstavenstvo spolenosti jako jeji statutdrni organ timto prohladuje, Ze Udaje uvedené v této
Mezitimni zprévé popisujici obdobl od 1.7.2015 do 19.11.2015 odpovidaji skuteénosti. Ke dni
zpracovani mezitimni zpravy nejsou predstavenstvu znamy Zadné jiné podstatné okelnosti, které by
mohly oviivnit piesné a spravné posouzeni emitenta a jim vydanych cennych papirdi.

Ing. Jaromir Smejkal
mistopfedseda pfedstavenstva

V Praze dne 19.11.2015



